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1. Erfordernis fur die Aufstellung des Bebauungsplanes

Der Eigentimer des Hotels ,Seegarten® in Langscheid beabsichtigt die Erweiterung und teil-
weise Verlagerung des bestehenden Parkplatzes, wodurch sich die Zahl der Stellplatze von
zur Zeit ca. 45 auf etwa 64 erhdhen soll. Im Bereich des Parkplatzes wird dartber hinaus
mindestens ein Langzeitstellplatz fur einen Bus sowie Kurzparkmdglichkeiten in den breiten
Fahrgassen zum Ein- und Aussteigen oder Ein- und Ausladen ermdglich. Die Wendemdg-
lichkeit fur Busse ist ebenfalls gegeben.

Ferner plant der Antragsteller vor dem Gebaudekomplex die Anlage eines Gartenbereiches

fur den Restaurationsbetrieb (Gartencafé).

Die bestehende Parkplatzflache ist durchgangig bis an das Geb&aude heran geschottert, so
dass ein strukturiertes bzw. geordnetes Parken derzeit nicht moglich ist. Dies fuhrt nach

Aussage des Antragstellers und der Sorpesee GmbH als Betreiber des benachbarten Kur-
parks dazu, dass an stark frequentierten Tagen auch die unmittelbar an den Parkplatz an-

grenzenden Rasenflachen des Kurparks zugeparkt werden.

Um diesen Misstand zu beheben, soll der Parkplatz nun durchgéangig gestaltet und teilweise
in den Bereich des Kurparks erweitert werden. Hierdurch wird ein strukturiertes Parken in
vorgegebenen Bereichen mdglich. Dartiber hinaus erfolgt eine deutliche Abgrenzung zum
Kurpark, so dass ein widerrechtliches Parken auf den Kurparkflachen unterbunden werden

kann.

Die aus dem Kurpark bendtigten Erweiterungsflachen wiirden im Zuge einer moglichen Rea-

lisierung an den Antragsteller verkauft.
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2. Lage des Planbereiches, Rdumlicher Geltungsbereich

Der Planbereich liegt in der Flur 7 und 8, der Gemarkung Langscheid.

Betroffen sind die Flurstiicke 27, 358, 399, 433, 96, 92 und 400 der Flur 8 und die Flurstiicke
37,94, 98 und 100 in der Flur 7.

Der Parkplatz schlie3t an die L 687 innerhalb der Ortsdurchfahrt im Abschnitt 10 , ~km 1,130
im Flurstiick 96 der Flur 7 an.

Die zu Uberplanenden Flachen sind topografisch flach an der Landstral3e gelegen und liegen

auf einem Niveau von ca. 296,00m . NN)

Im einzelnen gehdren folgende Flurstiicke der Gemarkung Sundern, Flur 7 zum Planbereich:

Flurstick Derzeitige Nutzung im Planbereich
37 (ganz) Schotterflache 275 m?
100 (teilweise) Schotterflache 410 m?
94 (teilweise) Schotter- u. Parkanlage 635 m?
98 (teilweise) Gehweg 83 m?

Im einzelnen gehdren folgende Flurstiicke der Gemarkung Sundern, Flur 8 zum Planbereich:

Flurstick Derzeitige Nutzung im Planbereich

358 (teilweise) Gebaude- u. Freiflachen 10 m?

27 (teilweise) Schotterflache 140 m?

433 (teilweise) Schotterflache 123 m?

399 (teilweise) Schotter- u. Parkanlage 190 m?

400 (teilweise) Kurparkanlage 965 m?

96 (teilweise) - LandstralRe 1930 m? - Land NRW
92 (teilweise)- Gehweg, Boschung 142 m? - Stadt Sundern
64 (teilweise)- Kurpark 47m? - Stadt Sundern
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Dabei sind folgende Nutzungen vorgesehen:

e Verkehrsflache mit besonderer Zweckbestimmung — Private Parkflache 2.585 mz?
e Verkehrsflachen 6ffentlich 2.200 m?
e Flache fur Sichtfelder neben der StrafRe 165 m?
e GrolRe Planbereich: 4.950 m?

Der genaue Grenzverlauf istim Bebauungsplan dargestelit.
Die einzelnen Grunflachen im Stellplatz sind nicht separat ausgewiesen und nur im LBP zur

Berechnung der 6kologischen Kompensation eingeflossen.
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3. Bestehendes Planungsrecht und derzeitige Nutzung

Der Bereich der betroffenen Flachen liegt im Geltungsbereich von zwei verschiedenen Be-
bauungsplanen. Der deutlich groRere, sidwestliche Teilbereich liegt im Geltungsbereich des
qualifizierten Bebauungsplanes Nr. L 4 ,Hakenbrink 11, der fir diesen Bereich eine Grunfla-
che mit der Zweckbestimmung ,Parkanlage” bzw. im stiddstlichen Teil ,Verkehrsgrin® fest-
setzt. Der kleinere, norddstliche Teil liegt im Geltungsbereich des nicht- qualifizierten Bebau-
ungsplanes Nr. L 10 ,ohne Bezeichnung®, der auch den Hotelstandort abdeckt. Dariber hin-
aus befinden sich kleine Teilbereiche im Geltungsbereich der 1. Anderung und Erweiterung
des Bebauungsplanes Nr. L 10, mit der zum damaligen Zeitpunkt die planungsrechtlichen
Voraussetzungen zur Errichtung eines Gebaudes westlich des Hotelstandortes geschaffen

werden sollten. Das Geb&ude wurde jedoch nie realisiert.

Um die beantragte Neugestaltung mit Erweiterung des Parkplatzes planungsrechtlich abzu-
sichern ist die Anderung der Bebauungsplane erforderlich. Da sich die Plananderung sach-
lich auf den im Bebauungsplan Nr. L 10 gelegenen Hotelstandort bezieht soll eben dieser

Bebauungsplan Nr. L 10 geandert und erweitert werden. Die Festsetzungen im Bereich des
betroffenen Bebauungsplanes Nr. L 4 ,Hakenbrink I wiirden mit Rechtskraft der Anderung

und Erweiterung fur den betreffenden Bereich aul3er Kraft gesetzt.

4. Ziele und Zwecke des Bebauungsplanes

Mittels der 2. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplanes Nr. L 10 ,Ohne Bezeich-
nung“ sollen die planungsrechtlichen Voraussetzungen zur Realisierung eines privaten Park-
platzes geschaffen werden.

Der unstrukturierte Park- und damit verbundene Ein- und Ausfahrtsverkehr auf der vorhan-
denen Schotterflache soll durch die Anlage von 64 klar ausgewiesenen Stellplatzen verbes-
sert werden.

Die angestrebte Ausweisung zuséatzlicher Stellplatze soll seinen Teil dazu beitragen, die oko-
logisch, verkehrlich und sicherheitstechnisch unbefriedigende stadtebauliche Situation am

Hotel Seegarten und insgesamt im Ortsteil Langscheid zu verbessern.
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Mit der Verwirklichung des Bebauungsplanes wird zusatzlich ein Beitrag geleistet um den
dringende Bedarf an Parkraum in diesem Bereich des Ortsteiles Langscheid zu decken
und um eine gezielte Steuerung der Verkehrsstrome in Richtung der Freizeit- und Erho-

lungseinrichtungen sowie der Gastronomie zu ermdglichen.

Zielsetzungen:

- Entzerrung des ruhenden PKW — Verkehrs

- Schaffung zuséatzlichen Parkraumes

- Bundelung des ruhenden Verkehrs an den Besuchszielen

- Vermeidung des ,wilden® Parkens

- Freihaltung von Rettungswegen

- Verminderung von Suchverkehren

- Aufwertung Parkraumsituation

- Aufwertung der Aufenthaltsqualitat i.V.m. dem Kurpark

- Attraktivitatssteigerung des Hotel und Gaststattenbetriebes

- Attraktivitatssteigerung Erholungsschwerpunktes Langscheid — Sorpesee
- Verbesserung der unbefriedigenden Ein- und Ausfahrtssituation

zu Landstrale ,Zum Sorpedamm®.

5. Vorbereitende Bauleitplanung und tibergeordnete Planungen

Eine Anderung des Flachennutzungsplanes ist fiir den Parkplatz aufgrund des minimalen
Anderungsumfanges in der Darstellung nicht vorgesehen. Aufgrund der Tatsache, dass die
zuklnftige Nutzung der Flache als Parkplatz der Darstellung als Wohnflache bzw. Parkanla-
ge im Flachennutzungsplan nicht grundsatzlich widerspricht, ist keine Anderung nétig.
Entsprechend dem Gebot der planerischen Zuriickhaltung im Flachennutzungsplan wird auf

eine Anderung verzichtet.

Unter Beriicksichtigung der v.g. Sachverhalte widerspricht die 2. Anderung und Erweiterung
des Bebauungsplanes Nr. L 10 ,Ohne Bezeichnung“ den Darstellungen des rechtswirksa-
men Flachennutzungsplanes nicht, und bertcksichtigt somit die Ziele der Raumordnung und
Landesplanung gemafd 8 20 Landesplanungsgesetz (LPIG). Dem Entwicklungsgebot wird
damit entsprochen.
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6. Erschlieffung

Der geplante Stellplatz soll im Bereich der derzeitigen Schotterflache vor dem Hotel Seegar-
ten installiert werden. Die Landstral3e verfugt beidseitig tber eine Gehweganlage. Derzeit
sind fur die beiden Ein- und Ausfahrten die Bordanlagen abgesenkt. Zwischen den Ein- und
Ausfahrten sind zwei Birken angeordnet. Auf dem ,wild beparkten® Schotterparkplatz kdnnen
bisher ca. 45 Fahrzeuge parken. Der Platz wird auch fur das Abstellen von Reisebussen
genutzt. Die zulassige Geschwindigkeit auf der L 687 liegt bei 50 km/h. Die Landstral3e istin
der Zufihrungsstrecken ca. 6,20-6,30m breit, im direkten Kurvenbereich bis auf ca. 6,80 m

aufgeweitet.

Durch den neuen Parkplatz wird hauptsachlich eine neue Situation auf dem eigentlichen
Parkplatz geschaffen. Die Parkplatzflache wird in Richtung- Stidwesten verschoben, um Fla-
che fiur die Gestaltung des Aul3enbereiches der Gastronomie freizuhalten. Die Parkplatzfla-
che wird um ca. 40% vergroRRert. Es werden 64 Stellplatze ausgewiesen. Die Fahrgassen
sowie die Ein- und Ausfahrten des Parkplatzes sind fur die Fahrgeometrie von Standardrei-
sebussen ausgelegt. In den Fahrgassen ist das Parken zum Ein- und Ausladen bzw. zum
Ein- und Aussteigen moglich. Mindestens ein Bus kann langs auf der stidwestlichsten Fahr-
gasse parken ohne den PKW-Verkehr zu behindern. Die Situation der Anbindungen veran-
dert sich nur geringfligig. Es bleiben weiterhin zwei Ein- und Ausfahrten, die nur wie der
Parkplatz auch verschoben werden. Die Bordanlagen werden entsprechend abgesenkt. Es
verbleibt der Charakter einer Grundstuickszufahrt mit durchgezogener Bordanlage und Geh-
weganlage.

Der Ablauf auf dem Parkplatz wir sortiert und besser geregelt. Busse kdnnen weiterhin im
Fahrgassenbereich halten und auch durch die Fahrgassen rangieren bzw. den Parkplatz

auch als Wendeschleife befahren.

Nach RAS-K1 gilt: V= V,u =50 km/h
Nach RAS-L gilt hier: V= Vg5 =50 km/h

Nach der RAS-K-1, Tabelle 12 wird eine Anfahrtssichtweite von 70m fir Vi.,y = 50 km/h als

angemessen angesehen. Diese Sichtweite kann eingehalten werden.
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Tabelle 12: Schenkellange | (m) der Sichtfelder in der tGbergeordneten Stralle

Kategorien- Geschwindigkeit Vgs [km/h]
gruppe
100 90 80 70 |60|50/|40 |30
A 200 | 170 | 135 | 110 |85 |70 | — | —
(300) | (250) | (210) | (A75)
B - - - 110 [85|70| — | —
C - - - - - |70|50]| -

Als Anfahrsicht wird die Sicht bezeichnet, die ein Kraftfahrer haben muss, der mit einem Ab-
stand von 3,00m vom Fahrbahnrand der Gibergeordneten Strafl3e wartet, um mit einer zumut-
baren Behinderung bevorrechtigter Kraftfahrzeuge aus dem Stand in die Ubergeordnete
Stral3e einfahren zu kdnnen. Dies ist gewahrleistet, wenn Sichtfelder freigehalten werden,
deren Schenkellange | (m) in der tbergeordneten Strafl3e (Tab. 12) zu entnehmen sind. Die
Schenkellangen des Sichtdreiecks auf bevorrechtigte Radfahrer sollen [rz=30m, bei beengten
Verhaltnissen Ir=20 m betragen.

Lassen sich die erforderlichen Sichtfelder fir die Anfahrsicht insbesondere innerhalb bebau-
ter Gebiete nicht erreichen, sind flankierende MalRnahmen erforderlich.

Innerhalb bebauter Gebiete wird auf die Freihaltung einer Annaherungssicht in der Regel
verzichtet (stadtebauliche Gesichtspunkte, parkende Fahrzeuge am Fahrbahnrand).

Die Fahrzeuge fahren aus dem Stand aus dem Parkplatz aus. Gegebenfalls sind hierzu flan-
kierend Stoppschilder bei der Ausfahrt aus dem Stellplatz anzuordnen.

Um das sudlichste Sichtfeld freizuhalten miussen 3 Baume an der Ostseite der Landstral3e
gerodet werden.

Die Sichtfelder miissen als Bestandteil des Bebauungsplans per Festsetzung gesichert wer-
den.

Fazit:

Die Situation wird gegentiber dem Ist-Zustand durch die bessere Parkraumordnung verbes-

sert. Die Sichtweiten konnen freigehalten werden. Der durch die zuséatzlichen Stellplatze ent-
stehende hohere Abbiegeverkehr bleibt in einem vertraglichem Mal3 und sollte keine negat-

ven Auswirkungen auf die Sicherheit und Leichtigkeit des Verkehrs auf der L 687 haben.
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7.Bauliche Nutzung

Art der baulichen Nutzung

Mit der 2. Anderung und Erweiterung soll der eigentliche Bereich der Veranderung des Be-
bauungsplanes Nr. L 10 ,,Ohne Bezeichnung® als Verkehrsflachen mit der besonderen
Zweckbestimmung ,Private Parkflache” festgesetzt werden. Auf den betreffenden Flachen
sollen insgesamt ca. 65 zusatzliche Parkplatze fiur PKW’s sowie ein Busstellplatz (in der
Fahrgasse) angelegt werden, die insbesondere der Deckung des Stellplatzbedarfs an den
Wochenenden bzw. Feiertagen im Sommer dienen sollen.

Die Landstral3e wird als offentliche Verkehrsflache festgesetzt.

Von weiteren Differenzierungen der Festsetzungen in dem Anderungsbereich wird abgese-
hen, da die Nutzung der Verkehrsflachen und somit die Art der baulichen Nutzung durch die
besondere Zweckbestimmung ,Private Parkflache® bzw. “6ffentliche Verkehrsflache hinrei-
chend genau bestimmt sind. Anderungen in der Detailplanung bleiben somit méglich, ohne

das sich das grundsatzliche Planungsziel (Anlage von Parkplatzen) veréndert.

Malf3 der baulichen Nutzung
Von Festsetzungen zum MaR der baulichen Nutzung wird im Anderungsentwurf aufgrund der
geplanten Art der Nutzung abgesehen. Begrenzungen hinsichtlich der Zahl der Stellplatze

ergeben sich aus der ortlichen Situation bzw. der Flachengré3en und —zuschnitte.

Bauweise / Uberbaubare und Nicht-Uberbaubare Grundstiicksflachen

Da es sich bei der Plandnderung lediglich um eine Flachenausweisung handelt und eine
Errichtung baulicher Anlagen nicht vorgesehen ist, kann auf Festsetzungen der Bauweise
bzw. der Grundstiicksausnutzung in Form von Festlegung tUberbaubarer Grundsticksflachen

verzichtet werden.
Ortliche Bauvorschriften / Festsetzungen zur Gestaltung

Festsetzungen zur Gestaltung bzw. die Anwendung ortlicher Bauvorschriften sind in den

Anderungsbereichen nicht erforderlich.
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8. Ver-und Entsorqung bzw. Entwasserung

Die Entwasserung der Parkflachen erfolgt Gber wasserdurchlassige Oberflachen bzw. durch-
lassige Betonsteinpflastersysteme (Okopflaster). Uber zuséatzliche einzelne StralReneinlaufe
wird das Niederschlagswasser, welches ggf. bei Starkregen nicht versickern kann, in den
unter dem Planbereich liegenden verrohrten Graben eingeleitet, der in der Sorpe mindet.
Die eigentlichen Stellplatze werden aus 6kologischem Pflasterbelag erstelit, sodal3 es nur bei
einem starkem Regenereignis zum Abfluss kommt. Die Belastung des Niederschlagswas-
sers aus den Parkflachen ist dem aus einer Wohnbebauung gleich zu setzten. Eine Behand-
lung des Niederschlagswassers ist nicht erforderlich.

Die Versorgung der Flachen wird nur in Form einer Beleuchtungsanlage bendtigt. Diese wird

durch die Stromversorgung aus dem Hotel installiert.

9. Emissionen und Immissionsschutz

Die nordostlich gelegenen Wohnbauflachen, die als schiitzenswerte Bauflachen anzusehen
sind, liegen im Schatten des Hotels. Die zusatzliche Larmbeléastigung durch ca. 20 zusatzli-
che Stellplatze wird durch die geregelte strukturierte Parkraumgestaltung und damit wegfal-
lenden Suchverkehr kompensiert. Der Verkehr der Landstral3e ist sicher hoher und tberla-

gert den Larm auf dem Parkplatz.
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10. Bau- und Bodendenkmalpflege

Baudenkmaler sind im Planbereich nicht vorhanden.

Archaologisch strukturierte und grof3raumige Bodendenkméler, wie Siedlungsplatze und
Friedhofe werden nach heutigem Kenntnisstand von der Planung nicht betroffen.

Bei Bodeneingriffen kdnnen Bodendenkmaler (kultur- und naturgeschichtliche Bodenfunde,
wie z.B. Mauern, alte Graben oder Einzelfunde wie z.B. Scherben, Werkzeuge, Haushaltsge-
rate, Schmuck, aber auch Veranderungen und Verfarbungen in der natirlichen Bodenbe-
schaffenheit, Hohlen und Spalten, oder auch Zeugnisse tierischen und/oder pflanzlichen Le-
bens aus erdgeschichtlicher Zeit) entdeckt werden.

Die Entdeckung von Bodendenkmalern ist unverziglich der Stadt Sundern, Untere Denk-
malbehdrde, Rathausplatz 1, 59846 Sundern (Tel.: 02933/81-169 oder 02933/81-0) und/oder
dem Landschaftsverband Westfalen-Lippe, Westf. Museum fiir Arch&ologie/Amt fir Boden-
denkmalpflege, In der Wiiste 4, 57462 Olpe (Tel.: 02761/9375-0) anzuzeigen.

Die Entdeckungsstatte ist mindestens drei Werktage in unverandertem Zustand zu erhalten
(88 15 u. 16 Denkmalschutzgesetz NW), falls diese nicht vorher von den Denkmalbehdrden
freigegeben wird. Der Landschaftsverband Westfalen-Lippe ist berechtigt, das Bodendenk-
mal zu bergen, auszuwerten und fur wissenschaftliche Erforschungen bis zu 6 Monate in

Besitz zu nehmen (8 16 Abs. 4 Denkmalschutzgesetz NW).

11. Altlasten

Im Plangebiet sind im Verzeichnis der Altablagerungen und Altsstandorte des Hochsauer-
landkreises unter der Flachennummer 194613-0144 eine 5 bis <10 Meter machtige Aufschut-
tung verzeichnet ist. Diese hat in Sudwest-Nordost-Richtung eine Ausdehnung von etwa
110m bei einer Breite von ca. 40m. Sie erstreckt sich vom Hotel/Restaurant ,Seegarten® (das
Gebaude befindet sich bereits im Bereich der dargesteliten Aufschittung) Gber den beste-
henden Parkplatz bis in den Kurpark hinein.

Bei der Auffillung handelt es sich um eine Verfillung eines sich ehemals in diesem Bereich
befindlichen Seitenarmes der Sorpetalsperre. Informationen ,welche Materialien zum dama-

ligen Zeitpunkt zur Verfillung benutzt wurden liegen allerdings nicht vor.
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Nach dem Altlastenerlass vom 14.03.2005 ist die Stadt Sundern wegen der nicht auszu-
schlieBenden Untergrundverunreinigungen verpflichtet der Altlastenfrage nachzugehen.

Im Rahmen der Bautatigkeiten flir das Hotel, den zugehdrigen Parkplatz und die Kurparkan-
lage ist es zu keinen dokumentierten Auffalligkeiten hinsichtlich des Vorkommens von Unter-
grundverunreinigungen gekommen. Da die mittels der 2. Anderung und Erweiterung ange-
strebte Erweiterung des bestehenden Parkplatzes dariber hinaus im Hinblick auf etwaige
Untergrundverunreinigungen keine sensible Nutzung darstellt, kann zum jetzigen Zeitpunkt
auf weitere Untersuchungen verzichtet werden. Im Rahmen der Bautatigkeit zur Erweiterung

des Parkplatzes wird verstarkt auf Besonderheiten der Bodenbeschaffenheit zu achten sein.

12. Grinordnung bzw. Ersatzma3nahmen sowie Umweltbericht

Bei der MaRnahme handelt es sich um einen Eingriff in Natur und Landschaft . Daher ist
nach 86 Abs. 2 des Landschaftsgesetzes die Erstellung eines Landschaftspflegerischen Be-
gleitplanes erforderlich.

Zielsetzung und Umfang des Planes

Grundlage ist das Gesetz zur Sicherung des Naturhaushaltes und zur Entwicklung der Land-
schaft (Landschaftsgesetz- LG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 15.08.1994
(GV.NW. S. 382).

Der Landschaftspflegerische Begleitplan hat die Belange des Naturschutzes und der Land-
schaftspflege bei der geplanten Baumafinahme zu bertcksichtigen. Er hat dafiir Sorge zu
tragen, dass die erforderlichen Eingriffe in Natur und Landschaft auf das Notigste minimiert
werden und nicht vermeidbare Eingriffe ausgeglichen oder ersetzt und den verschiedenen
Schutzgitern Rechnung getragen wird.

Der Plan enthalt in Text und Karte Ausgleichsmaflinahmen gem. 86 Abs.4 LG.

Seite 16


mailto:FHD-BAUplan@t-online.de

FeHeD Planungsbiiro fir Bauwesen

BAUplan smsn Finger & Partner

Rohre 46 * 59846 Sundern

Tel.: 02933 /780023 * Fax: 780024

/ Eisborner Weg 16a * 58710 Menden

Tel.: 02373/ 984974 * Fax: 984975

/ eMail : FHD-BAUplan@t-online.de

13. Durchfiihrung, Kosten, Zeitplan

Der Veranlasser der Mal3nahme wird auch Investor sein und die Parkflache erstellen. Die
bauliche Erstellung und die finanziellen Rahmenbedingungen werden in einem stadtebauli-
chen Vertrag geregelt.

Die Realisierung der Maflinahme soll im Frihjahr 2006 erfolgen.

14. Beteiliqungsverfahren

14.1 Ergebnis der fruhzeitigen Beteiligungen gem. 8 3 Abs. 1und 8§ 4 Abs. 1 BauGB

Der Umwelt- und Planungsausschuss des Rates der Stadt Sundern hat in seiner Sitzung am
24.01.2006 uber die im Rahmen der frihzeitigen Beteiligungsverfahren gem. 8 3 Abs. 1 so-
wie § 4 Abs. 1 BauGB eingegangenen Anregungen beraten und folgenden Beschluss ge-

fasst:

.Der Umwelt- und Planungsausschuss des Rates der Stadt Sundern nimmt zur Kenntnis,
dass der Entwurf zur 2. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplanes Nr. L 10 ,Ohne
Bezeichnung“ im Rahmen der friihzeitigen Unterrichtung der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 1
BauGB in der Zeit vom 08.12.2005 bis einschlie3lich 13.01.2006 ausgelegen hat.

Der Umwelt- und Planungsausschuss nimmt ferner zur Kenntnis, dass seitens der Offent-

lichkeit keine Anregungen zum Planentwurf vorgetragen wurden.
Des weiteren nimmt der Umwelt- und Planungsausschuss zur Kenntnis, dass die Behdrden
und sonstigen Trager offentlicher Belange mit Schreiben vom 07.12.2005 gem. § 4 Abs. 1

BauGB uber die Planungsabsicht informiert wurden.

Zu den seitens der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange eingegangenen
Stellungnahmen beschlie3t der Umwelt- und Planungsausschuss wie folgt:
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1. Zum Schreiben des Westfélischen Museums fir Archaologie, Olpe, vom

24.01.2006

Ein entsprechender Hinweis ist bereits im Anderungsentwurf enthalten. Der Anregung wird

insofern entsprochen.

2. Zum Schreiben des Hochsauerlandkreises, Meschede vom 11.01.2006

FD 34 — Abfallwirtschaft und Bodenschutz

Der Hinweis des FD 34 wird zur Kenntnis genommen.

Die unter der Flachennummer 194613-0144 im Altlastenkataster des HSK verzeichnete Auf-
schittung hat in Stdwest-Nordost-Richtung eine Ausdehnung von etwa 110 Metern bei einer
Breite von ca. 40 Metern. Sie erstreckt sich vom Hotel/Restaurant ,Seegarten” (das Gebaude
befindet sich bereits im Bereich der dargestellten Aufschittung) Giber den bestehenden Park-
platz bis in den Kurpark hinein.

Bei der Auffillung handelt es sich um eine Verfillung eines sich ehemals in diesem Bereich
befindlichen Seitenarmes der Sorpetalsperre. Welche Materialien zum damaligen Zeitpunkt
zur Verfullung benutzt wurden ist nicht bekannt.

Im Rahmen der Bautatigkeiten flir das Hotel, den zugehdrigen Parkplatz und die Kurparkan-
lage ist es zu keinen dokumentierten Auffalligkeiten hinsichtlich des Vorkommens von Unter-
grundverunreinigungen gekommen. Da die mittels der 2. Anderung und Erweiterung ange-
strebte Erweiterung des bestehenden Parkplatzes daruber hinaus im Hinblick auf etwaige
Untergrundverunreinigungen keine sensible Nutzung darstellt, kann nach Auffassung der
Verwaltung zum jetzigen Zeitpunkt auf weitere Untersuchungen verzichtet werden. Der In-
vestor wird jedoch Uber die Stellungnahme in Kenntnis gesetzt und gebeten, im Rahmen der
Bautatigkeit zur Erweiterung des Parkplatzes verstarkt auf Besonderheiten der Bodenbe-
schaffenheit zu achten.

FD 35 - Untere Landschaftsbeho6rde, Naturparke

Der Anregung des FD 35 sollte gefolgt werden.

Eine entsprechende textliche Festsetzung wird in den Planentwurf aufgenommen.
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3. Zum Schreiben des Landesbetriebes StraRenbau NRW, Meschede v. 20.01.2006

Die umfangreichen Hinweise hinsichtlich der Abstimmung der StraRenplanung, der erforder-
lichen Schriftwechselvereinbarung, der Kostenbeteiligung fir die Neuanbindung, des Ober-
flachenwasserabflusses sowie der Sichtfelder werden zur Kenntnis genommen und im Zuge

des Baugenehmigungsverfahrens mit dem Landesbetrieb abgestimmt.

Bezuglich der Bitte um Darstellung der Organisation der Stellplatze im Anderungsplan stellt
der Umwelt- und Planungsausschuss fest, dass bereits eine nachrichtliche Darstellung im
Planentwurf erfolgt ist. Eine dartber hinaus gehende, planungsrechtlich verbindliche Fest-
setzung der Organisation der Stellplatze und Zuwegungen wird seitens des Umwelt- und
Planungsausschuss nicht befiirwortet, da der storungsfreie Verkehrsfluss auf dem Parkplatz
im Hinblick auf mogliche Ruckstaus auf die L 687 im Baugenehmigungsverfahren gepruft
und somit sichergestellt wird. Eine Festsetzung der Anordnung der Stellplatze und Fahrgas-
sen hatte zur Folge, dass der Investor keine Flexibilitat hinsichtlich der tatsachlichen Organi-
sation des Parkplatzes mehr hatte und schon kleinere Abweichungen ein erneutes planungs-
rechtliches Anderungsverfahren nach sich zégen.

Der Anregung wird im v.g. Umfang gefolgt.

Der Umwelt- und Planungsausschuss nimmt zur Kenntnis, dass der Stadtebauliche Vertrag

zwischen dem Investor und der Stadt Sundern am 09.01.2006 abgeschlossen wurde.

Der Umwelt- und Planungsausschuss beschlief3t auf Grundlage des vorstehenden Abwa-
gung die Durchfuihrung der 6ffentlichen Auslegung gem. 8§ 3 Abs. 2 BauGB im Zusammen-
hang mit der Beteiligung der Behtrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gem. § 4
Abs. 2 BauGB.
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14.2 Ergebnis der Offenlegung gem. 8 3 Abs. 2und § 4 Abs. 2 BauGB

Der Rat der Stadt Sundern nimmt zur Kenntnis, dass der Planentwurf zur 2. Anderung und
Erweiterung des Bebauungsplanes Nr. L 10 “Ohne Bezeichnung” gem. § 3 Abs. 2 BauGB in
der Zeit vom 02.02.2006 bis einschlief3lich 03.03.2006 6ffentlich ausgelegen hat und die Be-
horden und sonstigen Trager offentlicher Belange mit Schreiben vom 01.02.2006 gem. 8§ 4
Abs. 2 BauGB beteiligt worden sind.

Der Rat der Stadt Sundern nimmt ferner zur Kenntnis, dass weder seitens der Offentlichkeit
noch seitens der Behorden und sonstigen Tréager 6ffentlicher Belange Anregungen zum

Planentwurf vorgetragen wurden.

Den mit Stellungnahme des Landesbetrieb Strallen NRW vom 02.03.2006 erfolgten Hinweis

bezuglich der Schriftwechselvereinbarung nimmt der Rat der Stadt Sundern zur Kenntnis.

Der Rat der Stadt Sundern beschlief3t vorbehaltlich der noch abzuschlieRenden Schriftwech-
selvereinbarung die 2. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplanes Nr. L 10 “Ohne
Bezeichnung” in der Fassung vom 09.03.2006 gem. § 10 Abs. 1 BauGB als Satzung. Der
Begrindung in der Fassung vom 09.03.2006 wird zugestimmt. Sie wird dem Bebauungsplan
gem. 8 9 Abs. 8 BauGB beigefugt.

59846 Sundern, im Marz 2006 59846 Sundern, im Marz 2006
Q?
T
Der Aufsteller Vertreter Stadt Sundern
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