Stadt Sundern Sundern, 23.01.1995/83
AZ: 6712-01/%4

Landschaftspfleqerischer Erliuterungsbericht

zum B-Plan Nr. 33 "In der Kalmecke” in Sundern

- Begtandtell der Begriindung -

1. Allgemeine Angaben

Cal

Das Plangebiet ist im FNP dargestellt als Gewerbefldche. Die Trasse der L
519 (Hiigtener Strafe} ist als Verkehrsfldche dargestellt. Die Planung
dient der planungsrechtlichen absicherung und Erschliefung eines Gewerbe-

gebietes.

Der Planungsraum liegt nicht im Geltungsbereich des Landschaftsplanes der
Stadt Sundern. Im Planungsgebiet sipd keine Schutzgebiete und Schutz-
objekte ausgewiegen, Die im FPlapungsgebiet vorhandenen erhaltenswerten
Vegetationgstrukturen (7 alte Obstbdume alg Relikte einer ehemaligen Obst-
wiese} werden teilweise erhalten und im B-Plan festgesetzt. Dariiber hinaus
werden erhaltenswerte Laubbdume im Bdschungsbereich der L 519 festgesetzk.

Die Realnutzung des B-Plangebietes ist wie folgt:

- ca. 0,9 ha bereits gewerblich genutzite Fldchen wegtlich der Hiistener
Strafe (L 51%).

- ca., 0,3 ha Verkehrsflidchen der Hiistener Strafe incl. Bankette,
- ca. 0,25 ha Nadelwaldforst an der Sldgrenze des Plangebiatas,

. - ca. 0,3 ha Bdschungen am Strafen- und Bahnkdrper,

- ca. 3,7 ha - das gind 65 % des gesamten Planungsraumes - werden als

Grinland genutzt.

2. Dargtellung und Bewertung des Plangebietes am Bingriffsort

Wegen erheblicher Verdnderungen des Plangebietes wird eine Bewertung ein-
gchlieRBlich erforderlicher Rompengationsmafinabmen wie folgt vorgenommen:
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2.1 TIat-Zuastand - Wlichenanteile

vor der Bebauung

Listen- Blotoptyp - Srtiliche Fldche x Wert- = Wert
Nr. Rennzeichnung {m2) faktor
1 Versiegelte Flichen - Hdstener Strafe L 51% 1.800 x 0 = P}
1 Vergiegelte Flichen - Wohnhittgar,
Gewerbebetrisbe 3.850 x 0 = )
1 Versiagelta Flichen - ParkplStze, Hofflichen der 5.700 x 0 = i)
FPirmen Libke & Vogt u.
L&R Xfiltetechnik
Wassergebundene Flichen - Bankatte, Schotterflichen 1.300 x 1 - 1.300
Junge Ziexrgirten, - Haus Nr. §7, Paxrkplatz der 700 x 2 = 1.400
glarragen, Farkflichen- Liabke )
eingrioung
10 @rinland in intensiver 36,660 x 4 = 145.400
Nutzung
i1 Ruderalflora/Brachflichen - Strafenbischung der & 51% 3.000 x 4 = 12,4680
Bdechung zum Bahnkdrper
18 Wilder aus niche - Nadelwald an der B-FPlan 2,350 x & = 14.160
heimischen Gehdlzarten Sidgrenze
19 . Gering strukturizsrte - punktuelle Relikte 200 x 5 = 1.208
Hacken/Feldgehdlize
240 Naturferne fewdssar - B-Plan Sidwestgrenze 50 x & = kuli}
23 Hobhlwege - Im Nadelwald des Bkt. 18 300 % 7 - 2.100
25 Altere Obstwiesan - 7 alte obstbdume-Relikte 350 x 7 = 2.450
einer ehem. Chetwiese
5h.200 181.250
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2.2 Planungszustand (bei Voll-Ausnutzung der baulichen Feastsetzungen)

Flidchenantelile nach geplanter Bebauung (Eingriff)

Listen- Biotoptyp

Fléche x Wert-

Wert

érkliche

Kennzeichnung {m2)
Hidstener Strafe L 518 2_259
vorhandene Woehnhiuser 3.850
und Gewarbetriebe

vorhandene Parkplitze F.700

und Hoffldchen der Firmen
Ergchliefungsstrafe GE-Gebiat 1.700
gek- und Radweg 708
dberbaubare Grundstilckefldchen 18,800
der neuen Gewerbefldchen Sst-

lich und nordwestlich der L 512

unter Bertdeksichtigung der
Grundfl&chenzahl (GREZ: 0,8)

23.500 m? x 0.8 = 18,800 m*

von der Bebauung frefzuhaltende 23.800
Fldche im forstwirtschaftlichen

Sicherheitsabgtand

Bankette, Schotterfldchen 1.300
pnicht tberbaubare Grunsticks- 4.700
flichen

der neuen Gewerbeflfchen &stlichk

und

nerdweatlich der I 515 unter
Berickszicktigung der Grund-
flichenzahl (GRZ: 0.8)

23500 mi - (23.500 m* x 0,8} = 4,700

Haus Nx. 67, Parkplakz dar T00
Fa. Liibke & Vogt

niecht liberkbaubare Grundstidcks- a.000
£ldchen

verlegte Stragenbdéschung 4500

der I 519, BSschung zum

Bahpkérper

Béschuny der GE-Frechliefungegstrafie
Sddwestgrenze des B-Plan Geblietes 53
B-Flanfestsatzung von 3 alten " 150
Obgthiumen

1.300
2.400

1.400

32.000

ig.000

300
1.050

Nz,
z Versiegelte Fldchea
1 Versiegelte Fildchen
1 Versiegelte Fldchen
1 Versiegelte Flacken
1 versiegelte Fldchen
1 Versiegelts Flichen
1 versiegelte Fil&chen
2 Wasgergebundene Fldchen
4 Junge Ziergdrten
bzw. bzw.
5 Rasengittersteine, Schokter-
ragen
4 vorhandene junge Ziergdrten,
Zierraseon
1o Grinland Iin intengiver
Nutzung
i1 Ruderalflora/Brachflichen
20 Naturferne Gewdsser
25 Altera Obstwiesen
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2.3 Planungszustand (bei Voll-Ausnutzung der baulichen Festsetzungen)
Fldchenanteile npach geplanter Bebauung (Eingriff) einschlieﬁlich
Kompensationsmatnahmen

Listen~- Biotoptyp - drtliiche Fliche x Wert- = Wert
Nr. Rennzeichnung {(m?) faktor
Planunggzustand gem3f Bilanzierung PunkE 2.2:
1 Versiegelte Flachen - Histener StraBe L 519 2.250 x 0 = /]
{Verlegung)
1 Versiegelte Fldchen - vorhandene Wohrhduser 3.85¢ x 0 = i]
und Gewerbebetriebe
1 Vargiagelte Flichken - vorbandene Parkplitze 5.700 x 0 = /]
) und Hoffldchen der Firmen
1 Versiegelte Plichen - Brechli=fungsstrafie zum I.700 x 0 - 0
FE-Gebiet
Varsiegalta Flichen - Geh- und Radweg 700 x Q = D
1 Versiegelte Fléchen - fiberbaubare Grundsticks- 18.800 x 0 =
rldchen der neuean (Gewerbe-
flichen Sstiich und nord-
westlich der L 512 unter
Beridcksichtigung der
Crundflichenzahl (GRZ: 0,8)
23.500 m* x 0,8 = 18.800 m*
1 Versiegelte Flichen - von dar Bebaunng fraizvhaltende 3,800 x 6 = a
Plache im forstwirtschaftlichen
Sicherheitsabstand
2 Waggsergebundene Flichen - Bankette, Schotterflichen 1.300 x 1 = 1.300
S Junge Ziergdrten - nlcht dberbaubare Grundsticks- ¢.700 x 2 = 2.400
baw. bzw. flichen der neuen Gewerbafldchen
Sstlich und
5 Rasengittergteine, nordwestlich der L 513 unter Berfick
Schotterragen glchtigung der Crundflichenzahl
forRZ: 0,8}
23.500 m? - (23.500 m? x 0,.8) = 4.7¢00
< Vorhandene junge Ziergirten, - Haus Nr. 67, Parkplatz der Firma 700 x 2 = 1.480
Zlerrasen Liibk= & Vogt
ig Grinland in intensiver - pnicht dberbaubarxe B8.000 x 4 = 32,000
Nutzung Grundsticksfidchen
12 huderaIflora/arachflécben -~ verlegte Straffenbéschung der 4.500 x 4 = 18.000
L 5189, Béschung zum BahnkSrper
Bogchung der GE-ErschlieBungsstrafiie
20 . Naturferne Gewdsser - Sddwestgrenze des B-Flangebletes 50 x & = 300
25 Alkere ohstwiesen - B-planfestsetzung von 3 alten 150 x 7 = 1.050
Obstbiumen
58,200 63.450
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Kompengation:
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- Ausglelchsmafnahmen)

fingere Laub- und Migchwédider
und

Gut strukturierte Hecken/
Feldgehslze - Necanlags -

Fut gtrukturierte Hecken/

_ Peldgehélza - Neuanlaga -

Gt strukturlerte
waldsdume - Neuanlage -

Rasengittersteihe,
Schotterrasen

Ajlleen/Baumreihen/Baum-
gruppen mit relativ geringer

Ferowlrkung - Neuvanlage -

Alleen/Baumreihen/Baum-
gruppen mi; relatilv geringer
Fernwirkung - Neuanlage -

Gering strukturierte Hecken/
FPeldgehSlze - Neuanlage -

Alleen/Baumreihen/Baumgruppean
mit relativ Boher Fernwirkuny

- NeuanYage -

Alleen/Baumreihen/Baumgruppen
mit realtiv Hohexr Fernwirkung
- Neuanlage -
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- B-Planfestgetzung gem, § § Abg. 1
Nr, 25 a Bau@B entlang der Std-
grenze des B-Plangebietes

- B-planfestsetzung gem. § 9 Abs. 1
Nr. 25 & BauGB entlang der Nord-
grenzae des B-Plangebiates

- B-Planfegtsetzung gem. § % Abs. 1
Nr. 20 u. Abs. 6 BauGR eantlang
der Ostgrenze des B-Plangebietes

- B-blanfectyetzung gem. § 9 Abs, 1
Nr. 24 im Ostenx des B-Flangebietes
{forstlicher Sicherheitsabrtand)

- Auf je 250 m* Grundstdcksfliiche
im foratlichen Sicherheitsabstand
ein Laubbaum (H. 4 x v. 20-25 em)
3,808 : 250 = 15 Bdume x 50 m* =

- Auf Je 250 m? gewesrbilichar Grond-
sticksfldche eln Laubkaum
(H. 4 x v. 20-25 cm)

18.800 : 250 = 75 Biume x 50 m? =

- Auf fe 250 m? gewerblicher Grund-
stilocksfliche drei haimigche und
standortgerechte Strdvncher
I8.B00 - 250 = 75 x 3
225 Striugcher x 10 m* =

- 20 Biume (H. 4 x v. 20-25 cm} im
Strafenhereich der Gewerbeer-
schliefungestrafie an f£ir den Be-
trisbgablauf geelgneten Stellen

20 Biume x 50 m* =

- 20 Biume (H. 4 x v, 20-25 cm)
entlang der westlichen Bdschung
der Histener StraRe L 519
20 Raume x 50 m7 =

(Magnahmen zur Eingriffsminderung und zum Ausgleich
unvermeidbarer Baeintrichtigungen von Natur und Landschaft

2,200 x ({7-4)

200 x

2.100 x

3.800 x

750

3.750

2.259

1.000

1.000

(7-4)

(7-4)

{2-49)

X

.4

-4

X

x

(4)

{4)

{5}

{7)

7)

F, 500

2.7¢80

&.300

7.600

3.000

15.000

11.500

7.000

7.000
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Kompensation: (Mafnahmen zur Eingriffsminderung und zum Ausgleich
unvermaidbarer Beeintridchtigungen von Natur und Landschaft

- Auggleichsmafnahmen)
Fortgsetzung:

I8 Alleen/Baumreiben/Bavmgruppen - 10 Biome - Flachwurzier, da
nit realtiv hoher Fernwirkung Cartrasee - entlang der édstlichen

« Newnanlage - Adischung der Histener Strafie I 51%
10 Biume x 50 m? = 500 x {7) = 3.500
./. Fasgadenbegriinung/Dachbe- - Begriinung von 50 % der Fassaden-
griinung der neuen Gawsrba- oder Dachflichen der neuen Gewerbe-
bauten bauten (Fedbtsetzung im Eebavungsplan)
Anrechnungsfaktor = 25 % der versie-
gelbaren Fldche: 18.800 m? x 25 % = 4700 x 4= = 18, 800
Rompensationswert a 84,750
+ Flanungszustandswert = 63.450
. Flanungszustand incl. Kompensation =  152.200
ELLEL 144
. Die Differenz der Plangebietsbawertung swischen dem Ist-Zustand (181.250}
und demt Planungszustfand incl. Kompensatilen (152.200) beizdgt; = 29050

Anmerkung: * Bei der Berachnung wird Jjeweils ¥ = 25 % der dberbaubaren (versiegelbaren} Grund-
sticksflichenr in Anlehnung an die Verordnung zur Durchfdhrung des LG vom 06.11.1593 in

Aneatz gebracht. Als Wertfaktor ist der Faktor 4 als apaloger Blotoptyp gewédhlt.

2.4 Beeintrdchtigungen und deren konkrete Beschreibung

Wie unter Punkt 2.3 bilanziert, verbleiben im Plangeblet auch unter Einbe-
ziehung der Mafnahmen zur Eingriffeminderung (Rompensation) unvermeidbare
Beasintrdchtigungen, die nicht am Ort des Eingrifis ausgeglichen werden
kénnen, in HShe vom 29.050 Punkten.

Die Beeintrichtigungen werden schwerpunktmifilg durch den planungsrechtlich
abgesicherten Versiegelungsgrad (Grundflichenzahl GRZ = 0,8} hervorgeru-
fen. Dia GRZ wvon 0,8 ermdglicht eine 80 %ige Versiegelung der lberbaubaren
Grundsklickafldchen. Dieser hohe Versiegelungsgrad ist im Plangebiet nicht
in Génze ausgleichbar. Gemdf Verfigung der Bezirksregierung vom 12.12.1894
wird auf Ersatzmafinahmen (externe Mafnahmen - Gemarkung Sundern, Flur 1,

Flurstticke 75 u. 10 tlw.)} verzichtet.
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Bewertung des Planungsgebletes unter Berlicksichtigung der Rompensations-
malnahmen

Die beabsichtigte Nutzung als Gewerbegebiet mit einer maximal zuldssigen
{iberdeckung mit baulichen Anlagen vor 80 % (Grundfldchenzahl GRZ 0,8} un-
mittelbar angrensend an die Rohraue ist ein exheblicher und nachhaltiger

Eingriff in Natuzr und Landschaft.

Wie aus der Bilanzierung unter Punkt 2.3 ersichtlich, verbleiben trotz un-
fangreicher Kompensationsmafnahmen, unvermeldbare Reeintrdchtigungen in
einer Gré&fenordnung von 29.050 Punkten, die nicht ausgeglickhen werden
kdnnen.

Kompensationsmafnahmen in einer rechnerischen Gréfenordnung von 88.750
Punkten, bei einem Planungszustandswert von 63.450 Punkten eargeben einen

Planungszustand incl. XKompensaticn von 152.200 Punkten,

Im Vergleich zum Ist- Zustand von 181.250 Punkten (vergl. Punkt 2.1)
verbleibt ein rechnerischeg Defizit von 29.050 Punkten oder 16 %.

Gemdf der Verflgung der Bezirksregierung vom 12.12.1894 wird auf zusdtzli-
che Ergsatzmafnahmen verzichtet. Lediglich entlang der Slidgrenze des B-
Plangebietes wird durch die Erweiterung der Waldfliche (24 u. 31 = jilngere
Laub- und Mischwédlder u. Hecken/Feldgehdlze) zugdtzliches Rompensations-
pontential geschaffen.

Aufgrund der geringen Breite igt diese Forstfliche mit einer Zweckbindung
beziiglich der HS8henentwicklung zu versehen. Die HShe der Waldfldche ist
auf 5 - 7 m zu begqrenzen. Fiir diese Waldfliche sind neben den schwerpunkt-
niglg zu verwendenrlmstandsbi1depden Baumarten Hainbuchen, Eberesche,
Birke, Stieleiche und Feldahorn, die standortgerachten, heimischen Striu-
cher wi= Hagel, Schlehe, Holunder und Hundsrose fir die Bestockung vor-

zuseaehen.

Der Planungganlaf geht pach Abwdgung der Belange von Natur und Landsechaft
im Rang vor. Zusitzliche Prsatzmafnahmen werden nicht fiir erforderlich
gehalten, da der verbleibende Naturpotential - Wertverlust des momentan
mit sehr geringen gliedernden Vegetatlonsstrukturen geprdgten Plangebistes
durch eine qualitativ sehr hochwertige Ein- und Durchgrinung des Gewer-
begietes zu einem tiberwiegendem Teil ausgeglichen wird.

Sundern, den 18.01.1995
Umwalt- und Bauverwaltungsamt

aufgestellt: - ;gfznz57”//

(ngerf”ﬁﬁweltschutzbeauftragterj
Talefon-Durchwahl: 02933/81-206)}
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