Begriindung
zur Neuaufstellung des Bebauungsplanes Nr. 18

"Ortomitte Sundern', Teilbereich 4

1. Bisheriger Verfahrensverlauf und Begriindung fir
die Neuaufstellung

Die Stadt Sundern hat sich iiber einen léngeren
Zeitraum hinweg mit der Aufstellung des Bebauungs-
planes fiir eine gr®Bere Teilfliche dea f&rmlich
festgelegten Sanierungsgebietes im Orteskern befalit
Dieper Bebauungsplan ist nach dem Satzungsheschlul
am 08.09.1977 und der ©Genehmigung durch den
Regierungspriésidenten vom 13.04.1978 am 07.12.1978
in Kraft getreten.

Der Bebauungsplan entapricht in seiner Zielsetzung
dem am 24.03.1980 genehmigten Flichennutzungsplan
der Stadt Sundern. Der Geltungsbereich des Sanie-
rungsgebietes ist seinerzeit aus verkehrstechni-
schen Griinden, =zur eindeutigen Abgrenzung wvon
Problemschwerpunkten sowie aus der Sicht geplanter
ErschlieBungsinlagen und des hochwagserfreien
Ausbaus der RShr mit Nebenfliisaen zusammengefaiit
worden.

Mit der Durchfithrung der ersten SanierungsmaB-
nahmen wurde deutlich, daB die umfangreichen
Zielsetzungen dJes Bebauungsplanes nicht entspre—
chend den Festsetzungen des Bebauungsplanes ver-
wirklicht werden konnten.

Der Regierungsepridsident in Arnsberg teilte mit
Verfiigung vom 17.03.1981 mit, daB aufgrund der
angespannten Finanzlage des Landes Nordrhein-West-
falen und vor dem Hintergrund knapper werdender
Sanierungeférderungsmittel eine Uberpriifung der
Ziele von SanierungsmaBnanmen auf mégliche RKosten-—
einsparungen erforderlich ist. Die noch anstehende
Forderung sollte deshalb auf stéddtebaulich unab-
weisbare Vorhaben beschrinkt werden.

Die ereten Uberlegungen zu EinaparungsmafBnahmen im
Sanierungsgebiet wurden am 24.07.1981 von der LEG
Dortmund anhand eines iiberarbeiteten Bebauungs-
planentwurfes vorgestellt. Auch dabei wurde die
Notwendigkeit verschiedener Festsetzungen in Frage
gestellt. Weeentliche Einsparungen sollten nach
diesen iberlegungen in folgenden Bereichen vorge-
nommen werden:
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1. Umplanung der Querspange von der Settmecke
bis zur L 51% n. Erhalt der ehemaligen
Johannegschule.

2. Reduzierung des fahrbarem Querschnittes der
westlichen Andienungsatralle und weitgehender
Verzicht auf zunichst vorgesehenen Abbruch
von GebHuden in diesem Bereich.

3. Verzicht auf verschiedene "hintere Andie-
nungen'" .

4. Einsparung des {iberdimensionierten R&hraus-—
baus.

5. Verzicht auf Tiefgaragen und der damit ver-
bundenen Beseitiqung vorhandener Bausubstanz.

6. Verzicht auf Festsetzung eines Parkhauses.

7. Der Bahnhafsbereich sollte von einer Anderung
des Bebauungsplanes nicht beriihrt werden.

Im Zusammenhang mit diesen {iberlegungen haben ver-
gchiedena Brértertungstermine mit keteiligten Be-
hirden stattgefunden. Am 08,02.1982 fand ein Brér-
terungegespriach sowie eine Ortsbesichtigung mit
Vertretern des Ministeriums fiir Landes— und Stadt-
entwicklung statt. Auch in diesem Gespriach wurde
noch einmal deutlich, daB eine weitgehende Strel-
chung wvon Sanierungsmafinahmen dringend erforder-
lich ist.

Um zu vermeiden, daB bei einer Neuaufstellung des
Bebauungsplanes das Verfahren dadurch verzdgert
wird, weil fiir verschiedene Preoblembereiche die
neuen Zielsetzungen nicht umgehend geldst werden
kdnnen, hat die Stadt Sundern den gesamten Bebau-
ungsplan in 6 Bereiche aufgeteilt. Die einzelnen
Verfahren scllten je nach Dringlichkeit durchge-
fiihrt werden.

Der Rat der Stadt Sundern hat daher in seiner Sit-
zung am 11.12,1990 beschlossen, den Tellbereich 4
des Bebauungsplanes Nr. 18 "Ortsmitte Sundern" neu
aufzustellen. Gleichzeltig hat der Rat den Entwurf
des neu aufgestellten Teilbereiches anerkannt und
zur Gffentlichen Auslegung beschlossen.

In seiner Sitzung am 02.03.1993 hat der Rat der
Stadt Sundern den Entwurf des Bebauungeplanes un-
ter Berlicksichtigung verschiedener  aktueller
Enderungen erneut zur Offenlegung beschlossen.
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Das Verfahren fiir den Teilbereich 6 ist schon vor-—
her unter der Bezeichnung: Bebauungsplan HNr. 18
"Ortgmitte Sundern", Anderungsbereich & abge—
schlossen worden.

2. Begrenzung des neuaufgestellten Teilbereiches 4

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes
beinhaltet den Bereich #stlich der RShr bkis zur
Strafe "Zur Hubertushalle". Damit wird der rium-
lich zugammenhingende Problembereich im Zusammen—
hang mit der neuen Trasse der L 519 zusammenge-
faBt.

Die Begrenzung des Teilbereiches 4 iat aug dem zur

Begriindung und zum Bebauungsplan gehdrenden Yber-
elchteplan zu ersehen.

3. Erliuterung und Begriindung der Festsetzungen

a) Offentliche sStraflen und ErschlieBungskonzept

Wepentlicher Bestandteil des Teilbereiches 4 ist
die Neutragsierung der L 519. Der Ausbau dieser
Neutrasgierung beginnt im Norden im Bereich des
Postamtes Sundern {Teilbereich 5 des Bebauungs—
planeg) und wird im Siiden in Hohe der Papierfabrik
Sundern wieder mit der bestehenden nach Eslohe
filhrenden L 519 verkniipft.

Der 1. Bauabschnitt beginnt im Norden im Bereich
des Postamtes und endet im Siiden auf dem Gelande
der ehemaligen Fa. Brumberg. Hier wird auch die
verlingerte K5 (Settmeckestr.) mit der neuen L 519
verkniipft. Dieser Teilbereich liegt zwar im Gel-
tungsbereich des férmlich festgelegten Sanierungs-
gebietes, ist aber wvom Geltungsbereich des Bebau-
ungsplanes "Ortsmitte Sundern” nicht erfait
worden.

Die Notwendigkeit dieser Neuwtrassierung stellte
sich schon vor Beginn der SanierungsmaBnahme ale
zwingende Vorauseetzung fir die Durchfiihrung der
Sanierung heraus. Verkehrstechnische Entwiirfe fir
eine EntlastungsstraBe und Verkehrsplanung im
Rahmen der Ortskernsanierung sind im Auftrage des
ehemaligen Amtes Sundern bereits 1968 von dem
Verkehrsplaner Dipl.-Ing. Claus Christophers,
Essen, aufgestellt worden.

Bedingt durch die beengte Tallage des Ortskerns
und aufgrund der Tatsache, daB der Ziel- und
Quellverkehr in der Stadt Sundern an Werktagen
vorherrachend ist, konnte fiir die Entlastung des
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Ortskerns nur eine Trasge gewidhlt werden, welche
den Ortskern tangiert. Dem Planaufsteller wurde
auBerdem die Aufgabe gestellt, mdglichst schonend
mit der vorhandenen Gebiudesubsatanz umzugehen.

Der Teilabschnitt der L 519n von der Post bis zum
Gelinde ehemals Brumberg sowie die Verlingerung
der X & sind am 13.12.1991 fiir den Verkehr freige—
geben worden.

Die rechtliche Grundlage bilden der z. Z. noch
rechtskraftige Bebauungsplan Nr. 18 "Ortemitte
Sundern" wvom 07.12.1978 Bsowie das Planfeststel-
lungsverfahren (Beschluff vom 31.05.1988) flir die
Teilbereiche, die auBerhalb des Geltungsbereicha
des Bebauwungsplanes Nr. 18 liegen. Der Bereich
innerhalb dieses Bebauungsplanes ist dariiber
hinaus in einem erginzenden Planfeststellungsver—
fahren festgestellt worden. Hierbei sind wesent-
liche Anderungen im Bereich des Knotenpunktes
L 519 - Mescheder StraBe, Anbindung der Kaisar-
héhe mit Abbruch des Fabrikgebdudes Schrider &
Séhne sowie einer Inderung des Gewdsserlaufs der
Linnepe einschl. des notwendigen Briickenbauwerks
im Zuge der L 519n erfaBt worden.

Die planfestgestellte Trasse der Umgehungsstrale
mit seinew Auswirkungen ({Anbindung Kaiserhdhe,
Gewiseerausbau Linnepe sowie den erforderlichen
Briickenbauwerken) ist in diesem Bebauungsplanent-—
wurf (Teilbereich 4) strikt iibernommen worden.

Die Funktion der an der 5stlichen Grenze des Teil-—
bereiches 4 gelegenen Strale "Zur Hubertushalle"
hat sich insofern ge#indert, daf diese nicht mehr
bis zur HauptetraBe durchgefiihrt wird. Sie ist wvon
der Mescheder Str. bis zum Talweg in die Gestal-
tung des Rathausvorplatzes einbezogen und im
Bebauungsplan als Mischverkehrsflidche festgesetzt
worden. Die Strafle kann wie bisher mit Fahrzeugen
aller Art befahren werden. Auch die Weiterfihrung
des Verkehrs in den Talweg bleibt aufrechterhalten

pie StraBe endet am Treppenaufgang zur Kaiserhthea.
Von hier aus kann wie bisher die Raiserh&he fub-~

laufig erreicht werden.

FuBweg zur Kaiserhbhe

Durch den Bau der L 519n als Ortsumgehung ist die
Kaiserhbhe im urspriinglichen Verlauf abgeschnitten
und wird daher als Neufilhrung auBerhalb des Flan—
gebietes im Rreuzungspunkt K 5/L 519 zusammen mit
der Miihlenstrafe angebunden. Der StraPBenverlauf
der verlegten Kaiserh&he ist im Bebauwungsplanent-
warf als Bffentliche Verkehrsflidche in Teilbe—
reichen festgeésetzt.
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Im Rahmen einer ganztigigen Veranstaltung im No-
vember 1991 sind die Pline zur Ausgestaltung der
HauptstraBe der Offentlichkeit vorgestellt worden.
Hierbeli wurde Rritik gelibt, daBl durch die Neuver-
lequng der Kaiserhbhe fir FuBginger, Rollatuhl-
fahrer, Personen mit Kinderwagen etc. erhebliche
Unwege in Kauf genommen werden miissen, um iiber
den neu gebildeten EKnotenpunkt fulldufig die
Innenstadt Sunderna bzw. das Rathaus erreichen zu
kénnen, da die vorhandene Treppenanlage fiir diesen
Personenkreis, aber auch fiir altere und gehbehin-
derte Menschen, nicht zu benutzen sel.

ARufgrund dieser Bedenken hat der Landschaftsver—
band eine Planung der Stadt Sundern aufgegriffen
und einen zusitzlichen FuBweg vom Treppenaufgang
bis zur Kaiserh$he in der BSachung angelegt.
Dieser FuBweg ist mit einem max. Steigungsverhidlt-
nis von 8 % ausgebaut und bildet eine optimale
AnbindungemBglichkeit an das Zentrum Sundern.

Ruhender Verkehr und Zufahrten

Im Rahkmen der Planfeststellung zur L 519n war zu-—
nichst eine Bestandsicherung der Firma Schrdder &
shne an der Kaiserhthe vorgesehen, indem diese
StraBe an die StraBe "Zur Hubertushalle" angebun-—
den werden sollte. Dieses Vorhaben stiefl jedoch
auf erhebliche Kritik seitens des Firmeninhabers,
da er eine Anlieferung des Betriebes aufgrund des
starken Lings- und Quergefilles der neuen Kaiser-
hdhe in Frage gestellt sah. Ruch die Anwohner der
KaiserhBhe sahen in dieser 2Ambindung auBergewdhn-—
liche Schwierigkeiten. Zudem scllte ein tieferge-
legenes Wohnhaus (Giese) im Zuge der StraSenneu—
baumalBrahme beseitigt werden.

Alg Altornative hitte die UmgehungsstralBe um ca.
12 n in der Achse in Richtung Stadtkern verschoben
werden missen, um die KaiserhShe ohne Gebdudeab-
Bruch zwischen UmgehungsstraBe und bestehender
Bausubstanz durchfiihren zZu kdnnen.

Hiermit wiren jedoch erhebliche stédtebauliche
Konsequenzen verbunden gewesen, da die RoOhraue
aufgrund des reduzierten guerschnittes keiner ver—
traglichen Nutzung mehr hitte zugefiihrt werden
kSnnen. BZudem wiren verkehrstechnigche Probleme
aufgetreten, da die beiden Knotenpunkte L 519/K &
gowie die Anbindung des Brumberggeldndes in 3zu
kurzem Abstané aufeinander angelegt worden wiren,
so daB die Aufstellingen fiir Linksabbieger nicht
auggerelcht hitten.
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Aufgrund dieger Auswirkungen ist der Abbruch der
bestehenden Gebiudesubstanz sowie die Verlagerung
dey Firma Schréder & Sdhne mit Landesmitteln be-
zuschull worden. Dadurch konnte die Umgehungsstrafle
in der urspriinglichen Linienflihrung bestehen
bleiben und eine Neutraselerung der Kaiserhbhe er-
folgen.

Die Bewilligung der Landesmittel war jedoch an
die Auflage gebunden, die RShraue als begriinten
Freiraum zu gestalten, der auch die Mdglichkeit
offen lieB, begrenzten Parkplatzraum zu besonde-
ren Anlissen vorzuhalten.

Diese Zusammenhdnge ergaben sich jedoch zu einem
Zeitraum, als die Stadt Sundern noch beabaich-
tigte, die Hauptstrafe als verkehrasberuhigte Zone
mit einem entsprechenden Angebot an &ffentlichen
Parkplidtzen auszubauen.

auf Grundlage eines Gutachtens zur Einzelhandels-
gituation im @Gebiet der Stadt Sundern, erstellt
durch das Institut Dr. Danneberg (ISH) im Jahre
1990, wurde wvom Rat der Stadt sundern keschlossen,
die Hauptstrafe als FuBgdngerzone ausgzubilden.

Vor diesem Hintergrund mufite die Parkplatzeitua-
tion neu i{iberdacht werden, da das Angebot an
&ffentlichen Parkplitzen auf die RShrauve kon-
zentriert werden mufBte, um die Stellplétze in den
Nahbereich der FuBgéngerzone zu verlegen.
Erschwerend kommt hinzu, daB die Stadt Sundern im
Zuge von Neubauvorhaben an der HauptstraBe geiner-
zeit bereits 103 Stellplédtze abgeldst hatte,
doren Standorte iberwiegend auf diesem Gelénde
vorgesehen waren.

Aufgrund der kritischen stellplatzsituation hat
der Regierungspridsident der Errichtung von Sffent-
lichen Stellplitzen in der ROhraue zugestlimmt mit
der Ruflage, den Versiegelungegrad so gering wie
mdglich =zu halten und fir die Spaziergidnger auch
optisch Vorrechte zu schaffen, dariiber hinaues den
gesamten Bereich zu druchgriinen.

Dieser Forderung ist die Stadt Sundern durch ent-
gprechende Festsetzungen nachgekommen.

Der gesamte Bereich iet als Griinfliche festge-
getzt mit der Zweckbestimmung - &ffentlicher Park-—
platz. Ausgenommen ist der ndrdliche Bereich beid-
seits der Linnepe. Diese Flichen befinden sich in
Privatbesitz und werden ebenfalls ale Stellpldtze
in Angleichung an die &ffentliche Parkplatzanlage
ausgebildet. Dementsprechend ist hier die Zweckbe-
stimmung — Gemeinschaftsstellpliatze - mit entaspre-—
chender Gebdudezuweisung erfolgt.
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Dariber hinaus sind die gesamten Sffentlichen und
privaten Stellpldtze in der Rthraue 2zur flachen-
haften Begriinung vorgesehen.

Der Ausbau der Stallpllitze, eine MaBnahme, welche
mit BchlieBung der HauptstraBe dringend erforder-
lich wurde, ist unter diesen Gesichtspunkten er—
folgt. Eine flichenhafte Begriinung der Stellplatz-
rdume ist durch die Verlegung eines sog. Oko-
Pflagters weitgehend sichergestellt. Die Bepflan-
zungen werden lt. Pflanzplan in diesem Friihjahr
durchgefihrt.

Die Anordnung der Parkplitze und deren Zufahrts-
wege geht aus einem detaillierten Ausbauplan
hervor. In diesem Bereich sind somit 77 Offentli-
che &tellplidtze vorgehalten, welche noch durch
ca. 40 private Stellplitze in ndrdlicher Richtung
erginzt werden.

Ein weiterer &ffentlicher Parkplatz (26 Einstell-
platze) ist auf der &stlichen Seite der Umgehungs—
straBe angeiegt und als solcher im Bebauungsplan
festgesetzt. Das Grundstick ist im Rahmen der
Sanierung erworben und das aufstehende Gebidude
{ehemals Lange) abgerissen, um weiteren Parkraum
schaffen zu konnen.

Zu— und Abfahrten

Die vVerkehrsflichen der Zu— und Rbfahrten, soweit
sie im Geltungsbereich dieses Teilbebauungsplanes
liegen, sind als &ffentliche Verkehreflidche mit
der Zweckbestimmung - Mischverkehrsfliche - fest-
gesetzt, 8o dal eaine Separierung der Verkehre-
teilnehmer (FuBginger und Pkw-Fahrer) nicht er-
folgen mull.

Die bisherige Zufahrt zu den Parkplétzen in der
Réhre erfolgt z. Z. von der K 5 im Bereich der
ehemaligen Johannegschule aulerhalh des Plange-—
bietes, wird dort an einer gemeinschaftlichen
Parkplatzanlage (Stadt, Privateigentiimer) vorbei-
gefilhrt und iiber eine einseitig befahrbare Holz-
briickenkenstruktion im siidlichen Plangebiet auf
die angesprochenen Parkplatze geleitet. Hier ent-
wickelt sich {liberwiegend Such— und Schleichver-
kehr, um letztlich auf dem gleichen Weg auf die
K 5 abzufahren. Dlese Mbglichkeit bleibt welter-—
hin uneingeschrinkt bestehen.

gusitzlich ist mit Offnung der Unterfiihrung im
Zuge der L 519n erreicht, daB der Verkehr durch
diese Unterfiithrung im EinbahnstraBlensystem auf
die StraRe "Zur Hubertushalle" Richtung Rathaus
zur Mepchoder StraBfe abflieBen kann, Wwas eine
weitgehende Entlastung des Einmiindungsbereichs
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an der K 5 mit sich bringt und dem Pkw-Benut:zer
relativ weite Umwege erspart, um Richtung Mesche—
der Strafie zu gelangen.

Der Parkplatz auf dem Grundstiick ehemals Lange
kann in diesem Zuge sebenfalls durch die Unter-
fiihruny erreicht werden, aber auch als Zielpunkt
ausschlieBlich iiber die Strafe "Zur Hubertus-—
halle" an— und abgefahren werden.

Die Unterfiihrung selbst hat lediglich einen Quer-
schnitt won 5 m. Um Gefidhrdungen £ir Fufiginger
auszuschliefen, ist in der Unterfithrung ein 2 m
breiter einseitiger Gehweg als Hochbordanlage er-
richtet. Dieses hat zur Folge, daB der PlkwVer-
kehr im Schrittempo, was durch entsprechende Be-
schilderung angezeigt ist, lediglich als Einbahn-
ptraBe gefihrt werden kann.

Die bislang einzige Zufahrt zu den gesamten Park-
plitzen im Anbindungspunkt K 5 bringt eine hohe
Verkehrsdichte durch ein- und ausfahrende Fahr-—
zeuge mit sich; zudem miissen Parkplatzbenutzer
aus Richtung Stemel kommend die Innengtadt {iber
die Umgehungsstrafe umfahren, um die Parkplitze
zu erreichen, was zwanggweise auch zu einer hohe—
ren Verkehrsdichte auf diesem StrafBlenabschnitt
fiihrt. Auch hat mich dieser BAnbindungspunkt in-
folge der mehrspurig gefilhrten X 5 zu einem Un-—
falleschwerpunkt entwickelt.

Die &tadt Sundern beabsichtigt daher, den Park—
platzbereich in der R&hraue durch eine zusdtz-
liche Ambindung von der Mescheder Strafle aus zu-—
génglich zu machen, wobel ein weiteres Briicken—
bauwerX, welches ebenfalls nur einspurig zu be-
fahren ist, {lber die Linnepe errichtet werden
muB. Da die Zufahrt direkt vor dem Kreuzungs-—
bereich der L 686/L 519n erfolgen muB, kann diese
gufahrt nur fiir Rechtsabbieger aus Richtung Post
kommend freigegeben werden. BAusfahrten fiir Park-
platzbenutzer sgind ebenfalls nicht méglich, wae
durch entsprechende verkehrsregelnde MafBnahmen
sichergestellt werden mul. Ausgenommen von diesem
augfahrverbot ist der Anliegerverkehr zu den
Hiusern Mescheder StraBe 6 und 8, wo eine Sonder-
regelung im Planpfeststellungsverfahren zur L 519n
getroffen ist.

Der Zufahrtsweg selbst wird im Teilbereich 5 durch
entsprechende Festsetzung (&ffentliche verkehrs—
fliche) gesichert.
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OPNV

Frithere Planungen sahen vor, auf dem Gelinde ehe-
malas Brumberyg einen Busbahnhof anzulegen, um an
konzentrierter Stalle Umstelgeméiglichkeiten sowie
Verkniipfungspunkte zu bilden.

Im Zusammenhang mit der Planugn eines Einkaufszen—
trums auf diesem Gelinde hat sich die Undurchfihr-
barkeit eines solchen Busbahnhofgs herausgestellt
(grofe Gefihrdungspotentiale filir Fufigdnger durch
gquerende Pkw-Lkw auf diesem Geldnde sowie Platz-—
mangel]). - :

Seitens der Verkehrsbetreiber ({RLG und WB) wird
dieser Standort ebenfalls nicht mehr befiirwortet,
da diepes Gelidnde, wenn auch in direkter Nidhe zum
stadtkern gelegen, fiir Benutzer des OPNV als de-
zentral eingestuft werden muB. Diese Dezentralitdt
liegt in der K 5 als Verléngerung der Settmecke-
strafe begriindet, welche den eigentlichen Stadt-
kern vom Gelinde Brumberg abgrenzt und von Benut-
zorn des OPNV nur mittels umfangreicher beampel-
ter guerungshilfen gefahrlos erreicht werden kann.

Neueste {iberlegungen fiihren dahin, den Busbahnhof
nunmehr in den Rathausvorplatz, wo bereits im
heutigen Zeitpunkt der Umsteigeverkehr stattfin-
det, zu integrieren.

Dieser Bereich hat sich durch seine &ffentlichen
Einrichtungen (Rathaus, Wochenmarkt, Kirmes, etc.)
zu einem zentralen Begegnungspunkt entwlckelt.
Fufiginger kénnen ohne Unwege unter Benutzung der
Unterfilhrung 1n Verlingerung der Straflie "Zur
Hubertushalle" wvom EZentrum HauptstraBa zum Rat-—
hausplatz gelangen.

Um das Angebot des OPNV zu attraktivieren, sind
zusitzlich an der L 519n in H®he der Unterfilhrung
zwel gegeniiberliegende Bushaltestellen errichtet
worden. Diese Haltestellen werden in regelmiBlgem
Takt angefahren und kénnen in allen Richtungen be-
nutzt werden. Die Sicherheit und Leichtigkeit des
Verkehrs auf der UmgehungeatraBe wird durch ein-
und ausscherende Busse nicht beeintrdchtigt.
Weitere Bushaltestellen an den siidlichen und ndrd-
lichen Ausgangspunkten der Hauptstrafle sorgen fiir
ein ausgewogenes Angebot zum OPNV.

h) Bauliche Nutzung

Dem Charakter der derzeitigen Nutzung entsprechend
gsowie in Anpassung an den Fl3chennutzungeplan wird
der Teilbereich zwischen ®ffentlichem Parkplatz
und Linnepe “stlich der L519 als Mischgebiet (MI)
gem. § 6 BauNVO festgesetzt.
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_10_

Gem. § 1 Abs. 5 BauNVO werden dle nach § 6 Abse. 2
Nr. 7 zugelassen "Tankstellen" als nicht zuldssig
festgesetzt. Aus etidtebaulichen Griinden sowie
unter Wiirdigung der strukturellen Situation und
verkehrastechnischen MaBstibe (Knotenlagen) sind
Standorte fiir eine Tankstelle als nicht geeignet
eingestuft -auch im f{brigen Plangebiet ist kein
geeigneter Standort vorhanden.

Die Festsetzung des MaBes der baulichen Nutzung
erfolgt gem. den Hbchstwerten des § 17 Abs. 1 der
BauNVO und entspricht dem &rtlichen Bestand.

Die Flichen zwischen der L 519 N, der Mescheder
StraBe (L 686) und der StraBe "Zur Hubertushalle™
bis zur Linnepe und der Umformerstation wird als
Kerngebiet (MK) gemdB § 7 BauNVO festgesetzt.

Eine Ausweisung aleg Mischgebiet (MI} ist nicht
méglich, da auf dieser Fliche ein Hotel errichtet
werden soll, dessen Verwirklichung hinaichtlich
der Geschoseigkeit und der baulichen hAusnutzung
des Grundstiicks nur innerhalb eines Kerngebietes
miglich ist.

Auch wenn im rechtskrédftigen FNP dieser Bereich
ale gemischte Baufliche dargestellt ist, wird die
Festsetzung MK-Gebiet als aus dem FNP entwickelt
angesehen.

Die Pestsetzung des MaBes der baulichen Nutzung
erfolgt gemiR den Obergrenzen des § 17 BaulN VO.
Die Geschossigkeit wird auf V und qie GRZ bzw.
GFZ auf 1,0 bzw. 2,2 festgesetzt.

Wie im Mischgebiet 8ind auch hier Tankstellen
nicht zulédssig.

Neben einer offenen Bauweise werden Satteldicher
vorgeschrieben.

pie flir diesen Bereich getroffenen Festsetzungen
enteprechen der Eigenart der ndheren Umgebung.

pie Zahl der Vollgeschosse ist jeweils als Min-
dest— oder Hdéchstgrenze festgemetzt worden.

4. RBusbau der Réhr und Linnepe

Im zur BZeit noch rechtekrdftigem Bebauungsplan
sind die R&hr und Linnepe innerhalb einer weit-—
riumigen Griinfliche nachrichtlich dargestellt, um
ein hochwasserfreies FluBbett zu ermbglichen.
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Mit den Uberlegungen zu Einsparungsmafinahmen ist
der hochwaszserfreie ausbau zwischen dem Einbin-—
dungsbereich der Linnepe und der Briicke iiber die
R3hr im Zuge der verlingerten K 5 aufgegeben
worden.

Weiter unterhalb ist mit der Verlegung des Haupt-—
gammlers in Richtung Wehranlage die RShr bereits
hochwasserfrei ausgebaut. Dieser RAusbau ist von
der Flicheninanspruchnahme wesentlich reduziert
worden, so daB der vorhandene Gebdudebestand an
der Rihr auch weiterhin gewidhrlelstet ist.

Die neuen Querprofile im ausgebauten Bereich der
Rohr wirken eich auch auf die AbflubBmengen im
oberen RShrverlauf giinstig aus, so dal der =zu-
nidchet beabpichtigte hochwasserfreie Ausbau hier
nicht mehr erfarderlich ist. Diese Auswirkungen
sinéd auch im Rahmen des Planfeststellungsver-—
fahrens fiir den Rhrflul untersucht worden.

Aufgrund einer Absprache mit der unteren Wasser—
behdrde beim Hochsauerlandkreis wird das gesetz-—
lich festgelegte Uberechwemmungsgebiet nicht im
Bebauungsplan dargestellt, da zum einen die Ober-
gchwemmungsgebietelinie am RShrfluf verliuft und
erst im Einmiindungsbereich der Linnepe das Umfeld
erfapt, zum anderen durch den hcochwaasserfreien
Ausbau der Linnepe die Hochwassergrenze nicht mit
der gemetzlich festgelegten Grenze iibereinstimmt.
Das gesetzlich festgestellte Uberschwemmungsge-
biet wird lediglich in dem RAusbau- und Geatal-
tungsplan {fiber die Fliche zwischen Réhr und L 519n
kenntlich gemacht.

Aufgrund der Grenzziehung ist eine Genehmigung
nch § 113 LWG fir die Parkplatzanlage sowie den
geplanten Kiosk mit ®ffentlicher WCc-anlage nicht
erforderlich.

5. Bodenordnungsmalnahmen

Die entsprechende Regelung erfolgh im Rahmen der
SanierungsmaBnahme "Qrtskern" gem. Baugesetzbuch.

6. Altlasten

Im Bereich des Plangebietes sind bei Abbrucharbei-
ten der Fa. Franz Funke auf einer Fliche von ca.
5.800 m® Altlasten entdeckt worden. Die Altlasten
in Form von Olen sind in der ehemaligern Automaten-—
dreherei durch den schadhaften Betonboden in den
Untergrund versickert.

{BO79076. 1MU)
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Der Landechaftsverband Westfalen-Lippe - Strafien-—
bauverwaltung — hat den Bereich eingemessen und in
einem Lageplan festgehalten. Im Bereich der neuen
Tragsee der L 519 ist der mit Altlasten verseuchte
Boden ausgehoben und auf eine hierfiir bestimmte
Kippe abgefahren worden. Die restliche kleinere
ca. 1.200 m? groBe Fliche wurde so versiegelt, dai
eine weitara Gefihrdung durch Regenwasser ausge—
schlossen ist. Da diese Fliche ordnungsgemél ver-
giegelt ist und somit zum gegenwirtigen Zeitpunkt
keine Gef#hrdungen von dieser Fldche ausgehen,
wirdéd in Absprache mit dem HSK auf eine gesonderte
Darstellung im B-Plan verzichtet.

Falls zu einem spiteren Zeitpunkt noch Altlasten
entdeckt werden sollten, die heute noch nicht be-—
kannt sind, sind das Umweltamt des HSK und das
Staatliche Amt fiir Wasser— und Abfallwirtschaft
Hagen hiervon in Kenntnis zu setzen.

Ber mit dem Ausbau der L 519 vorgesehene Ausbau
des Linnepebaches in diesem Bereich, welcher
bisher den Altlastenbereich tangierte, ist in An-—
betracht der Altlasten soweit nach Norden ver-
pchoben worden, daf auch der FluSbereich nicht
mehr gefdhrdet isat.

7. Denkmalschutz und Denkmalpflege

Im Bereich dea Plangebietes sind nach dem Anhang
Nr. 2 des Flichennutzungeplanes keine Baudenkmdler
vorhanden, welche bei der Planung zu beriicksich~
tigen aind.

8. Bodendenkmalpflege

Bei Bodeneingriffen konnen Bodendenkméler (Kultur
und/oder naturgeschichtliche Bodenfunde, d. h.
Mauern, alte Griben, Einzelfunde, aber auch Ver-
inderungen und Verfirbungen in der natirlichen
Bodenbeschaffenheit, Hohlen und Spalten aber auch
Zeugnisse tierischen und/oder pflanzlichen Lebens
aus erdgeschichtlicher fZeit) entdeckt werden.

Die Entdeckung von Bodendenkmilern ist der Gemein—
de als unterer Denkmalbehdrde und/oder dem West-
filiochen Museum flir Archdologie/Amt fiir Boden—
denkmalpflege, AuBenstelle Olpe (Telefon: 02761/
1261, Telefax: 02761/2466), unverziiglich anzuzei-
gen und die Entdeckungsatitte mindestens 3 Werk-—
tage in unveridndertem Zustand zu erhalten (8§ 15
und 16 DSchG KW), falls diese nicht vorher von den
Denkmalbehdrden freigegeben wird.
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Der Landachafteverband Westfalen-Lippe ist berech-
tigt, das Bodendenkmal zu bergen, auszuwerten und
fiir wissenachaftliche Erforschungen bis zu & Mo-
nate in Besitz zu nehmen (§ 16 Abs. 4 D5chG NW).

9. Angaben iiber den Verbleib von Bodenaushub und
Baugchutt

Der bei NeubaumaPnahmen anfallende Bodenaushub und
Bauschutt soll auf die nach dem Abfallrecht
genehmigten, fiir die Ablagerung dieser Stoffe zu-
gelassen unternehmereigenen Deponien gefahren und
dort gelagert werden. Falls Bodenaushub als
Einbaumaterial fir den BAusbau der L 519 n zu
verwenden ist, kann dieser auch hierfiir =zur
Verfiigung gestellt werden.

Der Bodenaushub im Berelch der dort noch lagernden
Altlasten muB auf eine Sonderdeponie gefahren und
dort gelagert werden.

10. Kostenschitzung

Die Mafnahmen sind im Rahmen der Sanierungsdurch-
fithrung "Ortskern" mit eingebunden.

Aufgestellt im Marz 1993

Stadt Spndern (Sauerland)
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