Stadt Sundern (Sauerland)

- Amt fur Stadtplanung, Umwelt und Bauordnung -

Begriindung

zur 1. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 33 "In der Kalmecke"

Ortslage Sundern

Der Umwelt- und Planungsausschuss des Rates der Stadt Sundern hat in seiner Sitzung am
23.09.2002 beschlossen, das Verfahren zur Anderung des Bebauungsplanes Nr. 33 "In der Kalme-
cke", Ortslage Sundern, gem. § 2 Abs. 1 BauGB vom 27.08.1997 (BGBI. I S. 2141) in der derzeit
giiltigen Fassung einzuleiten.

Zudem hat der Umwelt- und Planungsausschuss beschlossen, von der Durchfiihrung der friithzeitigen
Biirgerunterrichtung gem. § 3 Abs. 1 BauGB abzusehen. Die Durchfiihrung der frithzeitigen Beteili-
gung der Triger offentlicher Belange gem. § 4 Abs. 1 BauGB soll zusammen mit der 6ffentlichen
Auslegung gem. § 3 Abs. 2 BauGB stattfinden.

Der Rat der Stadt Sundern hat in seiner Sitzung am 03.04.2003 die 1. Anderung des Bebauungsp la-
nes Nr. 33 ,.In der Kalmecke* gem. § 10 BauGB als Satzung beschlossen.

Verfahrensstand: Satzungsbeschluss gem. § 10 BauGB
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Vorbemerkungen

Der Umwelt- und Planungsausschuss des Rates der Stadt Sundern hat in seiner Sitzung am
23.09.2002 die Durchfiihrung der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 33 In der Kalmecke”
in der Ortslage Sundern gemaf3 § 2 Absatz 1 BauGB beschlossen.

Das Gewerbegebiet ,,Kalmecke* wird mittels einer StichstraBe mit Wendemdglichkeit von der
L 519 aus erschlossen.

Diese Wendemdglichkeit wurde seinerzeit in Kenntnis der damaligen Bewerber fiir die neu aus-
gewiesenen Gewerbeflichen moglichst flaichensparend dimensioniert.

Nach Rechtskraft des Bebauungsplanes am 07.06.1995 haben verschiedene Bewerber ihre Op-
tionen auf die Grundstiicksflachen nicht eingelost.

Nun besteht heute die Situation, dass sich andere Betriebe mit erhohtem Lieferverkehr angesie-
delt haben und die im Bebauungsplan festgesetzte Wendemoglichkeit, gerade auch fiir groBere
Fahrzeuge, nicht ausreichend dimensioniert ist.

Aus diesem Grund wurde mit den Anliegern {iber den fiir eine VergréBerung des Wendeham-
mers erforderlichen Grunderwerb mit Erfolg verhandelt.

Da die von der Planung betroffenen Grundstiickseigentiimer iiber die Absicht der Stadt Sun-
dern informiert sind, den Wendehammer durch einen Wendekreis mit entsprechender Inan-
spruchnahme privater Grundstiicksfldchen zu iiberplanen, kann auf die friihzeitige Unterrich-
tung der Biirger gem. § 3 Abs. 1 BauGB verzichtet werden.

Die friithzeitige Beteiligung der Tréger 6ffentlicher Belange gem. § 4 Abs. 1 BauGB wird daher
zusammen mit der offentlichen Auslegung des Anderungsentwurfes entsprechend der Be-
schlussfassung des Umwelt- und Planungsausschusses vom 23.09.2002 durchgefiihrt.

Planungsanlass, Ziele und Zwecke des Bebauungsplanes

3.

Die Planung dient der planungsrechtlichen Absicherung der VergroBerung des im Bebauungs-
plan festgesetzten Wendehammers als Wendekreis mit einem Radius von 12,00 m.

Diese Anderung fiihrt zu einer anniihernden Verdoppelung der fiir die Anlage der Wendemdg-
lichkeit vorgesehenen Fliachen und wirkt sich unmittelbar auf die angrenzenden Bereiche aus.
Neben einer Zurlicknahme der liberbaubaren Grundstiicksflachen erfolgt eine Verlagerung des
im Stralenrandbereich festgesetzten Pflanzgebotes.

Ortliche Situation/Lage
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Der Planbereich der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 33 ,.In der Kalmecke* befindet sich
in der Ortslage Sundern, nordlich des Siedlungsschwerpunktes, und liegt 6stlich der L 519 in-
nerhalb des Gewerbegebietes “Kalmecke”.

Der Anderungsbereich wird wie folgt begrenzt:

Im Norden, Osten und Siiden durch die vorhandene gewerglich genutzte Bebauung innerhalb
des Baugebietes “Kalmecke” und im Westen durch die noch zu bebauenden Freiflichen Ostlich
der L 519.

Der riumliche Geltungsbereich der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 33 ,In der Kalme-
cke® umfasst folgende Flurstiicke in der Flur 1, Gemarkung Sundern:

Flurstiicke 291 tlw., 304 tlw., 309 tlw., 310 tlw. u. 317 tlw.

Der Geltungsbereich der Planénderung hat eine Gréfe von ca. 0,15 ha.

Die genauen Grenzen des rdumlichen Geltungsbereiches dieser Anderung sind durch eine un-
terbrochene schwarze Linie gemil § 9 Absatz 7 BauGB im Plan gekennzeichnet.

4. Erlduterungen zum Planinhalt

Gegenstand dieser Bebauungsplandnderung ist die Vergroerung des im Bebauungsplan Nr. 33
»In der Kalmecke* festgesetzten Wendehammers durch die Anlage eines Wendekreises mit ei-
nem Radius von 12,00 m.

Bei zusitzlicher Vorhaltung einer 1,50 m breiten Freihaltezone wird es damit auch groBeren
Lastziigen ermoglicht, am Ende der ErschlieBungsstraf3e innerhalb der 6ffentlichen Verkehrsfla-
che, ohne Inanspruchnahme privater Grundstiicksflichen (wie Zufahrten etc.), zu wenden.

Der im rechtskriftigen Bebauungsplan festgesetzte Pflanzstreifen entlang der ErschlieBungs-
stralle gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25 aund b BauGB wird lediglich dem vergroBerten Wendekreis hin-
sichtlich der Lage angepasst. Die Festsetzungsinhalte werden analog der bestehenden Festset-
zung libernommen.

Demnach sind im Straenrandbereich entlang der ErschlieBungsstralle an den fiir den Betriebs-
ablauf geeigneten Stellen insgesamt 20 heimische Laubbaume in der Qualitdt H. 4 x v. 20 bis 25
cm zu pflanzen.

Durch die Erweiterung der 6ffentlichen Verkehrsflache im Bereich des Wendekreises ist eine

Verschiebung der iiberbaubaren Grundstiicksflachen erforderlich. Diese werden in einem Ab-
stand von 5,00 m vom Fahrbahnrand (ohne Freihaltezone) festgesetzt.
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5. Eingriffstatbestand gem. § 1 a BauGB

Nach § 1 a BauGB ist in der Bauleitplanung iiber Festsetzungen zur Vermeidung, zum Aus-
gleich und zur ersatzweisen Kompensation von Beeintrdchtigungen, die von den vom Bauleit-
plan ermoglichten Eingriffen in Natur und Landschaft ausgehen, abwégend zu entscheiden.

Durch die Umsetzung der Bebauungsplanidnderung erfolgt kein Eingriff in Natur und Land-
schaft im Sinne des § 1 a BauGB.

Der im rechtskréftigen Bebauungsplan mogliche Versiegelungsgrad wird durch die nun anste-
hende Plandnderung nicht tangiert. Es handelt sich lediglich um eine VergroBBerung der 6ffentli-
chen Verkehrsfliche bei gleichzeitiger Reduzierung der angrenzenden iiberbaubaren Grund-
stiicksflachen.

Das festgesetzte Pflanzgebot fiir den StraBBenrandbereich wird ebenfalls lediglich verschoben
und die Festsetzungsinhalte {ibernommen.

6. Maflinahmen zur Verwirklichung

Die Umsetzung der M aBnahme erfolgt nach Rechtskraft der Plandnderung und Abschluss der
erforderlichen Grundstiickskaufvertrige durch das Tiefbauamt der Stadt Sundern.

7. Bau- und Bodendenkmaéler

Baudenkmaler sind im Planbereich nicht vorhanden.

Archéologisch strukturierte und groBraumige Bodendenkmaler, wie Siedlungspldtze und Fried-
hofe werden nach heutigem Kenntnisstand von der Planung nicht betroffen.

Bei Bodeneingriffen konnen Bodendenkmailer (kultur- und/ oder naturgeschichtliche Bodenfun-
de, d.h. Mauern, alte Gréaben, Einzelfunde aber auch Verdnderungen und Verfarbungen in der
natiirlichen Bodenbeschaffenheit, Hohlen und Spalten, aber auch Zeugnisse tierischen und/oder
pflanzlichen Lebens aus erdgeschichtlicher Zeit) entdeckt werden. Die Entdeckung von Bo-
dendenkmélern ist der Gemeinde als Untere Denkmalbehdrde und/oder dem Westf. Museum
fiir Archdologie/Amt fiir Bodendenkmalpflege, AuBenstelle Olpe (Tel: 02761-93750 /
TELEFAX: 02761-2466) unverziiglich anzuzeigen und die Entdeckungsstitte mindestens drei
Werktage in unveridndertem Zustand zu erhalten (§§ 15 u. 16 Denkmalschutzgesetz NW), falls
diese nicht vorher von den Denkmalbehorden freigegeben wird. Der Landschaftsverband West-
falen-Lippe ist berechtigt, das Bodendenkmal zu bergen, auszuwerten und fiir wissenschaftli-
che Erforschung bis zu 6 Monaten in Besitz zu nehmen (§ 16 Abs. 4 Denkmalschutzgesetz

NW).
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8. Belastete Bereiche

Belastete Bereiche (Altlastenflichen) oder moglicherweise belastete Bereiche (Altlastenver-
dachtsfldchen) sind innerhalb des Planbereiches nach heutigem Kenntnisstand nicht vorhanden
bzw. nicht bekannt.

9. Beteiligungen

Gem. § 3 Abs. 1 BauGB sind die Biirger moglichst friihzeitig iiber die allgemeinen Ziele und
Zwecke der Planung, sich wesentlich unterscheidende Losungen, die fiir die Neugestaltung
oder Entwicklung eines Gebiets in Betracht kommen, und die voraussichtlichen Auswirkungen
der Planung 6ffentlich zu unterrichten; ihnen ist Gelegenheit zur AuBerung und Erdrterung zu
geben.

Da die von der Planung betroffenen Grundstiickseigentiimer iiber die Absicht der Stadt Sun-
dern informiert sind, den Wendehammer durch einen Wendekreis mit entsprechender Inan-
spruchnahme privater Grundstiicksfldchen zu iiberplanen, kann auf die friihzeitige Unterrich-
tung der Biirger gem. § 3 Abs. 1 BauGB verzichtet werden.

Die friihzeitige Beteiligung der Trager offentlicher Belange gem. § 4 Abs. 1 BauGB wird daher
zusammen mit der Offentlichen Auslegung des Anderungsentwurfes entsprechend der Be-
schlussfassung des Umwelt- und Planungsausschusses vom 23.09.2002 durchgefiihrt.

Diese wurde in der Zeit vom 20.02.2003 bis einschlieBlich 21.03.2003 durchgefiihrt.

Zu den im Rahmen dieser Frist vorgetragenen Anregungen hat der Rat der Stadt Sundern in
seiner Sitzung am 03.04.2003 wie folgt beschlossen:

Schreiben der Deutschen Telekom AG vom 24.02.2003

,»Vor Baubeginn werden mit allen beteiligten Versorgungsunternehmen die erforderliche M a3-
nahmen koordiniert.*

Der Rat der Stadt Sundern nimmt zudem zur Kenntnis, dass im Rahmen der 6ffentlichen Aus-
legung keine weiteren Anregungen seitens der Biirger vorgetragen wurden.

Der Rat der Stadt Sundern hat in seiner Sitzung am 03.04.2003 die 1. Anderung des Bebau-
ungsplanes Nr. 33 ,,In der Kalmecke* gem. § 10 BauGB als Satzung beschlossen.
Sundern (Sauerland), den 03.04.2003

Stadt Sundern
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