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Bebauungsplan Nr. 33 "In der Xalmecke" der Stadt Sundern; Ortsteil Sundern

Begrindung:

Der Rat der Stadt Sundern hat in seiner Sitzung am 30. Juni 1987 beschlossen, den
Bebauungsplan Nr. 33 "In der Kalmecke" der Stadt Sundern, Orsteil Sundern, gemin
§ 2 abs. 1 des Baugesetzbuches vom 08. Dezember 1986 (BGBlL. I. 5. 22583) in der
derzeit giiltigen Fassung aufzuatellen.

1. Lage und Gréfe desg Plangebietes

1.1 Geltungsbereich des Bebauungsplanes

Das von diesem Bebauungsplan erfafite Gebiet liegt im Norden des Ortsteils Sundern
rechts und linkgsseitig der Hiistener StraBe (L 519).
Das Plangebiet wird wie folgt begrenzt: :

Im Norden: durch den Weg zu den Wohngrundstiicken Hiistener Str. 72 und 74 und
auf der westlichen Seite der I 51% durch den Sportplatz in Stemel.

Im Osten: durch die Waldgrenze.

Im Siiden: durch die Waldgrenze und den im Flamecketal gelegenen Wirtschaftsweg.

Im Westen: durch die Gleise der ROhrtalbahn.

Der genaue Verlauf der Grenzen des riaumlichen Geltungsbereiches ist durch eine
unterbrochene schwarze Linie lm Plan gekennzeichnet.

1.2 Grundstiicke

Der riumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes umfaBt folgende Grundstiicke:
Gemarkung: Sundern

Flur: 1

Flurstiicke: 5, 6 und 7, 0 ¥w. u, }5

Die GrdRe des Plangebietes betrdgt ca. 5,6 ha.

2. Grund der Aufstellung des Bebauungsplanes

2.1 Situation und derzeitige Nutzung

gur Zeit wird die Fliche des Planbereiches landwirtschaftlich genutzt, wobei es
sich dabei neben einigen Biumen um eine Wiese handelt.

Zudem steht im siidlichen Bereich #stlich der L 519 ein Gebdude und auf der westli-
chen Seite gehdiren die bestehenden Gebiude sowie die beantragten baulichen Er-—

weiterungen der Firma Liibke zum Plangebiet.

2.2 Planungganlal

Die Stadt Sundern sieht es fiir vordringlich an, Gewerbefldchen zur Verfiigung zu
stellen, um die wirtschaftliche Entwicklung durch Ansiedlung von Gewerbebetrieben
zu verbessern.

Der Flichennutzungsplan stellt einen Teil der in der Kalmecke gelegenen Grund-
gtlicke des Vereins fir Altenhilfe (Flur 1, Parzelle 5, bis in HOhe des Wohngrund-
gtiickes Kramer und Parzelle 7) als gewerbliche Baufldche dar.

Im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplanes fiir diesen Bereich haben sich dex
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PlanungsausschuB und der Rat der Stadt Sundern mit einer eventuellen Neufihrung
bzw. beggeren Linienfiihrung der Hiistener StraBe bereits vor einigen Jahren befalit.
Die Planung wurde dann aber zundchst nicht welterverfolgt, da die damals vorgese-—
hene ErschlieBung von der L. 519 aus auBerhalb der geschlossenen Ortedurchfahrt
liegt und deshalb umfangreiche Baumaflnahmen (Anlage eines Knotenpunktes) erforder-
te. Im Zusammenhang mit den ersten {berlegungen zur ErschlieBfung des Plangebietes
"Am Diimpel" wurde ein Konzept entwickelt, wonach die Erschliefung beider Gewer-—
begebiete und der Siedlung "Im Spree" lber einen gemeinsamen Knotenpunkt erfolgen
sollte, welcher in H&he der jetzt vorgesehenen Anbindung "Am Diimpel"” vorgesehen
war. Aufgrund topographischer und &kologischer Griinde sowie wesentlich hoherer
Kosten wurde dieses Konzept verworfen und die Anbindung dieses Gewerbegebietes in
HShe der jetzigen Zufahrt zur Firma Liilbke geplant.

Bei der Planung der Erschliefungsstrafle ist es jedoch erforderlich, die Anbindung
der auf der anderen Seite der L 519 liegenden CGewerbeflichen der Firma Liibke mit
aufzunehmen.

Des weiteren ist aufgrund der teilweisen Randlage zur freien Landschaft hin und
der Nihe zur Wohnbebauung auf eine das Landschaftsbild nur geringfiigig stdrende
Einkindung und eine vertragliche Nutzung zu den angrenzenden Bereichen zu achten.

2.3 Planungskonzept
2.3.1 Art und MaB der baulichen Nutzung

als Art der baulichen Nutzung soll in Anlehnung an den Fléchennutzungsplan ein
Gewerbegebiet festgesetzt werden.

Ein Gewerbegebiet gem. § 8 BauNVO dient vorwiegend der Unterbringung von nicht
erheblich beldstigenden Gewerbebetriebken.

¢rundsitzlich sind im gesamten Planungsgebiet Gewerbebetriebe aller Art, Lagerh&u-
ser, Lagerplédtze und dffentliche Betriebe zuldssig, sowelt diese gich nicht
wesentlich stdrend auf die Umgebung auswirken, sowie Biiro- und Verwaltungsgebidude.
Ausnahmsweise konnen auch Wohnungen fiir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie
fiir Betriebginhaber und Betriebsleiter zugelagsen werden.

Nicht zulissig sind hingegen Anlagen fixr kirchliche, soziale und gesundheitliche
Zwecke, Vergniigungsstétten, Finzelhandelsbetriebe und die in der Abstandsliste
1990 aufgefiihrte Nr. 187 (Kompostierungsanlagen).

. GemiR § 1 Abs, 4, 5, 6 und 9 BauNVO i. V. m. § 31 Absa. 1 BauGB ist das Gewerbage-—
biet #stlich der L 519 (Hiistener StraBe) nach der Abstandeliste 1990 (Anhang zum
RunderlaB des Ministers fiir Umwelt, Raumordnung und Landwirtschaft vom 21.03.1590)
gegliedert, um einen Schutz der ndrdlich gelegenen Wohnbebauung vor echidlichen
Umwelteinwirkungen zu erreichen.

Hierzu ist anzumerken, daB es sich bei der Wohnbebauung um eine Streusiedlung im
AuBenbereich handelt. Im Flichennutzungsplan sind diese Flichen als landwirt-
*achaftliche FlAchen iiberplant, so daB eine Verfestigung bzw. Ausdehnung der
Wwohnnutzung in diesem Bereich nicht anzunehmen ist.

Innerhalb eines Abstandes von 100 m zur ndrdlich gelegenen Wohnbebauung soll ein
eingeschrinktes Gewerbegebiet ausgewiesgen werden.

Hier sind nur Betriebe und Anlagen, die das Wohnen nicht wesentlich stdren,
zuldsesig.

In der sich anschlieBenden Z2one, die einen Abatand von 200 m zur Wohnbebauung hat,
gind Betriebe und Anlagen der Abstandsklassen I bis VI nicht zuldssig. Ausnahmes-
weige kdnnen jedoch Betriebe und Anlagen der Abstandsklasse VI zugelassen werden.
Innerhalb des verbleibenden Bereiches werden Betriebe und Anlagen der Abstands-—
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klassen I bis V ausgeschlossen, wobei hier auch Betriebe und Anlagen der Abstands-
klasse V ausnahmsweise zugelassen werden k&nnen.

Auf die gleiche Weige wird der westlich der L 519 (Histener Stralie} gelegene
Bereich gegliedert, wobei aufgrund der Topographie die Abstdnde hier unterschrit-
ten werden.

Das Gelinde westlich der L 519 liegt unterhalk des StraBenniveaus, 8¢ daB in
diesem Bereich die Immissionen gegeniiber der Hiistener Strafe an der Wohnbebauung
geringer sein werden, als bei einer ungehinderten Ausbreitung in gleichmafiigem
Geldndeverlauf.

Die zuldssigkeit von Ausnahmemdglichkeiten fiir Anlagearten des néchstgrdleren
Abstandes der Absgtandsliste 1990 ist deshalb mdglich, weil im Einzelfall damit
gerechnet werden kann, daB durch besondere technische MaBnahmen oder durch Be-
triebsbeachrinkungen die Emissionen einer spidter zu bauenden Anlage soweit he-
grenzt oder die Ableitbedingungen so gestaltet werden, daB sch&dliche Unweltein-
wirkungen in den schutzbediirftigen Gebieten vermieden werden.

purch die vorgenommene Gliederung des Gewerbegebietes wird die bisher nicht
vorbelastete Wohnbebauung beriicksichtigt und auf diese Weise eine planerische
Konfliktbewiltigung erreicht.

Durch die Binschrinkungen der Nutzungen zu Lasten der durch die Planung begin-
stigten, in diesem Falle der gewerblichen Bebauung, findet das Veranlasserprinzip
ausreichende Bericksichtigung.

2.3.2 Verkehrliche Erachlieflung

Die verkehrliche ErschlieBung erfolgt von der L 519 aus iiber die neu anzulegende
Planstrale.

Diege Planstrafe wird als Stichstrafle mit einem Wendehammer ausgebildet. Die
Fahrbahnbreite betrigt 7 m. An der &stlichen Seite wird ein 0,5 m breites Schramm-
pord und auf der westlichen Seite ein 1,5 m breiter Gehweyg angelegt. Diese Rusbau-
elemente gind in Anbetracht des zu erwartenden Verkehrsaufkommens angemessen.

Die Anbindung des Plangebietes an die L 519 erfolgt in einem Xnotenpunkt in HShe
der bestehenden Zufahrt zur Firma Vogt/Liibke.

Urspriinglich war vorgesehen, den Anbindungspunkt in den ndrdlichen Planbereich zu
verlegen, da hier die L 519 geradlinig verlduft und dadurch bessere Einsichtnahme
gewdhrleistet. Dieser Anbindung ware durch das Landegatrafenbauant nur zugestimmt
worden, wenn gleichzeitig eine neue Zufahrt zum Firmengrundstiick Lilbke an dieser
Stelle vorgesehen worden wire, wobei beide Zufahrten in einem gemeinsamen Knoten—
punkt mit der L 519 ausgebildet werden sollten. Eine Zufahxt an dieser Stelle zum
Firmengebidude Liibke scheitert jedoch daran, dafl ein betrdchtlicher Hoéhenunter-—
schied zwischen der LandstraBe und dem Firmengrundstiick besteht und somit in Folge
der kurzen Anbindungsmdglichkeit eine Zufahrt scheitern wiirde. Zudem sprechen auch
*stidtebauliche Grinde gegen diese Anbindung des Ostlichen Plangebietes, da der
gesamte Zu- und Abfahrtsverkehr im Nahbereich der vorhandenen Wohngebdude erfolgen
wiirde.

Diese Griinde haben den Planaufsteller in Absprache mit dem Landesstrafenbauamt
veranlaBt, die Anbindung des Plangebietes nunmehr in den jetzigen Zufahrtebereich
der Firma Libke zu verlegen und dort in Form eines Xnotenpunktes mit entsprechen-—
den Linksabbiegespuren verkehragerecht auszubauen.

Um die Sichtverhiltnisse in diesem Rurvenbereich zu verbessern, ist beabsichtigt,

die Kurve zu entschirfen und gomit flacher auszubilden, indem die Fahrbahnachse
der L 519 in &stliche Richtung verschoben wird. GroBziigig bemessene Sichtdreiecke
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durch Abtragung der Bdschungen sollen filir ausreichende Sicht des in den Knoten-
punkt einfahrenden Verkehrs sorgen.

Durch die Verschiebung der Achse wird auch erreicht, daB die jetzige Zufahrt zur
Firma Vogt/Lilbke aufgrund der gewconnenen Mehrliénge mit geringerem Léngsgefille
ausgestattet werden kann. Diese positiven Auswirkungen auf die Firma Libke haben
bewirkt, dal der gesamte Firmenkcomplex in den Geltungsbereich des Bebauungsplanes
einbezogen wurde.

Im Zuge des Ausbaus der L 519 soll gleichzeitig ein Geh- und Radweg mit angelegt
werden. Es bisetet sich dann an, diesen Geh— und Radweg 1n Richtung Stemel weiter-—
zufilhren. Die Biistener StraBe wird im Bereich des Bebauungsplanes ab der Einmiin-
dung der Planstrafe in nérdliche Richtung ankindungsfrei gefithrt,

Das im siiddstlichen Bereich des Plangebietes vorhandene Gebiude, das zur Zeit noch

bewohnt ist, wird iiberplant und abgerissen.

Pas weestlich der L 519 im nBrdlichen Planbereich liegenden Wohngebdude wird im

Zuge der beabsichtigten Betriebserweiterung der Firma Liibke ebenfalls abgerissen.

Das Gebiude ist daher in die gewerbliche Flache einbezogen und den kiinftigen

Zielsetzungen enteprechend iiberplant worden. Das Gebiude ist bereits von der Firma
. Liibke zu diesem Eweck aufgekauft worden.

Im Bereich der auszubildenden Sichtdreiecke an der Einmiindung der Plangtraflie auf
die L 519 ist die Bepflanzung entsprechend niedrich zu halten (h&chstens 70 cm).

Kompensationemafnahmen gem. § 8 a BNatSchG

Bei der vorliegenden Bauleitplanung handelt es sich um einen Eingriff in den
Naturhaushalt und das Landschaftsbild gem. § 8 a BNatSchG. Ein Ausgleich dieses
Eingriffes ist innerhalk des Baugebietes nicht vollstédndig miglich, soc daB EBr-
gatzmaRBnahmen vorgesehen werden kdnnen.

Im Rahmen des landschaftspflegerischen Erlduterungsberichtes, der zu dieser
Begriindung gehdrt, wird der Naturhaushalt bilanziert und die vorgesehenen Aus-—
gleichs— bzw. ErsatzmalBnahmen detailliert aufgefihrt.

3. Bauleitplanung der Stadt Sundern

Die Flichen des Planbereiches sind im Flachennutzungsplan der Stadt Sundern als
gewerbliche Baufldchen ausgewiesern.
. Diese Ausweisung erfolgte mit der Aufstellung des Flichennutzungsplanes der Stadt

Sundern, der am 05.06.1980 rechtskrdftig wurde.
Die an das Plangebiet angrenzenden Flichen sind im Fldchennutzungsplan wie folgt

dargestellt:

Im Norden: Fldchen fiir die Landwirtschalt

Im Ostens: Flichen fiir die Landwirtschaft und Forstwirtschaft (Naturpark Homert)
Im siiden: Gewerbliche Bauflichen und Flichen fiir die Forstwirtechaft

"Im Westen: Flichen fiir die Landwirtsechaft (westlich der Bahnlinie).

4. Berlicksichtigung der Belange der Raumordnung und Landesplanung

Der Bebauungsplan ist aus dem FPlichennutzungsplan der Stadt Sundern entwickelt
“worden (§ 8 Abs, 2 Baugesetzbuch). Der Flichennutzungsplan beriicksichtigt die
Ziele der Raumordnung und Landesplanung gemdl § 20 Landesplanungegesetz NW. Somit
berlickeichtigt auch der Bebauungsplan die Ziele der Raumordnung und Landesplanung.
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S, Immisgion und Emission

Die ImmissionsschutzmalBnahmen sind im Hinblick auf die vorhandene Splittersiedlung
durch die Gliederung des Baugebietes in ausreichender Weise getroffen.

zZu den detajillierten Festsetzungen sei auf den Punkt 2.3 Planungskonzept verwie-
Sen.

6. Bau— und Bodendenkmiler

Baudenkmiler sind im Plangebiet nicht vorhanden. Bei Bodeneingriffen k&nnemn
Bodendenkmiler (Kultur- und/oder naturgeschichtliche Bodenfunde, d. h. Mauern,
alte Graben, Einzelfunde, aber auch Veradnderungen und Verfirbungen in der natiirli-
chen Bodenbeschaffenheit, HShlen und Spalten, aber auch Zeugniese tierigchen
und/cder pflanzlichen Lebens aus erdgeschichtlicher Zeit) entdecki werden.

Die Entdeckung von Bodendenkmidlern ist der Gemeinde als Untere Denkmalbehdrde
und/oder dem Westfilischen Museum fiir Archdclogie/Amt filir Bodendenkmalpflege,
Aufenstelle Olpe (Telefon 02761/1261; Telefax: 02761/2466) unverziiglich anzuzeigen
und die Entdeckungsstitte mindestens drel Werktage in unveriandertem Zustand zu
erhalten (§§ 15, 16 Denkmalschutzgesetz NW), falls diese nicht wvorher von den
Denkmalbehdrden freigegeben wird. Der Landschaftsverband Westfalen-Lippe ist
berechtigt, das Bodendenkmal zu bergen, auszuwerten und fiir wissenschaftliche
Erforschung bis zu 6 Monaten in Besitz zu nehmen (§ 16 Abs. 4 Denkmalechutzge-

setz NW).

7. Ver- und Entsorgung des Gebietes

Die Versorgung des Plangebietes kann durch eine entgprechende Kapazititserweite-
rung der jeweiligen Netze (Wasser, Gas, Elektrizitit) sichergestellt werden. Die
abfallentsorgung wird durch ein von der Stadt Sundern beauftragtes Unternehmen

durchgetfihrt.

Die Entwidsserung des Plangebietes erfolgt im Trennsystem.

Fiir die Ableitung des Niederschlagswassers und die Einleitung ins Gewdsser ist
eine wasserrechtliche Erlaubnis nach § 7 WHG erforderlich. Diese wird nach aAuf-
gtellung der Entwisserungsplanung beim Regierungsprisidenten beantragt.

Die anfallenden Bbwiasser werden der Klidranlage Sundern zugefiihrt, da diese durch
die Herausnahme von Hang- und Niederschlagswasser an verschiedenen Stellen im
stadtgebiet zu einem erheblichen Teil entlastet werden kann.

.In diesem Zusammenhang wird auf den Gesprichstermin vom 18.11.1993 beim Regle-

rungsprisidenten verwiesen.
Der ©. g. Abgprache ist die Stadt Sundern in ihrer Ratssitzung vom 14,12.1993

nachgekommen.
Auf den Vermerk der StAWA Hagen vom 12. Januar 1994 wird verwiesen.

8. Belastete Bereiche

Belastete Bereiche (Altlasten) und mSglicherweise belastete Bereiche {Altlasten-
verdachteflichen) eind im Plangebiet nicht vorhanden bzw. nicht bekannt.
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9. Erdgasleitung von Werane nach Schiichtern

Das Plangebiet wird von der Erdgasleitung der Ruhrgas AG Essen von Werne nach
Schiichtern beriihrt.

Da diese Leitung durch ein gesondertes Planfestetellungsverfahren abgesichert ist,
wird der Trassenverlauf einschl. Schutzstreifen entsprechend § 9 Abs. 6 BauGB
nachrichtlich im Bebauungsplan dargestellt.

10. Bodenordnende Mafinahmen

Soweit bodenordnende MaRnahmen erforderlich sgind, werden diese von der Stadt
sundern ohne ein férmliches Verfahren auf dem Verhandlungswege durchgefiihrt.

Aufgestellt im Marz 1994
Stadt Sundern

. - Plahungsamt -

S—
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