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Begrindung zur Neuaufstellung des Bebauungs-
planes Nr. 21 "Sassenhagen/Franziskus"

I. Allgemeines zur Neuaufstellung

Ber Bebauungsplan Nr. 21 " Sassenhagen/Franziskus" ist

mit Verfligung des Regierungsprasidenten vom 19. 9. 1978
genehmigt worden und am 5.'10. 1978 in Kraft getreten.

21 dem Zeitpunkt war das Verfahren zur Aufstellung des
Fldchennutzungsplanes der Stadt Sundern noch nicht abge-
schlossen, so daB die Genefmigung des v.g. Bebauungsplanes

unter Hinweis auf § 8 Abs. 2 Satz 3 BBauG beantragt und

erteilt wurde, da der Bebauungsplan grundsdtzlich als an
die Ziele der Raumordnung und Landesplanung angepaBt galt.
Von der Genehmigung waren allerdings zwei Bereiche ausge-
kKlammert: '

a) Eine Fldche im Sidosten des Plangebietes bis an die
StraBe "Wolfskamp". _
Immissionsschutzrechtiiche Probleme hatten die Stadt
Sundern seinerzeit bei dem paralle! zum Bebauungsplan
durchgefihrten Fldachennutzungsplanaufstel lungsverfahren
im Rahmen der Abwigung zi Anregungen und Bedenken in
den Stellungnahmen der Trdger &ffentlicher Belange
(u.a.Bedenken des Gewerbeaufsichtsamtes) bewogen, im
Flachennutzungsplan fiir diesen Bereich entgegen der
Festsetzung im Bebauungsplan {WA-Gebiet) éine ge -
mischte Baufldche darzustellen. In diesem Punkt stimmte
der Bebauungsplan nicht mit den Darstellungen im

. Flachennutzungsplan fiberein.

b) Eine Teilfléche'im Stidwesten des Planbereichs, sowelt
es sich auf das reine Wohngebiet (WR) bezog.
Auf Grund der Ergebnisse eines Gutachtens des Rheinisch-
Westfdlischen TOV vom 9. 5. 1978 lag fiir dieses WR-Ge-
biet eine Uberschreitung des Planungsrichtpegels vor.
Es wurde empfohlen, die Art der baulichen Nutzung flr
den fraglichen Bereich in WA-Gebiet umzuwandeln.

Seitens der Stadt Sundern war seinerzeit beabsichtigt,
diese notwendigen Ergdnzungsverfahren kurzfristig anzu-

héngen.

Zwischenzeitlich hatte der Umlegungsausschul der Stadt
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Sundern in seiner Sitzung am 12, 6. 1978 die Einleitung
des Umlegungsverfahrens "Sassenhagen/Franziskus” gemdB

§ 47 BBauG beschlossen. Der BeschluB wurde am 29. 11. 1978
nach erfolgter Rechtskraft des Bebauungsplanes &ffentlich
bekannt gemacht.

Im Zuge dieses Umlegungsverfahrens wurden von verschiedenen
Anliegern Einspriiche erhoben, die sich in mehreren Fillen
gegen die Inanspruchnahme ihrer Grundstilicke durch geplante
ErschlieBungsmaBnahmen (Strafen “Sassenhagen I und FI")
richteten. Gerade diese StraBenziige (Verbreiterung vor-
handener ErschlieBungsanlagen mit teilweise verinderter
Linienfiihrung) konnen erst dann als ErschlieBung fir die

im nordwestlichen Planbereich liegenden Grundstiicke heran-

gezogen werden, wenn zumindest der Zustand einer BaustraRe
mit 5,0 m Breite geschaffen ist.

Da gerade in diesem Bereich seitens der Eigentiimer zu-
sammenhdngender Fldchenkomplexe grcBes Interesse an

einer mbglichst kurzfristigen ErschlieBung bestand, hatte
die Stadt Sundern in Verhandlungen mit den Anliegern zu
erreichen versucht, die StraRenziige in der v.g. Form
(BaustraBe) im Vorgriff auf das Umlegungsverfahren ausbauen
2u kénnen, was sich jedoch durch die unnachgiebige Haltung
verschiedener'Anlieger nicht verwirklichen 1ljieR.

Hinzu kam, daB zwei betroffene Anlieger gegen den Um-
legungsbeschiuB vor dem Landgericht Arnsberg - Kammer fir
Baulandsachen - Widerspruch erhoben hatten. Nach (berpri-

- fung des Bebauungsplanverfahrens kam die Kammer zu dem

SchluB, daB der Bebauungsplan formell als nichtig anzu-
sehen sei, da zum Zeitpunkt der Aufstellung und Genehmi-
gung des Planes kein rechtsgiiltiger Fldchennutzungsplan
vorgelegen habe und der UmlegungsbeschluB somit aufzuheben
sei.

Es muB allerdings angemerkt werden, daR nicht generell die
Rechiskraft des Bebauungsplanes beriihrt worden wirs, da

es sich um eine sogenannte Inzidententscheidung gehandelt
hatte und nicht um ein Normenkontrollverfahren. Insofern
hatte auch nicht generell von der Ungiiltigkeit des Be-
bauungsplanes ausgegangen werden kénnen.
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Noch wdhrend der mindlichen Verhandlung im September 13879
wurde mit einem der Klager insoweit eine Einigung erzielt,
dan eine'ﬁnderung des Bebauungsplanes "Sassenhagen/
Franziskus" beziiglich der Trassenfiihrung "Sassenhagen II"
in Aussicht gestellt wurde, worauf der Kliger seinen
kiderspruch zuriick zog.

Der Widerspruch des anderen Kligers richtet sich grund-
satzlich gegen jegliche Inanspruchnahme seiner Grund-
stlcksflachen, wodurch die gesamte Verkehrskonzeption

in Frage gestellt wiirde, so daB hier bis heute keine
Einigung erzielt werden konnte. Die Angelegenheit steht
zur Zeit beim OLG Hamm in zweiter Instanz an.

Wegen der rechtlichen Unsicherheit beziiglich des Bauleit-
planverfahrens hat der Umlegungsausschuf daraufhin in
seiner Sitzung am 30. 10. 1979 erneut die Einleitung des
Umlegungsverfahrens "Sassenhagen/Franziskus" gemdB § 47,
Jedoch in Verbindung mit § 45 Abs. 2 BBauG beschlossen.
Die amtliche Bekanntmachung erfolgte am 19, 12, 1979.

Der Rat der Stadt Sundern hat daraufhin in seiner Sitzung
am 26. 2. 1980 die Neuaufstellung des am 5. 10, 1978 in
Kraft getretenen Bebauungsplanes "Sassenhagen/Franziskus"
beschlossen,

[I. Begrindung zu verschiedenen Anderungen

1. Art der baulichen Nutzung:

- Wie schon zu Beginn angesprochen, stellt die Immissions-

situation im Settmecketal eine besondere Problemzone fiir
eine weiterentwickelte Siedlungsstruktur dar und somit
besondere.: Anforderungen an die damit verbundene Bauleit-
planung.

Obwohl sich auf der diesem Baugebiet gegeniberliegenden
Seite der “SettmeckestraBe” vorwiegend Gewerbebetriebe,
die teilweise Uber das zuldssige MaB hinaus emittierend
wirken, angesiedelt haben, hat die Stadt Sundern bereits
bei der Aufstellung des Flachennutzungsplanes diesen ge-
samten Bereich, der lediglich durch die Gemeinbedarfs-
fldche fir das Feuerwehrgerdtehaus unterbrochen wird, im
Hinblick auf die gegeniiberliegende Wohnbebauung eine ge-
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mischte Baufldche dargestellt.

Bereits bei der Genehmigung des westlich an das Plangebiet
"Sassenhagen/Franziskus" angrenzenden Bebauungsplanes
"Unterm Knochen" hat der'Regierungsprasident mit Verflgung
vom 21. 10. 1980 dringend empfohlen, fir den siidlich an
das Plangebiet anschliefenden Bereich einen Aufstellungs-
beschluB fir einen Bebauungsplan zu fassen, verbunden mit
dem Erlal einer Verdnderungssperre. Eine entsprechend den
Darstellungen im Fldchennutzungsplan erfelgte planungs-
rechtliche Sicherung iber einen Bebauungsplan sei der
einzige Heg, miglichen Immissionsschutzkonflikten vorzu-
beugen. Der Rat der Stadt Sundern wird sich in Kirze

mit der Aufstellung dieses Bebauungsplanes befassen.

Um jedoch den bestehenden Gewerbebetrieben einen Ermessehs-
spielraum im Hinblick auf die Beurteilung evtl. Erweite-
rungsabsichten zu ermdglichen, wurden auch die im Be-
bauungsplan Nr. 21 entlang der SetimeckesiraBe liegenden
Fldchen als Qemischte Baufldchen im Fldchennutzungsplan
dargestellt. Diese Fldchen gehen sogar Uber den vom Re-
gierungsprésident ausgek lammerten Teilbereich hinaus und
sind nunmehr im neu aufzustellenden Bebauungsplan in
gleichem AusmaB als MI-Gebiet festgesetzt.

Ahnlich verhdlt es sich mit dem von dar Genehmigung aus-
geklammerten WR-Gebiet im siidwestlichen Planbereich, an
die Einmiindung des "Griinen Weges" in die "SeitmeckestraBe"
angrenzend, nur dak dieser Bereich nunmehr in ein WA-Ge-
biet umgewandelt wurde, was auch dem stddtebaulichen Kon-
zept, vor allem im Hinblick auf die stark befahrene "Sett-
meckestraBe", entspricht.

2. Begriindung zur teilweise gednderten ErschlieBungs-
planung

Im Rahmen des Neuaufstellungsverfahrens hat die Stadt
Sundern den Bebauungsplan hinsichilich der geplanten
Verkehrsfiihrungen Uberprift mit dem Ziel, einzelne
StraRenzige mdglichst in den StraBenquerschnitten zu
reduzieren, wobel urspringlich von den geplanten Strafen-
achsen nichi abgewichen werden sollte:
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Bereits nach Bekanntgabe des Neuaﬁfstellungsbeschlusses
machten verschiedene Anlieger erneute Einspriiche, wie
bereits bei Aufstellung des zur Zeit rechtskrdftigen Be-
bauungsplanes, gegen geplante Straﬁenfﬂhrungen geltend,
wobei hier vornehmlich die StraBenziige "Sassenhagen I"
und "Ii" in der Diskussion standen. Diese Anlieger hatten
auch bereits gegen den Umlegungsbescheid Widerspruch ein-
gelegt, wodurch die Neuaufstellung des Bebauungsplanes

Nr. 21%3. begrindet war {siehe Abschnitt I).

Bei der Planung stellte sich jedoch heraus, daB eine
Reduzierung der StraBenquerschnitte allein keine we-
sentlichen Verbesserungen fur die Anlieger gebracht
hﬁtte,'was eine Umplanung dieser beiden StraBenzlge
nach sich zog.

a) Dia Strake "Sassenhagen I" ist in einem strittigen
Teilabschnitt nunmehr mit verdnderten Radien umge-
plant worden, wobei sich die Trassenfithrung den

Grundsticksverhdltnissen im Hinblick auf die un-
glinstige Topographie anpaBt.
Bei diese{ Fihrung wurde erreicht, daB wesentlich
geringerer_arunderwerb sowohl aus den bebauten
Grundsticken siidlich als auch aus dem im Bebauungs-
plan ausgewiesenen Waldgrundstiick nordlich der
Trasse notwendig wird. Der StraRenquerschnitt ist
bei dieser StraBe wegen der zu erwartenden Verkehrs-
belastung auf 6,0 m Breite geblieben. Auch die Geh-
wege, im norddstlichen Bereich allerdings nur ein-
seitig, sind mit 2,0 m Breité?géréndert.

b) Die StraBe "Sassenhagen II" ist mit einer reduzier-
ten Fahrbahnbreite von 5,50 m und einseitigem Geh-
weg von 2,0 m Breite aus der bestehenden Achse ver-
schoben und soweit wie mbglich an die &stlichen
Grundstiicksgrenzen herangeschoben worden.

Diese Verschiebung hat Auswirkungen auf einen ge-
ringen Teilabschnitt der StraBe "Wolfskamp" im Ein-
miindungsbereich nach sich gezogen.
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Diese gednderten Trassenfilhrungen wurden den betroffenen

Anliegern in der Ortlichkeit an strittigen Punkten abge-

steckt und anlillich eines Ortstermines am 15.06.1981 er-
Brtert, wobei seitens der Anlieger grundsdtzlich Bereit-

schaft zur Ausfithrung dieser Planung gezeigt wurde.

Dle Stadt Sundern hat in Erwdgung gezogen, die StraBe
"Wolfkamp" verkehrsberuhigt auszubauen, wegen der be-
sonderen Bedeutung dieses StraBenzuges und den mit einem
verkehrsberuhigten Ausbau verbundenen Problemen (Schnee-
raumdienst, verhdltnismdBig hohe Kosten, topographische
Schwierigkeiten) von diesem Vorhaben abgesehen und statt-
dessen den StraBenquerschnitt auf 5,50 m reduziert, wobei
die Strafenachse aufer im Einmindungsbereich der Strafle
"Sassenhagen [I* unverdndert geblieben ist. Durch solche
MaBnahmen werden in diesem Falle geringfiigige Yerbesse-
rungen an bestimmten Engpdssen erzielt.

-

Eine weitere Anderung gegeniiber dem rechtskfitigen Be-

bauungsplan besteht darin, daB der in Verldngerung des

bestehenden Zufahrtsweges von der StraBe "Sassenhagen I"
auf den "Griinen Weg" geplante FuBweg im Westen des Plan-
gebietes gestrichen wurde. Dieser Fubweg wdre zwar
wiinschenswert, lieRe sich jedoch in dieser tage wegen
des starken L&ngsgefdlles sehr schwer und mit unver-
hdltnismdBig hohen Kosten ausbauen,

Die Ubrigen ErschlieBungsanlagen wurden entsprechend
dem rechtskrdftigen Bebauungsplan ibernommen, wobei
geringfiigige Anderungen bei einzelnen Wegenfiihrungen,
die jedoch nur sekunddrer Art sind, vorgenommen wurden.

3. Uberbaubare Grundstlcksfldchen, Grunddienstbarkeiten
und sonstige Festseizungen

Was die Grundziige des Bebauungsplanes angeht, sind ge-
geniiber dem rechtskriftigen Bebauungsplan wesentliche
Anderungen nicht erfolgt.

Das Plangebiet selbst ist in einem Fall geringfigig
erweitert worden. Es handelt sich hier um einen Bereich
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siidlich der Strafle "Wolfskamp®, etwa in H8he der Ein-
mindung des "Mittelweges®, der als fﬂﬁléufige Quer-

verbindung festgeéetzt ist, in den "Wolfskamp".

Durch diese Erweiterung werden zwei zusdtzliche Bau-

pldtze ausgewiesen, wodurch die Bauzeile siidlich des

"Wolfskamps" geschlossen wird.

Iwei weitére zusdtzliche Baupldtze sind dariber hinaus
im nﬁrdlichén Planbereich ausgewiesen. In diesem Bereich
nordwestlich der neugeplanten "Querspange™ sind ver-
schiedene freistehende Gebiude auf entsprechend grofen

-Grundstiicksfldchen errichtet. Die Errichtung eines wei-

teren freistehenden Gebdudes ist seitens des Eigentimers
geplant und somit im Bebauungsplan abgesichert. Das
zweite Grundstiick im ndrdlichen Bereich ist zur Zeit
unbebaut und wird durch zwel Wohnwege begrenzt, wobei
der sidliche Weg entfalien soll. Auf diesem Grundstiick
bietet sich ebenfalls die Erriéhtung eines Wohngebdudes
an, um somit die sonst entstande Bauliicke schlieBen zu
kinnen.

Der gesamte Bebadungsplan ist im Hinblick auf die
Uberbaubaren Grundstiicksfldchen nochmals iberarbeitet
worden, um einerseits vorliegenden Einzelantrdgen zu

entsprechen, andererseits die im Umlegungsverfahren

aufgekommenen Problemfille hinsichtlich einer optimaien
baulichen Ausnutzung verschiedener Grundstiicke zu ent-
sprechen.

Bei dieser {berarbeitung sind auch s&mtliche im Plan-
gebiet verlaufenden Kanalleitungen, soweit private
Grundsticke betroffen sind, mittels Grunddienstbar-
keiten festgesetzt worden, was in einigen Fillen ge-
ringfigige. . Verschiebungen der Baugrenzen nach sich
704g. '

Im Bebauungsplan sind verschiedene Bereiche als &ffent-
liche Grin fldchen festgesetzt. Lediglich die Grin-
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fliche im Bereich des Kinderspielplatzes im dstlichen
Plangebiet ist unterteilt und im westlichen Bereich

als private Griinfldche ausgewiesen, da sich diese
Fldche im Besitz der Kath. Kirchengemeinde befindet:
die unterschiedlichen Festsetzungen gehen aus der Plan-
legende hervor.

4. Gestaltungsvorschriften

Grundziel des Bebauungsplanes ist es auch heute nach
wie vor, eine auflockerte individuelle Bebauung zu
ermbglichen, Dieses driickt sich besonders in den Ge-
staltungsvorschriften aus, die lediglich die Dachnei-
gungen beinhalten. o

Hinsichtlich der Dachformen sind keine Vorschriften ge-
troffen, so daB hier alle Dachformen zuldssig sind, so-
weit sie sich in den fiir die einzelnen Bereiche vorge-
schriebenen Mindest- und maximalen Dachneigungen be-
wegen., |

Lediglich bei asymmetrischen Sattelddchern sind Unter-

“bzw. Dberschreitungen der vorgegebenen Dachneigungen

zuldssig, wobei jedoch die Firsthéhe, die hei beidsei-
tig gleicher Dachneigung erreicht wiirde, nicht iiber-
schritten werden darf,

Aufgestelltf

Stadt Sundern, Planungsabteilung

- Sundern im Juli 1982
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