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Begrindung

zum Bebauungsplan Ny, 18 "Ortsmitte Sundern"
- Sanierungsgebiet der Stedt Sundern (Sauerl,) -

A, Stédtebauliche Begriindung und bisheriger

S YeTlaut e

Die Bemithungen der Stadt Sundern, einen der Be-
deutung dieses Entwicklungsschwerpunktes I1II,
Ordnung mit z.Z. 27,000 Einwohnern entsprechen-
den Ortskern zu schaffen, rd chen bis in das
Jahr 1962 zurilick. Die schnell wachsende Gemeinde
Sundern hatte sich wegen des besonders gilinstigen
industriellen Kimas sehr stark, aber durch die
eingeengte fingerfdrmige Tallage ungeordnet,
entwickelt,

Das groBe Arbeitsplatzangebot in der vielschich=-
tigen Industrie fithrte bis zu 1,900 Einpendler
nach Sundern, die zum groBen Teil bemiiht waren,
moglichst nahe ihrer Arbeitsstdtite ein Familien-
heim zu errichten,

Dem langgestreckten Organismus der Gemeinde fehlte
ein der wachsenden Bedeutung entsprechender Kern
mit Geschiften, kulturellen und tffentiichen Ein-
richtungen,

Die Verkehrsverhdltnisse waren mehr als unbefrie-
digend,

So beschloll der Rat der Gemeinde 1962 die Aufw
stellung eines Bebauungsplanes und erliell eine
Verdnderungssperre.

Doch reichten die ersten Planungen nicht aus, um
eine Finanzierung aus Mitteln des Landes 2zu errei=-
chen, und die Biirger, die schnelle Mafinahmen er=-
hofften, standen den Sanierungsbemiihungen der Ge-
meinde sehr skeptisch gegeniiber,

 Am 9,3.1965 stellt Landesplaner Langer fest, dal

die Notwendlgkelt einer durchgreifenden Sanlerung

Sunverkennbar ist: ?“Struktur und Bild des Ortes

entsprechen nicht im geringsten der steigenden
Bedeutung Sunderns., DSrfliche, stddtische und
industrielle Bebauungen sind willklirlich mitein-

.ander vermischt. Ein deutlich erkennbarer Mittel-
"punkt ist nicht vorhanden. Grofle Teile der Bebau-

S et
i

ung innerhalb des Ortes sind {iberaltert und
extensiv genutzt., Die geplante Sanierung ist so-~
wohl aus der Sicht der Landesplanung als auch in
stddtebaulicher Sicht notwendig und férderungs~

wiirdig, "

Auf Empfehlung des Landesplaners wird Herr Dipl.-
Ing. Mausbach, Essen, am 10.4,1965 mit der Auf-
stellung des Sanierungsplanes beauftragt.

-
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In einem Verkehrsgutachten untersucht Professor

J. W, Korte von der TH Aachen sowohl die innersrt-
lichen Verkehrsprobleme als auch die neuen Anbin-
durigen an das tbersrtliche StraBennetz,

Mit Alternatiwvvorschlidgen durch Schaffung einer
sstlichen Umgehung (L 519) und einer westlichen
Strafle im Einbahnverkehr versuchte Prof, Koxte,

den Verkehr aus dem Bereich der HauptstraBe

von der Einmiindung der SeftmeckestraBe bis zurx
Einmindung der Hellefelder StraBe auf einer Linge
von ca, 430 m herauszunebmen, um in diesem Bereich
ein attraktives fuBliaufiges Zentrum zu ermdglichen,

Die Gesellschaft zur Forderung der inneren Kolonisa-
tion (GFK) wird mit der Durchfihrung der Struktur-
erhebungen im Sanierungsbereich beauftragt.

" Die Neufiihrung der Landstrafle L 519 stellt sich als

zwingende Voraussetzung fiir die Durchfiihrung der
Sanierung heraus,

Der Landschaftsverband will von der Gemeinde konkre!
Plane filir die beabsichtigte Verkehrsplanung haben,

Darauf wird am 12.11.1965 Dipl.~Ing. Claus Christof:
Eszen mit der Aufstellung der Straflenplanung fiir di.
Ungehungsstrale beauftragt,

A 22,11,1965 werden im Wehnungsbauministerium in
Disseldorf Sanierungswmittel fir das Jahr 1966 in
Aussicht gesrtellt.

Im Landesentwicklungsplan I vom 1.12,1963 wird

. Stindern alz Zentralort mit 10. = 20,000 Einwohnern
- dargestellt beil einer steligenden Einwohnerzahl
- von 9,175 Einwohaern Ende 1965 auf 9,571 Einwohner

. Ende 1966,
T Am 10,12,19635 erkldrt das LandesstraBenbauamt, daB

bei der L 519 keine Neubauabsichten bestehen und
eine wesenktliche Verbesserung durch Anlagen fir den
ruhenden Verkehr, fiir den die Gemeinde zustindig
sei, erreicht werden ktnne, Wenn, mniisse die gesante
Ortsdurchfahrt der L 519 neu geplant werden,

Nach dem Erdrterungstermin mit den Triagern offent-
licher Belange am 16,.12.1965 wird der Sanierungs-
plan der Regierung wegen der Bereitstellung von
Sanierungsmitteln am 22,12,1965 vorgelegt.

Im MArz 1966 erfolgt im Wohnungsbauministerium Diss:
dorf die grundsdtzliche Zusage filir die Anerkennung
der Sanierung.

Da die Verinderungssperre bis Anfang 1967 1iuft, mu
versucht werden, daB der Bebauungsplan bis zu diese
Zeitpunkt rechtskrdftig wird,
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Das LaudesstraBenbauamt erklart am 14.7,.1966, dal
es der Sanierungsplanung nur zustimmen kann, wenn
fiir die zog. "ErsatzstraBe" ein baureifer Entwurf
vorliege,

Die Regierung erklart am 22,.7,1966, dafl fir die
neve L 519 keine Stddtebaumittel gegeben wiirden.
Erst nach abstimmung mit dem LandesstraBenbauamt
konne der Plan erneut dem Minister vorgelegt werden,

Nach Anliegerversammlungsn im August 1966 fragt das
LandesstraBenbauamt am 21.9.1966 an, ob die Sanie-
rung Sundern noch realisierbar sel und ggf, in wel-
chen Baustufen.,

Vom 12,12,.1966 bisz 12,1.1967 findet die sffentliche
Auslegung des Bebauungsplanes statt,

Das landesstraBenbawamt will erneut einen baureifen
Entwurf fir die ErsatzstraBe im Bereich der Orts=-
durchfshrt vorgelegt haben,

Daraufhin wird Herr Dipl.-Ing. Christoffers, Essen,
mit dieser Planung beauftragt.

Wegen der vielen Bedenken und Anregungen wird eine
{'berarbeitung des Planes und eine erneute Offenle-
gung notwendlg. ' '

Da die Schwierigkeiten in bezug auf die Abstimmung
der StraBenplanung nahezu uniiberwindlich waren und
aus diesem Grunde auch seitems dez Landes keine
Mittel bereitgestellt werden konmten, wurden die
Planungen erst wieder 1969 intensiviert,

Mit dem Generalwverkehrsplan des Kreises Arnsberg

= aufgestellt durch das Ing.-Biiro Kocks KG, - wurde
eine Neufihrung der L 519 durch Sundern aufgezeigt,
Das LandesstraBenbauamt erklirte am 28.4.1970, daB
eine Trennung der Sanlerung und der Notwendigkeit
ziam Neubau der L 519 vorgenommen werden miifite,

Nur in einem Generalverkehrsplan fdr Sundern k&nnte
die genauen Belastungszahlen ermittelt werden.

Dipl.=-Ing. Christoffers wird mit einem Gutachten
iiber die kiinftige Verkehrsbelastung der L 519 be-
auftragt,

Dieses Gutachten vom Julil 1970 ergibt die Notwendig:
keit einer mneuen vierspurigen L 519,

Nach der Kommunalwahl beschlieft der Rat am 28,.1,19
die Neuplanung unter Beriicksichtigung der sich aus
der vorgesehenen kommunalen Neugliederung ergebunder
zuzdtzlichen zentralen Funktionen, die auch in den
Landesentwicklungsplinen I und II mit der Festlegun

Sunderns als Entwicklungsschwerpunkt ITI. Ordnung

mit einer Einwohnerzahl bis 50.000 ihrem Nieder-
schlag gefunden hat,
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Bel der Neuplamung der Sanierung durch Herrn
Fausbach stimmi der Landschaftsverband nur einer
Zspurigen neuen L 319 zu,

Mit dem Stddtebaunfsrderungsgesetz vom 27.7,1971
nufl das Verfahren zur Sanierung vidllig neu anlaue
Ferry, vor allem im Hinblick auf die Voruntersuchun-
gen.

Amn 24,11.1971 teilt das landesstraBenbauvamt mit,
daBl die Planung der neuen L 319 im Jahre 1972 be=-
gonnen werde,

Am 28,12,1971 wird in einer Besprechung von der Be~
zirksreglerung vorgetragsn, daB ein Stadtentwick-
Imgsplan zur L8sung der Probleme der kinftigen
GroBgemeinde gerade in bezug auf das Nordrhein-
Westfalen=Programm NWP 753, das Standortprogramm

und die vorbereitenden Untersuchungen fir die Sanie.
rung unerldBlich sei,

Nach dem Beschlull Uber die Durchfiihrung der vorbe-
reltenden Untersuchungen beschlieBt der Rat am
15,6,1972 die fdrmliche Festlegung des Sanierungs-
gebietes,

Wegen der bis dahin durchgefiihrten umfangreichen
Vorarbeiten der Gemeinde, die mit einem betrdchtli-
chen Kostenaufwand verbunden waren, nicht zuletzt
wurde eine Reihe von Grundstiicken und Gebduden er-
worben, genehmigte der Reglerungsprésident am 7.7.7:
die Satzung iiber die formliche Festlegung des Sanie-
rungsgebietes "Ortskern Sundern" gem. § 5 Abs, 2

in Verbindung mit §% Abs. 2 Stiddtebaufirderungs-
Feselbz,

Die f8rmliche Festlegung des Sanierungsgebietes
wurde am 21.7,.1972 rechtaverbindlich,

Zur Erfiillung der Auflagen der Genehmigung erteilte
der Rat der Landezentwicklungsgesellschaft NW den
Auftrag zur Erhebung der Sozialdaten und zur Auf-
stellung der Grundziige des Sozialplanes.

Das Institut fiir Gebietsplanung und Stadtentwick=
Iung = ingesta - Kéln wurde mit der Strukturanalyse
der wirtschaftlichen Struktur des Sanierungsgebietes
und am 14,12,1972 mit der Aufstellung eines Gub-
achtens zur Stadtentwicklung beauftragt.

Mit der Bedarfsermittlung im Bereich des Verkehrs
wurde Herr Dipl.~Ing. Christoffers beauftragt,

Dipl.=Ing., Mausbach sollte auf der Rasis dieser An-
gaben den Bebauungsplan flir das Sanierungsgebiet
neu erstellen,

Im August 1973 wurde das Ing,=Biiro Neuhaus=Schwer=
mann, Megchede, das such den Zentralentwisserungs-
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entwarf fir Sundern bearbeitete, mit der hoch-
wasserfreisn Ausbauplanung fiit die Rshr beauftragt.

Mit der Ausbauplanung fiir die westliche Erschlie-
Bungsstrale im Sanlerungsgebiet warde das Ing.=Bur
Dipl.=-Ing. Krause, Kettwig, beauftragt,

Detr in Abstimmung mit diesen teilwelise noch nicht
endgliltip vorliegenden Planungen von Herrn Dipl.=~
ing. Mausbach ausgearbeltete Bebauungsplanentwurs
warde vom 17,9, bis 17,10.1973 sffentlich ausgelegt,

Auch diesmal lonnte das landesstrafenbavamt keline
endgiiltige Siellungnahme abgebern,

{lber die vorgebrachien Bedenken und Anregungen der
Rervoffenen wurde eingehend beraten und das Ergeb=
nis mitgeteilt,

Am 14,12.1973 wurde der Férderungsantrag, bei dem
die Landesentwicklungsgesellschafk, die als Trédger
der Mafnahme in Aussichi genommen wai, mitgewirkt
hatte, der Bezirksregierung vorgelegt, die den An-
trag am 22,%,1974 dem Ministerium weiterreichen
konnte,

Der Treuhionderverirag mit der Landesentwicklungs-
esellschaft fiir die Durchfihrung der Sanierung
‘ortskern Sundeyn™ Erat am 1,7.1974 in Kraft,

Dz die Bezirksregierung anldaBlich der Beteili-

gung crkennen lieB, dab der Bebauungsplan in der
offengelegten Form nicht genehmigungsfdhig sei,
unterblieb der SatzungsbeschluB. Eine Uberarbei-
gung und erneute Offenlegung sollten durchgefihrt
werden, sobald die einzelnen Fachplanungen in bezug
auf die Strafien, und vor allem den hochwasserfrelen
Ausbau der Réhr, vorlagen.

Nachden diese Unterlagen Mitte 1975 vorlagen und
auch die Katasterunterlage auf den neuesten Stand
mit zusitzlichen Hohenangaben gebracht war, wurde
der Bebauungsplan in Abstimmung mit den Trigern
5ffentlicher Belage in bezug auf die Verkehrsbe~
lange und die Vasserwirtschaft und in Zusammenarbel
mit dex Landesentwicklungsgesellschaft in bezug auf
die Durchfithrbarkeit und Herrn Dipl.-Ing. Mausbach
in bezug auf die stddtebauliche Gestaltung vom
Planungsamt der Stadt Sundernm v5llig neu gezeichne!
und mit dieser eingehenden Begrindung fir die er=
neute Offenlegung versehen,

1. Beseitigung der Verkehrsproblewme durch
a) die Herausnahme des Durchgangsverkehis
aus dem Irmenstadtbereich durch den Ausbau
cines jimnmerstddtischen Verkehrsringes,
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B} Anlage einer FuBgingerzoue,

e} Anlage von Flichen fiir den ruhenden Verkehr,

d) anlage wvon rlckwdrtigen Anbindungsmdglichkei-
tan,

RPegseltigung funktioneller Mingel durch
a) Aussizdlung stirender Gewerbebetriebe,
b} Neuerdnung der Eigentumsstruktur,

¢} Ansatz eines Kleinkaufhauses,

Verbesserung der Angebotsstruktur bei Waren und
Dienstleistungen durch Verdichtung und Erwelite-
rung von Cewerbefléchen, dadurch Attraktivitdts-
steigevung des Stadtkernes (mach dem Ingesta-
Gutachten flieBen nahezu 50 % der Kaufkraft in
andere Einkanfszentren able

Verdichtung im Wohmbereich zur Erreichung einer
ausgewogenen Sozialstruktur.

Bereitstellung der erforderlichen Fldchen fir
den Sffentlichen Bedarf.

Weiteve Flichen fiir den dffentlichen Bedarf, wie
Pust, Verwaltung, kultureile Eimrichtungen und
Busbahnhof werden im siidlich angrenzenden Be-
reich der Fag Brumberg geplant, deren Aussied-
lung in Rehwmen der Sanierung zur Zelt
durchgefunrt wird, da hLEIJULLh wesentlluhe
Fldchen flir den Au»bau der meuen L 519 sowile

den hochwasserfreien Ausbau der Réhr bereitge-
stellt werden koumtern,

Festsetzungen, die eine mafstabgerechte Bebauung
in indiwidueller Vielfalt und starker Gliederung
zum Ziele haben, Dabei missen ausschliellich un-
zegliederte einfarbige und einfdrmige Flachbe-
bauungen vermieden werden, damit durch die grofle
jedoch im MaBstab auf den Menschen bezogene Vlel
falt der anheimelnde Charakter der "gutenm Stube"
Sunderns welter gestdrkt wird,

Im Interssse einer exakten Aussage des Planers
suollten auch die Gestaltungsvorschriften mit
auf dem Plan smgegeben werden, so daf der Be-
bamungsplan nur aus einem Plan und der beige-
figten Begriindung besteht.
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C. Erlﬁuterungﬁggr Planung
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L, Lage uad Gr8Be des Cebletes

Bgs Geblet des Bebauungsplanes umfalBt die Haupt-
tallage Sunderns und wird nérdlich durch den Bahn=
hof der Rohrtalbahn und im Siiden durch den Sett-
meckebach begrenzt,

Die Butliche Grenze bilder die Schiitzenstrafe, wih-
rend die westliche Crenze durch die Riéhr, die Jédger-
strafie mit der Grliinewaldschule und der Verlangerung
der Schulstrale in Richtung Settmeckestrale gebilded
wird,

Dag Gebiet des Bebauungsplanes greift dabei im Nor-
den wad Westen wegen der neuen westlichen Erschlie-
Bungsstrale lber den Bereich des f8rmlich festgzelegt
Sanierumgsgebietes hinaus,

Vorbereitende Untersachungen (lr diesen erwelterten
Berelch mit dem Ziele, auch hier die f&rmliche Fest-
legung als Samierungsgebiet zu erreichen, sind ein-
gelaitet.

Das férmlich festgelegte Sanierungsgebiet umfalt
eine Grobe vonm 14,38 ha, Die vorgesehetie Exwelterung
omfalt 2,8 ha,

Das Gebiet des Bebauungsplanes unfalt beide Gebiete
mit einer Gesamtgrdfe von rd, 17,2 ha.

Die zilidlich angrenzenden Flachen der Fa. Brumberg,
fir die vorbereitende Untersuchunge durchgefiihrt
werden, haben eine Crofle von rd. 2,84 ha,

2, Yerkehr

Oic Verkehrsplanung wurde im einzelnen im Hinblick'
aut Radien, Sichtdreiecke, Bushaltestellen und Park-
pldatze mit dem Verkehrsdezernat der Regierung abge-
sbimmt, nachdem das Landesstralenbavamt die £4r den
Bebauungsplan in Frage kommende Planung der L 519
zur Verfiigung gestellt hatte,

Die neue lLandstraBe L 519 wverliuft nach dem Entwurf
des FLandesstraflenbauamtes von Norden konmend tber
die Trasse der RShrtalbahw am Sstlichen Rand des
Plangebietes vorbel in siidlicher Richtung Uber die
Mihlenstrale und das ehemalipge Geldnde der Fa. Brume
berg, wn vor der Paplerfabrik in einem siidwestlicher
Bogen die jetzige Trasse wieder zu esrreichen, Diese
weltgehend anbaufreie awelspurige StraBe mit einem
Regelquerschnitt RQ 15 wird im Plangsbiet mit der
Hellefelder Strafe und der weitewgetfihrien Setimecke
strafie (Kreisstrafe)und der HauptabtraBe und dem Sel-
scheder Weg in Hihe der Paplerfabrik verhunden.

Die Fihrung {ibey die Trasse der Kleinbahn macht eine
Verlegung des Bahnhofes nach Novden in die Nihe der
Kldranlage erforderlich,

Die GroBenordnung der erforderlichen Flichen wurde
von der Bahnverwaltung mitgetlt und wird in dem Be-
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pavungsplan "Anm Dimpel" ausgewiesen werden,

Da diz Ausbaupliine des Landesstrafenbauvamtes noch
nicht endgliltip voerliegen, konnte zmuch noch keine
Aussage Ubsor die Anbindungen des Buchweges und der
Kailserhithe gemacht werden, Soweit die mdglichen An-
bindungsflichen der Kalserhthe in das Plangebiet
fallen, sind sie als won der Bebauung freizuhalten=
de Fliachen gekennzeichnet,

Die auBerhalb des Plangebletes zu regelnde Anbindung
des Buchweges wul nech Brstelliung der Pline durch
dag LandesstraBenbanant als besondere Malnahme not-
falls mit sinem zusitzlichen Rebauwungsplan gesichert
und durchgs fihel werden,

Wegen der nahe gelegenen Wobmbebsuung im ndrdlichen
Planbereich wurden Fiichen far Bepllanzung und die
Anileging eines Schallschutzdammes susgewlesen,

Die Settmeckesiralle bildet wit der Houptstrale eine
Kreuzung und wird in gevader Richtung auf die neue
I 319 zugefithet und wit den sxrforderlichen Autwel-
tuneen, Radien und Abkblegespuren svgeschlossen,

Von diesem KrelsstraBenstiick wind die FuBgangerzone
zur Belieferung sowie die vigkwdrtige ErschlieBung
und im sidlichen Bereich szpiter der Omnibusbahuhof,
diz Verwaltung und kulturslle Eilurichiungen, zu er-
reichen sein,

Die HauptstraBe verxliuft vopn devr Kreuzung mit dex
Settmeckestralle in ndrdlicher Richtung iber die
SchulstraBs weiter, Mit einer Bricke wivd sie Uber
die Rthr gefilhst und in H8he dey Wapellenstralie
mit der Hauptsirafle in einer echlen Kreuzung ver-
bunden,

Von dieser westlichen ErschliieBungsstrafie sind die
wickwartigen ErschlieBungsstrafen sowie die Park-
pldtze und das Parkhaus im westlichen Planbereich
zu erreichen,

Weiterhin nimmt die westliche Erschlieffungsstralie
{iber die BergstraBe und den Lockweg den Verkehr

aus den sich westlich anschlieBenden ortsnahen Wohn
gebiasten auf,

Uber eine zusitzliche Stichstrale lm Nordwesten
des Plangebietes wevden Bauflidchen erschlossen,
die als zentrumsnahe Exsatzflichen vergesehen sind.

Die KapellenstraBe wird in stiddstlicher Richtung
verlingert und erm¥glicht somit eine ruckwdrtige
Erschliefung des ehemaligen Bahnhofsbereiches, Eine
Verbindung zur L 519 ist nicht vorgesehen, da dlese
Strale weltgehend ambaufrei sein mul,
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Voir Norden kommerwd wird die shemalige HauptstraBe
Uber die R8hr bis in Ho8he des Kolpinghauses gefiihrt,
um die Fubgidngerrome, das Kircheozentrum und die
Tiefgaragen liuks und rechts des Fulgidngerbereiches
zu erschliefBen,

Die Gffentlichen Parkplédtze wurden so plaziert, daB
von thnen auf kiirzestam Wege der Fullgdngerbereich
erteicht werden kann,

Folgende Parkplatze sind ausgewlessng

1. im udrdlichen Plantereich in dex Nghe der evgl,
Kirche 28 Parkplitze,

2, in der Ndhe dexr jetzigen Post 30 Parkpilitze,
3. in der Nahe der kath, Kirche 37 Parkplitze,
4, auf dem westlichen Parkhiaus 102 Parkplitze,

5. im siddlichen Plaobereich &0 Parkplatze,

Zu diesen rd. 280 Parkpliavzen kommen noch 200 -
300 Parkplétse im Parkhaus, je unach Ausbau, hinzu,

Mit den privaten Gemeinschaftsstellplitzen, die

im Plan dargestellt sind, und den bei Einzelvorha-
ben zu schalfenden privaten Einstellplétzen dirften
Parkpldrze in ausreichender Zahl zur Verfiigung
stehen,

Die FuBgingerzone, die nach Ausbau der neuen L 519
und der westlichen EraschlieBungsstraBe ausgebaut
werden soll, ist iiber Passagen wundd Fullwege mit Spiel
platzbereichen mit den Parkplatzen, dem Parkhauos und
dem Fulweg entlang der Guiinaue der Rohr verbundem,
Uber FuBgingerbricken ist die Astliche Talgzeite

zil erreichen, |

Filr den Ausbau und die kinstlervische Ausgestaltung
der Fubgingerzone muB pach Inkraftbtreten des Bebau-
ungsplanes noch ein besonderver Aushauplan erstellt
werder,

Fiir die Anlieferung der Geschifte wird diese Fub-
gangerzone 2u noch festzulegenden Zeiten befahrbar
sein,

3, Offentliche Eirnrichtungen, Gemeinbedarfsfléchen, .

Im Plangebiet sind in Ubereinstimmumg mit der kath,
und der evgl, Kirchengemeinde jeweils Flachen fir
ein kirchliches Gemeindezentrum ansgewiesen, Da die
evgl. Kirche ihr Gemeindezentrum den heutigen Er-
fordernissen der kommunalen Neugliederung entspre-
chend gestalten muf und die kath, Kirche durch die
verkehrsbedingte Beselitigung des Johanneskindergar-
tens und des Schwesternhauses diese Einrichtungen
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in Verbindung mit Altentagesstdtte, Konferenz-
raumen udgl. zu einem kath. Kirchenzentrum in
Ndhe der Jchanmnesklirche meu gestalten will,

Die vorhandene Rochuskapelle an der Kapellenstrale
bleibt in ihrer gestalteten Grinflédche erhalten,
Hier schlielt sich unmittelbar ein Spielplatz an.

Da die Johamnmesschule,eineGrundschule, der Verkehrs-
fidhrung der verléngerten Settmeckestralle weichen
mufl, soll das Gebdude der Griinewaldschule,zwischen
Schulstrafle und Jigerstrale im westlichen Plangebiet
gelegen, auf 2 Ziige mit Turnhalle und Pausenhalle
in Abstimmung mit dem Schuldezermat der Regilerung
fiir die Aufnahme der Johannesschule ausgebaut werder
Die erforderlichen Exweiterungsflichen sind im Be-
bauungsplan ausgewiesen,

Weitere 6ffentliche Einrichtungen konnten im Plan-
geblet pur bel Beseitigung von Bausubstanz und Um-
siedlung von Geschidften erreicht werden.

Daher sollen die weiterem 8ffentlichen Einrichtun-
gen, wie Busbahchof, Post, Verwaltung und kulturelle
Einrichtungen, im Bereich des von der Fa, Brumberg
bei der Aussiedlung frei werdenden Geldndes im siid-
1ichen PlananschluB errichtet werden. Dadurch sind
diese Einrichtungen auch auf kiirzestem Weg von der
FuBgédngerzone aus zu erreichen,

Die fiir die Versorgung des Gebietes notwendigen
Flichen fiir die Errichtung von Trafo-Stationen wur-
den im Einvernehmen mit den VEW festgelegt, Kabel-
und Leitungsnetze wurden durch Leitungsrechte im
Bebauungsplan gesichert. Filir die Gasleitung kann
dies jedoch erst geschehen, wenn dex Ausbauentwurf
der Landstrafle mit seiner genauen HShenentwicklung
vorliegt.

Die hochwasserfreie Ausbauplanung der Rshr, die in
Abstimmung mit den Wasserbehdrden und dem Rat durch
eine flache Uferneigung 1:5 mit FuBwegen und Be-
pflanzung im oberen Bereich eine gestaltete Griin-
zone und griine Aue zur Bereicherung des Stadtbildes
bietet, wurde in den Plan iibernommen, Durch FuBgang
briicken soll auch die fuBléufige Verbindung iiber der
F1luB hinweg sichergestellt werden,

Beim hochwasserfreien Ausbau der Rohr wird gleich-
zeitig der neue Hauptsammler entsprechend dem Zen-
tralentwisserungsentwurt zur Kldranlage verlegt,
Dabei werden die zur Wartung erforderlichen Schicht
im Bereich des befahrbaren Fuflweges entlang der Roh:
liegen.

Diese Losung ist wesentlich kostenglinstiger als die
Fithrung durch irgendeine Strafle mit vielen Querver-
bindungen, Kabeln usw,
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Da im Bereich des Niedrigwasserbettes in Ab-
stdnden Schlabstiirze, die auch einer zusitzli=-
chen Beliiftung des Wassers dienen, angelegt wer-
den, kann in diesem Bereich ein Nebensammler
unter dem Bachbett hindurch an den Hauptsammler
herangefiihrt werden.

L o S R R

Dem Charakter und der Aufgabe des Sanierungsgebie=~
tes entsprechend wurde der gréfte Teil der Bau-
flachen zu beiden Seiten der Fullgdngerzone als MK=
Kerngebiet mit einer unterschiedlichen Bauweise
mit max, 4geschossigen Akzenten ausgewiesen,

Durch die unterschiedlichen Staffelungen im Grund-
und Aufrif soll eine m8glichst lebendige Gestaltung
erreicht werden,

In diesem Kerngebiet wird die Nutzung im Erdgeschol
durch Geschdfte und Liaden erfolgen, wdhrend im erste
GeschoB Praxen fiir freie Berufe und gegeniiber dex
Kirche z.B. ein Cafe errichtet werden, dariiber wer=
den in den weiteren Geschossen Zubeh&r und zentrums-
nanhe Miet- und Eigentumswchnungen ervichtet werden,

Im Bereich des MK~Gebietes bleiben 22.750 qm Geschol
flachen erhalten., Nach dem Bebauungsplan werden zu-
siatzlich ca., 40,000 gm geschaffen werden kénnen.

Im 6stlichen Planbereich zwischen neuer L 519 und
dem auflerhalb des Planes angrenzenden Betrieb May-
baum ist in Abstimmung mit dem Gewerbeaufsichhtsamt
ein Mischgebiet ausgewiesen, ebenso im nérdlichen
Planbereich an der Hauptstrabe und im Bereich des
alten Bahnhofes,

Hier bleiben 2.230 qm GeschoBfléchen erhalten, WNach
dem Bebauungsplan sind zusdtzlich ca., 10.000 qm Ge-
schoBfldche moglich,

Die Bebauung ist mit einer zwei- bis teilweise viet-
geschossigen Bauweise vorgesehen,

Im nordlichen und im westlichen Planbereich ist der
derzeitigen Nutzung entsprechend allgemeines Wohnge-
biet ausgewiesen, Wiahrend im ndrdlichen Plangebiet
3.670 gqm GeschoBflidchen erhalten bleiben und iiber
den Bebauungsplan zus&tzlich ca. 9,000 qm Geschofl=-
fldchen mbglich sind, Heiben im westlichen Plange-
biet 4,250 qm GeschoBfliachen erhalten, wogegen zu-
sdtzlich ca. 8,000 gm GeschoBflidchen neu geschaffen
werden,

Bei eirr gestaffelten zwei-, drei-~ und teilweise
viergeschossigen Bauweise wird eine wesentlich stirl
re Nutzumg erreicht, Die in diesen Bexeichen aus

=12=
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Pauiichen Grinden zu beseitigenden Gebdude sird
in Abstimmmg mit der Untersuchung der Landesent-
wicklungsgesellschaft mit einem diagonalen Kreuz
versehen,

Zur stddtebaulichen Bereicherung dienen die Passager
die bis an die CGriinzone der Réhr heranreichen und
zur Belebung der heutigen Hinterhofzone beltragen,

Eine besondere Gestaltungssatzung fir die neu zu
errichtenden Gebdude wurde niht erlassen, da bei
der vorhandenen Bebauung keine einheitliiche Stil-
richtung verherrscht, deren denkmalwiirdiger Charakte
die Beibshaltung dieser Stilrichtung in Einzelheiter
erforderlich macht. Gleichwohl ist es das erklérte
Ziel der Stadtvertretung und Dipl.-Ing, Mausbachs,
eine maBstidblich gegliederte Bebauung in individuel-
ler Vielfalt zu erreichen, Ausschlieflilich gleich=
fsrmige Flachbebauungen sind zu vermeiden, Durch
plastische und farbige Gliederungen der Fassaden
und gestaffelte Dachformen soll ein mdglichst viel-
gestaltiger,auf den Menschen bezogener Freiraum ge-

schaffen werden,

Der Ausbau der FuBgéngerzone mit entsprechender Fre!
raumgestaltung wird zu diesem einheitlichen und docl
vielgestaltigen Bild wesentlich beitragen.

Als Gestaltungsvorschriften wurden Arkaden, Durch-
fahrten, Firstrichtungen, Dachneigungen, die zn
gliedernden Fassaden und die im Zusammenhang mit
der Fufigdngerzone auszubauenden Passagen in den Be-
bauungsplan aufgenommen,

Im tbrigen wird die Landesentwicklungsgesellschaft
bei der Durchfithrung der Sanierung in Abstimmung
mit der Stadt ein besonderes Augenmerk auf eine
harmonische und maBstabgerechte Gestaltung haben,

D W O S A N D D DA X D

Im Plangebiet sind die Uberschwemmungszonen ents-
lang der Rohr, Settmecke und Linnepe als Grinfliche
ausgewiesen., Fir den jeweiligen Ausbau werden noch
entgp rechende Griinordnungsplane aufgestellt werden
miissen,

Weiter sind im Plangebiet eine Reihe weiterer Grin-
anlagen und Kinderspilelpldtze ausgewiesen, die zu-
meist an den ruhigen, fuBliufigen, weniger verkehrs:
gefghrdeten Bereichen liegem. Auch hier sind im
einzelnen noch entsprechsnde Ausbauplédne mit der
Anlage eines schattenspendenden Baumbestandes zu
erstellen, Vorhandener und zu erhaltender Baumbew
stand wurde im Plan besonders kenntlich gemacht,

- 13 -
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im Zusammenhang mit der Ausbauplanung des FuB-
géngerbereiches und dem Ausbau der Rohr wird es
wesentlich sein, einen stdrkeren Baumbestand im
Zentrun und entlang des FluBufers zu erreichen,
damit auch eine bessere Abschirmung gegen das Ver-
kehrsband der L 519 erreicht wixrd,

Bei den &ffentlichen Einrichtungen, Kirchen und
Schulen wird ganz besonderer Wert auf eine entspre-

‘chende AuBengestaltung mit der Anpflanzung welteren

Baumbestandes gelegt.

Auch bel den privaten Bauherren und bei der Anlage
von Parkplédtzen soll eine weitere Durchgriinung mit
Baumen und Blumen erreicht werden, Auch hierfiir
miissen noch entsprechende Ausfihrungspléne gefertigt
werden,

Die bodenordnenden MafBnahmen werden vom Triger,der
Landesentwicklungsgesellschaft,auf freiwiliiger
Basis durchgefihrt, Nach den bisher durchgefithrten
Befragungen ist ein fdrmliches Umlegungsverfahren
nicht angezeigt.

L, Kosten und Durchfiihrung der Sanierung

L R i e L I e e N AN N A
[

Mit Vertrag vom 1,7.1974 wurde in Abstimmung mit
der Regierung die Landesentwicklungsgesellschaft
Nordrhein-Westfalen mit der Durchfithrung der Sanie-
rung betraut,

Aufgrund des Foxderungsantrages vom 14,12,1977 - ur-
den bereits die ersten Mittel seitens des Landcos
bereitgestellt, Die weitere Auszahluug wird aber
von dexr Rechtskraft dieses Bebauungsplanes abhingiz
gemacht.

Als Durchfilhrungszeitraum waren zunichst achi

Jahre vorgesehen, Dieser Zeitraum wird jedoch ganz
wesentlich von den seitens des Landes bereitzustelle:
den Mitteln und dem Neubau der L 519 abhingen,

Im einzelnen sind dis Kesten evisprechend dem Forde=
rungsantrag wie folgt geschiatasil:

Gesamtkosten fir Gruaderwerb, Entachidijungen,
Baurelfmachung der Grundstiacke und Ev.chlie=
BungsmaBnahmen G, 070,242, DM
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* Die zu bezuschussenden unrentierlichen
Kosten hiervon sind auf 25.753,836,~« DM
geschitzt,
Bei Landeszuwendungen wvon 19.310,000,=~ DM
= 73 % betrdgt der 25 %ige '
Anteil der Stadt immerhin 6,443,836,~- DM,

Flir die Durchfithrung der Sanierung sind 3 Ab=-
schnitte festgelegt worden, um durch rationellen
Einsatz der Mittel in Teilbereichen schnell das
geplante stddtebauliche Ziel zu erreichen,

Sundern, den 17,11.1975

Stadtvertvaltung Sundern

- Planungsamt -

adtoberbaurat
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