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ZUSAMMENFASSENDE ERKLARUNG - Entwurf

zur 5. Anderung des Flachennutzungsplanes der Stadt Sundern (,Nordic Ferienpark®)
Ortsteile Langscheid und Amecke

gemal § 6a BauGB

Anlass der Planung und Rahmenbedingungen

Im Rahmen von Anderungsverfahren zum Flachennutzungsplan (FNP) ist bei der Bekanntmachung eine
zusammenfassende Erklarung beizufiigen. Nach § 6 Abs. 5 BauGB gibt diese Erklarung Aufschluss Uber die
Art und Weise, wie die Umweltbelange und die Ergebnisse der Offentlichkeits- und Behérdenbeteiligung bei
der Flachennutzungsplandnderung berlcksichtigt wurden und aus welchen Griinden der Plan nach
Abwagung mit den gepriften, in Betracht kommenden anderweitigen Planungsmdglichkeiten in der
beschlossenen Form gewahlt wurde.

Der Fachausschuss Stadtentwicklung, Umwelt und Infrastruktur des Rates der Stadt Sundern hat in seiner
Sitzung am 06.04.2017 die 5. Anderung des Flachennutzungsplanes beschlossen. Der Geltungsbereich der
5. Anderung des Flachennutzungsplanes der Stadt Sundern umfasst den Bereich der Zeltplatze 3 und 3a am
westlichen Ufer des Sorpesees (sog. ,Nordic Ferienpark®).

Die heute noch Uberwiegend bestehenden Dauer-Campingnutzungen sollen nach und nach durch héherwer-
tige Unterkunftsformen, wie z.B. Ferienhduser, Mobile Homes ersetzt werden. Ziel ist es, diese neuen
Ubernachtungsformen unter Regie der Sorpesee GmbH, die Pachterin der Fliachen ist, zu annahernd
gleichen Teilen an Dauermieter (wie bisher) und an einen wechselnden Personenkreis zu vermieten. Neben
den v.g. Nutzungen befindet sich auf dem Gelande eine Gastronomie und ein Parkplatz. Darlber hinaus
sollen Teilbereiche als Dauercampingplatz erhalten bleiben.

Im rechtswirksamen Flachennutzungsplan fir die Stadt Sundern ist das Plangebiet derzeit teilweise als
Flache fir die Forstwirtschaft bzw. als Sondergebiet mit der Zweckbestimmung ,Campingplatzgebiet”
dargestellt. Der Bereich soll aufgrund der o.g. heterogenen Nutzungsstruktur Gberwiegend als ,Sonderge-
biet, das der Erholung dient” dargestellt werden. Dabei erfolgt eine Gliederung der Flache in Teilbereiche mit
unterschiedlicher Zweckbestimmung.

Parallel zur 5. Anderung des Flachennutzungsplanes wird der Bebauungsplan Nr. L 16 ,Nordic Ferienpark®
aufgestellt.

Die 5. Anderung des Flachennutzungsplanes dient somit mittelbar der Umsetzung der aus dem Entwick-
lungskonzept fur die Zeltplatze 3 bzw. 3a resultierenden Vorhaben, in diesem Zusammenhang aber auch der
hiermit einhergehenden Starkung der ortlichen (Tourismus-)Wirtschaft sowie der damit verbundenen
Schaffung und Sicherung von Arbeitsplatzen.

Zusammenfassend verfolgt die 5. Anderung des Flachennutzungsplanes demnach folgende (ibergeordnete
Ziele:

= Attraktivitatssteigerung der Stadt Sundern als qualitativ hochwertiger Tourismusstandort

= Schaffung und Erhalt von Arbeitsplatzen

= Steigerung der Ubernachtungszahlen

= Verbesserung der Angebotsqualitat

Konkrete Zielsetzungen:
= Umwandlung der Darstellung eines Sondergebietes Erholung (Campingplatz) sowie einer Waldflache
in ein Sondergebiet Erholung mit unterschiedlichen Zweckbestimmungen
= Stadtebauliche Aufwertung durch héherwertige Ubernachtungsformen.
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Verfahrensablauf

06.04.2017 29.07.2017

07.08.2017 bis

06.04.2017 29.07.2017 08.09.2017

06.04.2017 07.08.2017 bis

08.09.2017
22.05.2018 bis
14.09.2017 11.05.2018 21.06.2018
22.05.2018 bis
14.09.2017 21.06.2018
27.09.2018
wird noch
erganzt

wird noch
erganzt

Beriicksichtigung der Umweltbelange

Zur Ermittlung der Umweltbelange wurden in einer Umweltprifung die voraussichtlichen erheblichen
Umweltauswirkungen ermittelt und in einem Umweltbericht beschrieben. Der Umweltbericht trifft zudem
Aussagen zu den geplanten MaRnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der nachteiligen
Auswirkungen der Bauleitplanung. Im Rahmen einer Umweltpriifung wurden gemaf § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB
die Belange des Umweltschutzes, einschlieRlich des Naturschutzes und der Landschaftspflege berlcksich-
tigt und insbesondere die Auswirkungen auf folgende Schutzgiiter geprift:

= Mensch und menschliche Gesundheit

= Tiere und Pflanzen

= Boden

= Klima und Luft

= Landschaft

= Kultur und sonstige Sachguter

= Biologische Vielfalt und Wechselwirkungen

Der Umweltbericht stellt den Bestand und die Beschreibung der méglichen Umweltauswirkungen z.B. durch
Betrieb (betriebliche Emissionen, Larm u. a. Zulassigkeit durch den Bauleitplan vorbereitet und begriindet
wird, dar. Im Rahmen der Bewertung werden Moglichkeiten der Vermeidung, Verringerung und des
Ausgleichs einbezogen und entsprechende MalRnahmen aufgefihrt.

Die Umweltauswirkungen auf die Schutzgiter Mensch, Tiere und Pflanzen, Klima und Luft, Landschaftsbild,
Kultur- und sonstige Sachglter sowie die Wechselwirkungen zwischen den Schutzgltern haben infolge der
5. Anderung des Flachennutzungsplanes nur eine geringe Erheblichkeit. Die Umweltauswirkungen auf die
Schutzglter Boden und Wasser werden aufgrund der teilweisen Versiegelung mit einer mittleren Erheblich-
keit eingeschatzt.
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Den in den §§ 2 und 2a BauGB genannten Anforderungen an die sachgerechte Ermittlung und Bewertung
des umweltrelevanten Abwagungsmaterials ist somit in angemessener Weise Rechnung getragen worden.

Ergebnisse der Offentlichkeits- und Behérdenbeteiligung

Friihzeitige Beteiligung gem. § 3 Abs. 1 und gem. § 4 Abs. 1 BauGB

Der Fachausschuss Stadtentwicklung, Umwelt und Infrastruktur des Rates der Stadt Sundern hat in seiner
Sitzung am 06.04.2017die Durchfihrung der friihzeitigen Beteiligungsverfahren gem. § 3 Abs. 1 und gem. §
4 Abs. 1 BauGB beschlossen. Die frilhzeitigen Beteiligungsverfahren und die Abstimmung mit den Nachbar-
kommunen haben im Zeitraum vom 07.08.2017 bis einschlieBlich 08.09.2017 stattgefunden.

Seitens der Offentlichkeit wurden im Rahmen dieses Beteiligungsschrittes keine Anregungen, Bedenken und
Hinweise vorgebracht.

Die Behdrden und sonstigen Trager o6ffentlicher Belange haben 16 Anregungen, Bedenken und Hinweise
vorgetragen. Die Stellungnahmen bezogen sich insbesondere auf die Themen Leitungstrassen, Wasser-
schutz sowie Natur- und Landschaftsschutz. Die Stellungnahmen wurden ausgewertet und bei der Erarbei-
tung des Entwurfs bericksichtigt.

Offenlage gem. § 3 Abs. 2 und § 4 Abs. 2 BauGB

Der Fachausschuss Stadtentwicklung, Umwelt und Infrastruktur des Rates der Stadt Sundern hat in seiner
Sitzung am 14.09.2017den Planentwurf und die Begriindung zur 5. Anderung des Flachennutzungsplanes
beschlossen. Die Offenlage der Entwurfsfassung erfolgte vom 22.05.2018 bis einschlieRlich 21.06.2018.

Seitens der Offentlichkeit wurden im Rahmen dieses Beteiligungsschrittes erneut keine Anregungen,
Bedenken und Hinweise vorgetragen.

Bei der férmlichen Beteiligung gem. § 4 Abs. 2 BauGB sind 15 Stellungnahmen zur Planung eingegangen,
die eingegangenen Hinweise (u.a. Hochsauerlandkreis bezogen auf die Einleitung von Niederschlagswasser
in den Sorpesee, Léschwasserversorgung) wurden sachgerecht abgewogen und bericksichtigt.

Landesplanerische Abstimmung gem. § 34 Abs. 5 LPIG

Parallel zu den insgesamt beiden Beteiligungsschritten erfolgte die Abfrage, ob die Planung mit den Zielen
der Raumordnung vereinbar ist, bei der Regionalplanungsbehdrde der Bezirksregierung Arnsberg. Die
Vereinbarkeit wurde bestatigt, teilweise erforderliche Anderungen wurden im Laufe des Verfahrens
berlcksichtigt.

Alternativenpriifung

Im Rahmen der Bauleitplanung sind alternative Planungsmdglichkeiten bzw. -gebiete zu prifen, deren
Auswirkungen zu beschreiben und untereinander und gegeneinander abzuwagen.

Die vorliegende Planung zielt darauf ab, die im Plangebiet bestehende Nutzung zu sichern. Am Westufer
des Sorpesees sind mehrere Campingplatze aufgereiht. Nicht nur aus stadtplanerischer sondern auch aus
touristischer Sicht ist es sinnvoll und erstrebenswert die bestehenden Anlagen aufzuwerten sowie mafvoll

zu erweitern. Eine weitere Zersiedlung durch Neuansiedlungen ist entgegen zu wirken. Somit ergeben sich
fur die Planung keine alternativen oder anderweitigen Planungsmaglichkeiten.

.
Sundern (Sauerland), den 18.12.2018
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