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Stadt Sundern - Umweltbericht
zur 5. Flachennutzungsplananderung (Nordic Ferienpark)
und zum Bebauungsplan Nr. L 16 "Nordic Ferienpark"

Umweltbericht
1 Einleitung

1.1 Kurzdarstellung des Inhaltes und der wichtigsten Ziele der Bauleitplanung

Entlang des Sorpesees betreibt die Sorpesee GmbH mehrere Campingplatze. Der
Campingplatz "Nordic Ferienpark" hat in den letzten Jahren eine Umstrukturierung
erfahren. Das Zelten hat immer mehr an Bedeutung verloren, wogegen die Nutzung
von Ferienhdusern stark nachgefragt ist. Das Bestreben der Sorpesee GmbH ist es,
diese Sparte weiter auszubauen und weitere Ferienhdauser und Baumhauser auf den
Campingplatzgelanden 3 und 3a zu errichten. Um dieses Vorhaben
bauplanungsrechtlich abzusichern, ist es erforderlich, den Flachennutzungsplan in
diesem Bereich zu andern sowie einen Bebauungsplan aufzustellen.

Geltungsbereich des Flachennutzungs- und Bebauungsplanes "  Nordic Ferienpark "

@
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Stadt Sundern - Umweltbericht
zur 5. Flachennutzungsplananderung (Nordic Ferienpark)
und zum Bebauungsplan Nr. L 16 "Nordic Ferienpark"

Vorgesehen ist im Flachennutzungsplan die Darstellung als "Sondergebiet Erholung”
sowie im Bebauungsplan die Entwicklung eines "Sondergebietes, das der Erholung
dient”, mit unterschiedlichen Zweckbestimmungen. Neben der Nutzung als
Campingplatz und Ferienhausgebiet wird der Bereich des Parkplatzes als
Verkehrsflache festgesetzt. Der Gastronomie "Meilenweit" sowie dem Outdoorzentrum

"Mosaik" werden mit der jeweiligen Zweckbestimmung der Bestand gesichert.
Insgesamt hat der Planbereich eine Gesamtgrt3e von ca. 3,8 ha.

Die Entwicklung eines "Sondergebietes, das der Erholung dient", hat eine
Intensivierung der derzeitigen Nutzung des Campingplatzes zur Folge und damit einen
Eingriff in den Naturhaushalt und das Landschaftsbild. Diese Eingriffe werden im
Rahmen des parallel zu erstellenden Landschaftspflegerischen Begleitplanes

analysiert, quantifiziert und durch geeignete Malihahmen kompensiert.

Die artenschutzrechtlichen Aspekte des Vorhabens werden im Rahmen einer

Artenschutzprifung betrachtet.

1.2  Rechtliche Einordnung, Pflicht zur Durchfiihrung einer

Umweltvertraglichkeitspriifung

Der Bebauungsplan soll entsprechend § 1 Abs. 5 BauGB eine nachhaltige
stadtebauliche Entwicklung gewéhrleisten, die die sozialen, wirtschaftlichen und
Umwelt schiitzenden Anforderungen miteinander in Einklang bringt. Zudem soll der

Bebauungsplan aus dem Flachennutzungsplan entwickelt werden.

Als Vorsorgegrundsatz wird von den Planungstragern ein sparsamer und schonender
Umgang mit Grund und Boden sowie die Begrenzung der Bodenversiegelungen auf
das notwendige Mal3 erwartet (8§ 1a, Abs. 2 BauGB). Boden mit natirlichen Funktionen

sind besonders zu schiitzen.

Im Rahmen einer Umweltprifung werden gemaf 8 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB die Belange
des Umweltschutzes, einschlieBlich des Naturschutzes und der Landschaftspflege

bericksichtigt und insbesondere die Auswirkungen auf folgende Schutzgiter gepruift:

— Mensch und menschliche Gesundheit
— Tiere und Pflanzen
— Boden

— Wasser

=1 Bijro fur Stadtplanung, Dorferneuerung und Architektur DIPL.-ING. LOTHAR BELTZ



Stadt Sundern - Umweltbericht
zur 5. Flachennutzungsplananderung (Nordic Ferienpark)
und zum Bebauungsplan Nr. L 16 "Nordic Ferienpark"

— Klima und Luft
— Landschaft
— Kultur und sonstige Sachguter

— Biologische Vielfalt und Wechselwirkungen

Der Umweltbericht stellt den Bestand und die Beschreibung der mdoglichen
Umweltauswirkungen z.B. durch Bebauung, Flachenversiegelung oder durch den
Betrieb (betriebliche Emissionen, Larm u. &.) der Vorhaben, deren planungsrechtliche
Zulassigkeit durch den Bauleitplan vorbereitet und begrindet wird, dar. Im Rahmen der
Bewertung werden Mdoglichkeiten der Vermeidung, Verringerung und des Ausgleichs

einbezogen und entsprechende MalRnahmen aufgefihrt.

Die Bestandsaufnahme erfolgt auf der Grundlage einer Luftbildauswertung sowie von
Gelandebegehungen, des weiteren wird eine Auswertung der verfliigbaren Literatur
und Informationssysteme vorgenommen. Begehungen des Untersuchungsgebietes
und des Umfeldes erfolgten am 13. und 27. 04. 2017.

Die Beurteilung der Umweltauswirkungen erfolgt verbal argumentativ. Dabei werden

drei Stufen unterschieden: geringe, mittlere und hohe Erheblichkeit.

Der Umweltbericht ist Bestandteil der Begriindungen des Flachennutzungs- und des

Bebauungsplanes "Nordic Ferienpark®.

1.3  Ziele des Umweltschutzes gem. Fachgesetzen und Fachplanen

Sowohl bei der 5. Anderung des Flachennutzungsplanes als auch bei der Aufstellung
des Bebauungsplanes Nr. L 16 "Nordic Ferienpark” sind die Ziele von Fachgesetzen

und —plénen sowie die Umweltbelange zu bericksichtigen.

Der Landesentwicklungsplan NRW wird aktuell Gberarbeitet. In dem Uberarbeiteten
Entwurf vom 14.12.2016 wird das Ufergebiet des Sorpesee als Freiraum nachrichtlich

dargestellt.

Der Regionalplan Arnsberg, Teilabschnitt Kreis Soest und Hochsauerlandkreis stellt
den Planbereich als "Waldbereiche" bzw. "Allgemeinen Freiraum- und Agrarbereich”

dar.

Die Anderung des Flachennutzungsplanes sowie die Aufstellung des

Bebauungsplanes werden in parallelen Verfahren durchgefihrt.

=1 Bijro fur Stadtplanung, Dorferneuerung und Architektur DIPL.-ING. LOTHAR BELTZ



Stadt Sundern - Umweltbericht

zur 5. Flachennutzungsplananderung (Nordic Ferienpark)
und zum Bebauungsplan Nr. L 16 "Nordic Ferienpark"

Im Entwurf des Landschaftsplanes Sundern von August 2014 wird der Bereich des
Campingplatzes 3 als "aus dem Geltungsbereich ausgesparte, durch Bauleitplanung
festgesetzte Flache" und der Campingplatz 3a als "Flache ohne Festsetzung”

dargestellt.
Ausschnitt aus dem Landschaftsplan ~ Sundern (ungepriift)
(Festsetzungskarte) (Geoserver HSK, unmaf3stéblich)
)
1 Bijro fiir Stadtplanung, Dorferneuerung und Architektur DIPL.-ING. LOTHAR BELTZ



Stadt Sundern - Umweltbericht
zur 5. Flachennutzungsplananderung (Nordic Ferienpark)
und zum Bebauungsplan Nr. L 16 "Nordic Ferienpark"

Bestandsaufnahme, Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen

21  Lage und heutige Nutzung

Der Geltungsbereich des Flachennutzungs- und Bebauungsplanes "Nordic Ferienpark"
umfasst die Campingplatze 3 und 3a sowie den Bereich der Verwaltung des
Outdoorzentrums "Mosaik". Der gesamte Bereich liegt am Westufer des Sorpesees.
Die westlichen Begrenzungen bilden die Waldbereiche Ostlich der Landstral3e und die

L 687, die den Campingplatz von den westlich angrenzenden Waldern trennt.

Entlang des Westufers des Sorpesees liegen weitere Campingplatze, norddstlich des
"Nordic Ferienparks" der Familiencampingplatz Sorpesee und sudlich der Zeltplatz 4

Naturcamping.

Der Planbereich wird derzeit bereits als Campingplatz genutzt. Die Hauptnutzung ist
sowohl auf dem Platz 3 als auch auf Platz 3a das Dauercampen. Die in den letzten
Jahren errichteten Ferien- und Baumhauser erfreuen sich einer immer grofRReren
Beliebtheit. Aus diesem Grund sollen weitere Ferienh&user errichtet werden. Im
Norden des Planbereiches befindet sich das Verwaltungsgebdaude des
Outdoorzentrums "Mosaik". Dieses nutzt den nérdlich angrenzenden Wald mit einem

Erlebnispfad, einem Bogenschief3stand im Wald sowie einem Hochseilgarten.

Insgesamt ist der Flachennutzungs- und Bebauungsplanbereich, insbesondere der

Platz 3a, von dem angrenzenden Waldbestand gepragt.

Buro fur Stadtplanung, Dorferneuerung und Architektur DIPL.-ING. LOTHAR BELTZ



Stadt Sundern - Umweltbericht
zur 5. Flachennutzungsplananderung (Nordic Ferienpark)
und zum Bebauungsplan Nr. L 16 "Nordic Ferienpark"

Ubersicht iber die Nutzung des Plangebietes am Ufer des Sorpesees (Geoserver HSK,
unmafstablich)
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Stadt Sundern - Umweltbericht
zur 5. Flachennutzungsplananderung (Nordic Ferienpark)
und zum Bebauungsplan Nr. L 16 "Nordic Ferienpark"

2.2  Bestandsaufnahme des derzeitigen Umweltzustandes

2.21 Schutzgut Mensch

Der Planbereich wird derzeit bereits als Campingplatz genutzt und dient sowohl einem
wechselnden als auch einem wiederkehrenden Personenkreis zur Erholung.
Entscheidende Faktoren, die die besondere Erholungseignung ausmachen, sind die
direkte Lage am See, der alte Baumbestand sowie die Sicht auf das unbebaute
Ostufer. Der angrenzende Wald bzw. Baumbestand schirmt den Campingplatz
Richtung Landstrafl3e ab. Insbesondere der Platz 3a hat seinen besonderen Reiz durch
den Waldcharakter.

Das Outdoorzentrum "Mosaik" erfillt die Funktion der sportlichen Betatigung einer
breit gefacherten Personengruppe. Auch hier bietet der Wald die Grundlage fir diese

Nutzung.

Die verkehrliche Anbindung des Planbereiches erfolgt Uber die Landstral3e 687 an das

ortliche und Uberortliche StralRennetz.

2.2.2 Schutzgiter Tiere und Pflanzen

Schutzgebiete und Biotope dienen als Lebensraum fir Tiere und Pflanzen, ihre
Funktionen und ihre Vernetzung sind die Grundlage fir den Erhalt der natirlichen

Artenvielfalt.

Im Geltungsbereich sind keine Schutzgebiete nach BNatSchG ausgewiesen. Westlich
der LandstralRe ersteckt sich das gesetzlich geschitzte Biotop "Grol3er Buchenwald-
Komplex in der Langscheider Mark" (BK-4613-0329). Dieser Komplex naturnaher
Hainsimsen-Buchenwalder besteht Uberwiegend aus "Hallenwélder”, die mit sparlicher,
azidophiler Krautschicht und fast ohne nennenswerte Strauchschicht ausgepragt sind.
Im gesamten Buchenwald-Komplex fallen immer wieder kleine, naturnahe
Sickerquellen und Quellbache auf, die im Suden zur Sorpetalsperre flieRen. Bevor
diese Quellbdche oder Waldsiepen in den Sorpesee minden, sind sie im

Untersuchungsgebiet zumeist verrohrt, da die Landstral3e sie Uberquert.

=1 Bijro fur Stadtplanung, Dorferneuerung und Architektur DIPL.-ING. LOTHAR BELTZ



Stadt Sundern - Umweltbericht
zur 5. Flachennutzungsplananderung (Nordic Ferienpark)
und zum Bebauungsplan Nr. L 16 "Nordic Ferienpark"

Lage der geschiitzten Biotope im Umfeld des Geltungs  bereiches (tim-online.nrw,
unmalf3stablich)

Die Laubwaldbereiche innerhalb der Sunderner Walder sowie die darin liegenden

Waldsiepen sind Bestandteil des Biotopverbundsystems mit besonderer Bedeutung,
ebenso wie die Sorpetalsperre.

Buro fur Stadtplanung, Dorferneuerung und Architektur DIPL.-ING. LOTHAR BELTZ



Stadt Sundern - Umweltbericht
zur 5. Flachennutzungsplananderung (Nordic Ferienpark)
und zum Bebauungsplan Nr. L 16 "Nordic Ferienpark"

1% N Fls A //AQ S| =
Lage der Biotopverbundflachen im Umfeld des Geltungsbereiches (tim-online.nrw,

unmaldstablich)

Das Vorkommen artenschutzrechtlich relevanter Arten wurde Uber die
Landschaftsinformationssammlung LINFOS des LANUV NRW! iiberpriift. Es wird kein
Vorkommen planungsrelevanter Arten angezeigt sowie kein Nachweis geféhrdeter

oder besonders geschitzter Pflanzenarten aufgefuhrt.

Eine Biotopkartierung wurde am 13.04.2017 und am 27.04.2017 durchgefiihrt, eine

faunistische Kartierung wurde nicht durchgefiihrt.

LLANUV (Landesamt fur Natur, Umwelt und Verbraucherschutz NRW) (2010): @LINFOS —
Landschaftsinformationssammlung. http://www.gis.nrw.de/osirisweb/viewer/viewer.htm,

N Buro fur Stadtplanung, Dorferneuerung und Architektur DIPL.-ING. LOTHAR BELTZ



Stadt Sundern - Umweltbericht
zur 5. Flachennutzungsplananderung (Nordic Ferienpark)
und zum Bebauungsplan Nr. L 16 "Nordic Ferienpark"

Die  Biotopstruktur ~ des  Geltungsbereiches  wird  dominiert von  der
Campingplatznutzung. An der Seeseite wird der Campingplatz von der befestigten
Uferlinie begrenzt, die Uferzone ist als Brachflache von dem schwankenden

Wasserstand geprégt.

Uferlinie im Bereich des Campingplatzes 3

Die Bereiche der Campingplatze werden als intensiv genutzte Grunflache eingestuft,
die Stellplatze sind als Wiese genutzt, die Wege sind geschottert. Der Bereich der
Dauercamper auf Platz 3 ist intensiver gepflegt mit kleinen Ziergarten und

Heckenpflanzungen.

2
-
=] Biuro fur Stadtplanung, Dorferneuerung und Architektur DIPL.-ING. LOTHAR BELTZ
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Stadt Sundern - Umweltbericht
zur 5. Flachennutzungsplananderung (Nordic Ferienpark)
und zum Bebauungsplan Nr. L 16 "Nordic Ferienpark"

Blick auf den Dauercampingplatz  des Campingplatzes 3 mit vorgelagerten Tipis

Die Ferienhauser sind umgeben von Schotterwegen bzw. Rasenflachen.

.IH \I!I

Mg

Blick auf die Ferienhduser im Bereich des Campingplatzes 3

tn
-
@ Buro fur Stadtplanung, Dorferneuerung und Architektur DIPL.-ING. LOTHAR BELTZ
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Stadt Sundern - Umweltbericht
zur 5. Flachennutzungsplananderung (Nordic Ferienpark)
und zum Bebauungsplan Nr. L 16 "Nordic Ferienpark"

Der Bereich der Dauercamper auf Platz 3a wird durch den Baumbestand gepréagt, dort
findet kaum eine Ziergarten-Nutzung statt, die Wege sind geschottert.

Blick auf den Dauercampingbereich auf Campingplatz 3a

Der Parkplatz im zentralen Bereich ist mit Schotter befestigt, lediglich die Zufahrt sowie
der HaupterschlieBungsweg ist asphaltiert.

Neben dem Gastronomiegebaude und dem Gebaude des Outdoorzentrum sind weitere

Gebaude, die der Versorgung des Campingplatzes dienen, vorhanden.

Zur Landstraf3e hin schirmt ein Waldstreifen den Campingplatz ab. Dieser Waldstreifen

ist die Fortsetzung der Buchenwalder jenseits der Landstral3e.

Im sidlichen Bereich, dem Campingplatz 3a, ist der Ubergang zwischen Wald und

Dauercampingplatz flieRend, am Rande sind zwei Baumhauser aufgestellt worden.

Die Béschungen zur Landstraf3e und zum See sind zum Teil begriint und zum Teil mit

Steingabionen befestigt.

)
N7 .
=] Biuro fur Stadtplanung, Dorferneuerung und Architektur DIPL.-ING. LOTHAR BELTZ
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Stadt Sundern - Umweltbericht
zur 5. Flachennutzungsplananderung (Nordic Ferienpark)
und zum Bebauungsplan Nr. L 16 "Nordic Ferienpark"

Blick auf die Béschung zur L 687 zwischen den Campi  ngplatzen 3 und 3a

2.2.3 Schutzgut Boden

Das Schutzgut Boden dient als Lebensgrundlage und —raum fur Menschen, Tiere,

Pflanzen und Bodenorganismen.

Das Plangebiet ist von Typischen Braunerden geprégt. In den nordlichsten und
sudlichsten Teilbereichen sind sie vereinzelt podsolig und es sind vereinzelt
Pseudogley-Braunerde, vereinzelt podsolig. Sie bestehen aus lehmigem Schluff und
schluffigem Lehm, vereinzelt sandig-lehmigem Schluff und sind schwach steinig bis
steinig, grusig sowie schwach humos aus Solifluktionsbildung und Hochflachenlehm
zum Teil L6R. Das Festgestein besteht aus Sandstein, Tonstein und Schluffstein aus

dem Oberkarbon.

Im Bereich des Campingplatzes 3 herrscht die Typische Braunerde, vereinzelt
pseudovergleyt bzw. Typische Parabraunerde, vereinzelt pseudovergleyt vor. Sie
bestehen aus schluffigem Lehm, vereinzelt schwach grusig aus Solifluktionsbildung,
zum Teil aus LOR. Das Festgestein im Untergrund ist Kalkstein aus dem Devon und

Karbon, alternativ Sandstein, Tonstein und Schluffstein aus dem Devon und Karbon.

Diese Typischen Braunerden besitzen keine Bewertung zur Schutzwirdigkeit.

&)

Buro fur Stadtplanung, Dorferneuerung und Architektur DIPL.-ING. LOTHAR BELTZ
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Stadt Sundern - Umweltbericht
zur 5. Flachennutzungsplananderung (Nordic Ferienpark)
und zum Bebauungsplan Nr. L 16 "Nordic Ferienpark"

Die Bereiche der Waldsiepen mit Typischem Gley liegen aulRerhalb des
Geltungsbereiches.

Ausschnitt aus der Bodenkarte 1:50.000 des Geologis  chen Dienstes NRW (Quelle: Geobasisdaten
der Kommunen und des Landes NRW, unmalstablich)

Das gesamte Plangebiet ist bereits anthropogen UUberformt. In den
Campingplatzbereichen sind die Bdden verdichtet und die Oberbdéden durch den
Schotterauftrag degradiert. Ein geringer Teil des Gelandes ist durch Gebaude bzw.
Asphalt versiegelt und somit das Schutzgut Boden in diesen Bereichen seiner

Funktionen beraubt.

n AKA,"
1 Bijro fiir Stadtplanung, Dorferneuerung und Architektur DIPL.-ING. LOTHAR BELTZ
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Stadt Sundern - Umweltbericht
zur 5. Flachennutzungsplananderung (Nordic Ferienpark)
und zum Bebauungsplan Nr. L 16 "Nordic Ferienpark"

2.24 Schutzgut Wasser

Bei Wasser als Schutzgut wird grundsatzlich unterschieden zwischen Grund- und
Oberflachenwasser, die gegentber Verunreinigungen gleichermal3en als empfindlich

einzuschéatzen sind.

Entsprechend der Bestandsaufnahme zum Schutzgut Boden ist von der aktuellen
Nutzung des Plangebietes als Campingplatz auszugehen. Im Rahmen dieser Nutzung
sind die mal3geblichen Teilfunktionen des Wasserhaushaltes derzeit berwiegend
sichergestellt. Dieses beinhaltet die Aufnahme und Versickerung der anfallenden
Niederschlage, die Retention der Niederschlage sowie die Anreicherung des

Grundwassers.

Ein GrofRdteil der Plangebietsflachen sind bewachsen, so dass sich fiur die
vegetationsbedeckten Flachen im Vergleich zu unbewachsenem Boden eine erhohte

Verdunstungsrate ergibt.

Neben der klima-stabilisierenden Wirkung der Verdunstung ist diese vor allem ein

wesentlicher Faktor des Wasserkreislaufes.

Oberflachengewésser sind im Umfeld des Planungsbereiches die Waldsiepen, die in
den Sorpesee munden. Diese sind unter der Landstrale verrohrt und lediglich der
Siepen im Bereich des Outdoorzentrums nimmt anschliel3end einen natirlichen Verlauf
durch den Wald.

Der Planbereich liegt direkt am Sorpesee, eine von insgesamt acht Talsperren im
Sauerland. Diese werden vom Ruhrverband in erster Linie zur Sicherung der
Wasserversorgung aber auch aus Grinden des Hochwasserschutzes betrieben.
Gleichzeitig hat sich der Sorpesee, wie die anderen Talsperren auch, mit seiner Lange
von ca. 7 km und einer Wasserflache von etwa 3,30 km? zu einem Schwerpunkt der
regionalen und Uberregionalen Freizeit- und Erholungsnutzung, insbesondere fir

Gaste aus dem nahgelegenen Ruhrgebiet entwickelt.

Buro fur Stadtplanung, Dorferneuerung und Architektur DIPL.-ING. LOTHAR BELTZ
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Stadt Sundern - Umweltbericht
zur 5. Flachennutzungsplananderung (Nordic Ferienpark)
und zum Bebauungsplan Nr. L 16 "Nordic Ferienpark"

2.2.5 Schutzgiiter Luft und Klima

Die Schutzgiter Luft und Klima erfillen im Naturhaushalt wichtige Regulations-,

Produktions- und Lebensraumfunktionen.

GrofR3klimatisch ist der Raum Sundern dem gemaRigten Klima Mitteleuropas mit kiihlen,
feuchten Sommern zuzuordnen. Niederschlage treten zu jeder Jahreszeit auf. Die
ortlichen Niederschlags- und Temperaturverhéaltnisse werden in besonderem MalRe

durch das Relief bestimmt.

Aufgrund der angrenzenden Waldbereiche besitzt der Planbereich mit seinem Umfeld
eine Klima stabilisierende Wirkung. Die Bereiche des Campingplatzes dienen als
Ubergangsbereich zwischen dem See und dem Wald, insbesondere der Campingplatz

3a mit seinem aufgelockerten Baumbestand.

Grundsatzlich besitzen die vegetationsbedeckten Flachen - im Unterschied zu baulich
genutzten bzw. versiegelten Flachen - vor allem eine das ortliche Klima ausgleichende

Funktion.

2.2.6 Schutzgut Landschaftsbild

Das Landschaftsbild umfasst die Gesamtwirkung der fir den Menschen
wahrnehmbaren Aspekte von Natur und Landschaft. Schitzenswerte Bestandteile des
Landschaftsbildes sind die Vielfalt, Eigenart und Schonheit sowie der Erholungswert

von Natur und Landschaft.

Der Planungsraum wird bereits als Camingplatz in Waldrandlage am Sorpesee
genutzt. Er ist umgeben von dem Landschaftsschutzgebiet "Sundern”, das die

Siedlungsbereiche ausnimmit.

Die Festsetzung des groRRraumigen Landschaftsschutzes "dient der Sicherung und
Erhaltung der natirlichen Erholungseignung und der Leistungsfahigkeit des
Naturhaushaltes gegenlber den vielfaltigen zivilisatorischen Anspriichen an Natur und
Landschatft.

Die Schutzausweisung entspricht dem Entwicklungsziel "Erhaltung einer mit

naturnahen Lebensrdumen oder sonstigen naturnahen Landschaftselementen reich
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oder vielfaltig ausgestatteten Landschaft". Ihre natirliche Erholungseignung wird durch

die weitgehende Zugehorigkeit zum Naturpark Homert unterstrichen."”

N\

Lage des Landschaftsschutzgebietes  "Sundern" im Umfeld des Geltungsbereiches
(Quelle: @LINFOS - Landschaftsinformationssammlung 2)
Das Landschaftsbild am Westufer des Sorpesees ist gepragt von der touristischen
Nutzung, die insbesondere im sudlichen Planbereich in den Wald eingefligt ist. Diese

Nutzung hat ihren besonderen Reiz in dem unverbauten Ostufer des Sees.

Landschaftsbildpragende Elemente sind der alte Baumbestand sowie der nordische
Charakter der Holzh&user in dem Planbereich.

2.2.7 Schutzgut Kultur- und sonstige Sachgiiter

Das Schutzgut Kultur- und sonstige Sachgiter umfasst Bodendenkméler,
Kulturdenkmaler in der Landschaft, historische Kulturlandschaftselemente sowie

Geotope.

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. L 16 "Nordic Ferienpark" sind weder

Boden- und Kulturgiter im Sinne des Denkmalrechtes noch Sachguter betroffen.

2 LANUV (Landesamt fir Natur, Umwelt und Verbraucherschutz NRW) (2010): @LINFOS —
Landschaftsinformationssammlung. http://www.gis.nrw.de/osirisweb/viewer/viewer.htm,

h

R
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2.3  Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen bei Durchfuhrung
der Planung

2.3.1 Schutzgut Mensch

Der bestehende Campingplatz hat in den letzen Jahren bereits eine Umstrukturierung
erfahren. Diese soll weiter fortgefiihrt werden und mit der 5. Anderung des
Flachennutzungsplanes sowie der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. L 16 "Nordic
Ferienpark" planungsrechtlich abgesichert werden. Mit der Umgestaltung des
Dauercampingbereiches durch die VergroRerung der Aufstellplatze und eine
Durchgrinung des gesamten Platzes wird der Erholungswert des "Nordic
Ferienparkes" erhdht. Dazu tragt auch die Errichtung weiterer Ferienhauser sowie die

Schaffung von Wohnmobil-Stellplatzen bei.

Wahrend der Bauphase, die allerdings auf3erhalb der "Camping-Saison" stattfindet,
kann es zeitlich befristet zu Beeintrachtigungen durch Larm, Abgase und Staube

kommen.

Der vorhandene Parkplatz wird geringfiigig erweitert. Nach der geplanten
Umstrukturierung in ein Wochendplatz- und Ferienhausgebiet wird sich die Zahl der
Ubernachtungen reduzieren, Tagesgaste zum Sonnenbaden sollen nicht mehr

zugelassen werden. Somit ist keine erhdhte Verkehrsbelastung zu erwarten.

Mit der Umstrukturierung des bestehenden Campingplatzes ist nicht mit einer
nachhaltigen Verschlechterung des Schutzgutes Mensch auszugehen. Die
Auswirkungen der Planung auf das Schutzgut Mensch sind somit als gering

einzustufen.

Die Umweltauswirkungen auf das Schutzgut Mensch infolge der 5. Anderung des
Flachennutzungsplanes und der  Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. L 16

"Nordic Ferienpark " haben nur eine geringe Erheblichkeit.

2.3.2 Schutzgiter Tiere und Pflanzen

Der Geltungsbereich wird bereits als Campingplatz genutzt. Mit der Realisierung des
Bebauungsplanes wird der Campingplatz umstrukturiert. Das hat die Versiegelung

weiterer Flachen zur Folge und damit gehen Biotope, die als Lebensraum fiir Tiere und
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Pflanzen dienen, unwiederbringlich verloren. Das Arteninventar der jetztigen Nutzung
beherbergt weder seltene noch unersetzbare Arten. Im Rahmen der Umgestaltung des
"Nordic Ferienparkes” sind Baum- und Heckenpflanzungen zur Eingriinung
vorgesehen. Sie dienen nicht nur der Aufwertung der gesamten Anlage als
Schattenspender und Sichtschutz fir die Campinggaste, sondern auch als

Lebensraum fir Pflanzen und Tiere.

Der Waldstreifen, der fir die Erweiterung des Parkplatzes weichen muss, wird im
Rahmen der Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung durch KompensationsmalRhahmen

ausgeglichen.

Im Bereich des Campingplatzes 3a soll der aufgelockerte Baumbestand erhalten
bleiben, die Baume, die im Rahmen der Waldbewirtschaftung entnommen werden,

sollen durch Neupflanzungen ersetzt werden.

Im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. Nr. L 16 "Nordic Ferienpark"
wird ein Landschaftspflegerischer Begleitplan erstellt sowie eine Artenschutzrechtliche
Prifung vorgenommen. Fir die Eingriffsfolgen werden entsprechende Ausgleichs-

bzw. Vermeidungsmalinahmen ermittelt.

Mit der Umstrukturierung des bestehenden Campingplatzes ist insgesamt nicht mit
einer nachhaltigen Verschlechterung der Schutzguter Tiere und Pflanzen auszugehen.
Die Auswirkungen der Planung auf die Schutzgiter Tiere und Pflanzen sind somit als

gering einzustufen.

Die Umweltauswirkungen auf die Schutzgiter Tiere und Pflanzen infolge der 5.
Anderung des  Flachennutzungsplanes und  der Aufstellung  des
Bebauungsplanes Nr. L 16 "Nordic Ferienpark" haben nur eine geringe
Erheblichkeit.
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2.3.3 Schutzgut Boden

Im Zuge der baulichen Veranderungen des Plangebietes ergeben sich fir das
Umweltmedium Boden auf den zuvor als Griinflache genutzten Flachen nicht reversible

und dauerhafte Veranderungen.

Aufgrund der Neuversiegelung durch den Neubau weiterer Ferienhduser und des
Parkplatzes ist von einem Verlust der natirlich gewachsenen Bodenfunktionen

auszugehen.

Der Grofiteil des Planbereiches bleibt unversiegelt, die inneren ErschlieBungswege
werden geschottert und sind somit wasserdurchlassig. Im Rahmen der
Umstrukturierung des "Nordic Ferienparks" erfolgt ebenso eine Begrinung des

gesamten Planbereiches.
Damit sind die Auswirkungen auf des Schutzgut Boden von mittlerer Erheblichkeit.

Im Rahmen der Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung wird rein rechnerisch der
Ausgleichsbedarf der Eingriffsfolgen bilanziert und Kompensationsmaflinahmen

festgelegt.

Aufgrund der teilweisen Versiegelung des Bodens im Geltungsbereich  sind die
Auswirkungen in Folge der 5. Anderung des Flachennutzungsplanes sowie der
Realisierung des Bebauungsplanes Nr. L 16 "Nordic Ferienpark" auf das

Schutzgut Boden von mittlerer Erheblichkeit.

2.3.4 Schutzgut Wasser

Im Geltungsbereich des Flachennutzungs- und Bebauungsplanes "Nordic Ferienpark"
wird im Zuge der Planrealisierung eine teilweise Versiegelung von bisher nicht
versiegelten Flachen eintreten. Die unter Punkt 2.3.3 zum Schutzgut Boden
getroffenen Aussagen sind insbesondere bezlglich der Versiegelung sinngemaf auch

mit Auswirkungen fir den Wasserkreislauf verbunden.

Im Bereich der neu gebauten Ferienhduser und der versiegelten Flachen des
Parkplatzes sind eine unmittelbare Versickerung der Niederschlage und damit eine

Anreicherung des Grundwassers nicht gegeben.

Auf einem Grof3teil der Flache bleibt die Versickerung weiterhin méglich.
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Ebenso wie bei dem Schutzgut Boden sind die Auswirkungen der Realisierung des

Bebauungsplanes Nr. L 16 auf das Schutzgut Wasser von mittlerer Erheblichkeit.

Aufgrund der teilweisen Versiegelung im Geltungsb ereich sind die
Auswirkungen in Folge der 5. Anderung des Flachennutzungsplanes sowie der
Realisierung des Bebauungsplanes Nr. L 16 "Nordic Ferienpark" auf das

Schutzgut Wasser von mittlerer Erheblichkeit.

2.3.5 Schutzgiter Luft und Klima

Die Realisierung des Bebauungsplanes hat eine Umstrukturierung des bestehenden
Campingplatzes zur Folge. Neben der Errichtung von weiteren Ferienhausern erfolgt
auch eine durchgehende Begriinung des Geldndes, insbesondere auch des

Parkplatzes. Diese geplante Begrinung hat eine positive wirkung auf des Lokalklima.

Insgesamt ist nicht mit einer gravierenden Verschlechterung der Schutzgiter Luft und

Klima zu rechnen.

Die Umweltauswirkungen auf die Schutzgiter Luft und Klima infolge der 5.
Anderung des  Flachennutzungsplanes und  der Aufstellung  des
Bebauungsplanes Nr. L 16 "Nordic Ferienpark" haben nur eine geringe
Erheblichkeit.

2.3.6  Schutzgut Landschaftsbild

Die Realisierung des Bebauungsplanes Nr. L 16 "Nordic Ferienpark" sieht eine
Umstrukturierung des Campingplatzes vor. Es sollen weitere Ferienhduser errichtet
werden und der Dauercampingbereich aufgewertet werden, z.B. durch groRRere
Aufstellplatze. Die vorgesehene Begrinung des gesamten Gelandes tragt zu einem
optisch vertraglichen Erscheinungsbild des Campingplatzes vor der Waldkulisse bei.
Der Waldbestand auf dem Campingplatz 3a bleibt zum gro3ten Teil bestehen, im
Bereich des Campingplatzes 3 wird entlang der LandstraBe ein Waldsaum /
Heckengeholz erhalten bzw. angepflanzt, der den Campingplatz zur StralRe hin

abschirmt. Vorausgesetzt die neu zu errichtenden Ferienhduser fligen sich in die
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bisherige skandinavische Gestaltung des "Nordic Ferienparkes" ein, sind die

Auswirkungen auf des Landschaftsbild von geringer Erheblichkeit.

Die Auswirkungen auf das Schutzgut Landschaftsbild infolge der 5. Anderung
des Flachennutzungsplanes und der  Realisierung des Bebauungsplanes  Nr. L 16

"Nordic Ferienpark" sind von geringer Erheblichkeit.

2.3.7 Schutzgut Kultur- und sonstige Sachgiiter

Da im Geltungsbereich des Flachennutzungs- und Bebauungsplanes "Nordic
Ferienpark" keine Kultur - und sonstigen Sachguter betroffen sind, sind die
Auswirkungen auf das Schutzgut Kultur - und sonstige Sachgiter von geringer
Erheblichkeit.

2.3.8 Wechselwirkungen zwischen den Schutzgiitern

Zwischen den einzelnen Schutzgitern bestehen Wechselwirkungen. Veranderungen

auf eines der Schutzgiter bedingen Auswirkungen auf andere Schutzgter.

So beeinflussen Verénderungen auf den Boden und den Wasserhaushalt die sich auf

einer Flache ansiedelnden Pflanzenarten und Biotopstrukturen.

Wesentliche Wechselwirkungen zwischen den Schutzgutern ergeben sich
hauptsachlich aus der zu erwartenden Bodenversiegelung durch die Errichtung
weiterer Ferienhduser und den Parkplatz sowie der Nutzung der unbebauten Flachen

als Camping- und Wochenendplatz.

Die Auswirkungen der Realisierung der Umnutzung des "Nordic Ferienparkes" auf die
verschiedenen Umweltgiiter und die Wechselwirkungen sind vorstehend betrachtet
worden. Unter Berlcksichtigung der festzulegenden externen Ausgleichsmal3inahmen

ist davon auszugehen, dass die Eingriffe in das Wirkungsgeflige kompensierbar sind.

Die Auswirkungen auf die Wechselwirkungen zwischen den Schutzgitern infolge
der 5. Anderung des Flachennutzungsplanes und der Aufstellung des

Bebauungsplanes Nr. L 16 "Nordic Ferienpark™ sind von  geringer Erheblichkeit.
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Prognose und Variantenvergleich
3.1 Entwicklung bei Nichtdurchfiihrung der Planung (Nullvariante)

Die 5. Anderung des Flachennutzungsplanes und die Aufstellung des
Bebauungsplanes Nr. L 16 "Nordic Ferienpark" dient nicht nur der planungsrechtlichen
Absicherung der Umstrukturierung des Parkes sondern auch der Absicherung des

jetztigen Bestandes.

Bei Nichtdurchfihrung der Flachennutzungsplananderung und Aufstellung des
Bebauungsplanes wirde der bestehende Campingplatz in seinem aktuellen Zustand
weiterhin geduldet werden, ohne die Mdglichkeit der Erweiterung bzw. Erneuerung zu
haben. Da insbesondere der Dauercampingplatz nicht mehr den aktuellen
Bedurfnissen der Besucher entspricht und insbesondere in diesem Bereich die
Gastezahlen ricklaufig sind, wirde der "Nordic Ferienpark” in Zukunft nicht mehr

kostendeckend betrieben werden kénnen.

Allerdings wiirde der Besucherdruck auf den Sorpesee bestehen bleiben.

3.2  Alternative Planungsmoglichkeiten

Der Sorpesee ist ein beliebtes Ausflugsziel im Sauerland. An seinem Westufer sind
mehrere Campingplatze aufgereiht. Nicht nur aus stadtplanerischer sondern auch aus
touristischer Sicht ist es sinnvoll und erstrebenswert die bestehenden Anlagen
aufzuwerten sowie maf3voll zu erweitern um einer weiteren Zersiedlung am Sorpesee
entgegen zu wirken. Das bewaldete, unverbaute Ostufer macht den Reiz des
Sorpesees aus. Somit ergibt sich fur die 5. Anderung des Flachennutzungsplanes und
die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. L 16 "Nordic Ferienpark” keine alternative

Planungsmdglichkeit.

MaRnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der nachteiligen

Auswirkungen

Im Zuge der 5. Anderung des Flachennutzungsplanes und der Realisierung des
Bebauungsplanes Nr. L 16 "Nordic Ferienpark™" wird ein teilweiser Verlust des derzeit
im Plangebiet bestehenden Baumbestandes und der Grinflachen eintreten. Fur den

Verlust der damit verbundenen Biotoptypen ist grundsatzlich kein Ausgleich in

N
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guantitativer Sicht moéglich. Um den diesbezuglich eintretenden Eingriff in Boden, Natur
und Landschaft auszugleichen, ist im Geltungsbereich des Flachennutzungs- und
Bebauungsplanes "Nordic Ferienpark” eine umfangreiche Begriinung in Form von
Hecken- und Baumpflanzungen vorgesehen. Uberwiegend finden die Ausgleichs- und

ErsatzmalRnahmen jedoch auf externen Flachen statt.

MalRnahmen zur Vermeidung und Verringerung der nachteiligen Auswirkungen

betreffen insbesondere die Schutzguter Boden und Wasser sowie Tiere und Pflanzen.

Die  Uberbauung und Versiegelung unversiegelter  Flachen ist aus
naturwissenschaftlicher Sicht nur mit einer Entsiegelung annéhernd zu kompensieren.

Dieses ist im vorliegenden Planverfahren nicht mdglich.

Jedoch kdnnen die Umweltwirkungen durch folgende MalRnahmen verringert werden:

Bei der Durchfiihrung der Baumaflnahmen sind boden- und grundwasserschonende

Arbeiten mdglich.
- Verminderung des spezifischen Bodendrucks bei der Bautétigkeit / Befahrung

- Sorgsamer Umgang mit boden-/grundwassergefahrdenden Substanzen

(Anwendungsverzicht, SicherungsmalRnahmen)

- Verminderung von Schademissionen.

Bauzeitenregelung

Alle bauvorbereitenden MalRnahmen wie z.B. die Fallung von B&umen, das
Abschieben von Oberboden und BaufeldfreirAumungen etc. sollen aufRerhalb der
Hauptbrutzeit (15. Marz bis 31. Juli) sowie unter Beachtung des § 39 BNatSchG

erfolgen, um die Auswirkungen des Eingriffs auf die Brutvogelfauna zu minimieren.

Externe KompensationsmalRnahmen

Nach der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung stellt das Vorhaben einen Eingriff in
Natur und Landschaft dar, der durch geeignete 0©kologische Malinhahmen zu
kompensieren ist. Im Rahmen des Landschaftspflegerischen Begleitplanes wird eine
Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung vorgenommen, wodurch ein qualitativer

Ausgleich der Eingriffsfolgen durch geeignete 6kologische MaRnahmen auf externen
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Flachen angestrebt wird. Die externen Kompensationsmal3nahmen finden im unteren
Kurpark, der direkt am Sorpesee liegt, statt. Dort werden die derzeit intensiv gepflegten
Wiesen extensiviert und mit Geholzen angereichert. Mit dieser MaRhahme wird der
untere Bereich des Kurparkes nicht nur fur Insekten und Vogel attraktiver, sondern
auch fir Besucher. Die Flachen sind im Besitz des Ruhrverbandes und von der Stadt
Sundern gepachtet und im Rahmen des Kurgebietes von der Sorpesee GmbH
Langscheid als Auftragsgeschaft "Sparte Kurbetrieb” gepachtet. Die Festlegung als
Ausgleichsflache wird zwischen dem Ruhrverband und der Kurverwaltung / Sorpesee
GmbH vertraglich vereinbart (siehe Anhang) und damit eine dauerhafte Sicherung der

Mafinahme gewdhrleistet.

Bei tatsachlicher Inanspruchnahme der Waldflachen (Rodung) werden die
Ausgleichsmallnahmen (Waldumwandlung) auf Flachen des Ruhrverbandes

durchgefihrt.

5 Beschreibung der verwendeten Methodik und Hinweise auf Schwierigkeiten und

Kenntnisliicken

Die Erstellung des Umweltberichtes erfolgt gemald Anlage 1 zu § 2 Abs. 4 und § 2a
Satz 2 Nr. 2 BauGB.

Die Darstellung und Bewertung der Schutzgiter erfolgt verbal-argumentativ auf
Grundlage der Begriindung und Planzeichnung zur 5. Anderung des

Flachennutzungsplanes und des Bebauungsplanes Nr. L 16 "Nordic Ferienpark”.

Es erfolgten zwei Begehungen vor Ort mit einer Biotopkartierung sowie die Auswertung
von interaktivem Kartenmaterial. Die Bewertung der Biotope erfolgt nach der Biotop-

Typen-Liste des Hochsauerlandkreises. Eine faunistische Kartierung fand nicht statt.

Aufgrund der bereits bestehenden Nutzung des Gebietes werden diese Methoden als

ausreichend betrachtet.
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6 MaRnahmen zur Uberwachung (Monitoring)

Im Rahmen der Umweltpriifung werden fir die Schutzgiter Boden und Wasser
erhebliche Umweltauswirkungen prognostiziert. Unter Vermeidungsmalinahmen
werden bodenschonende Arbeiten wahrend des Bauens aufgefiihrt. Die sachgerechte

Durchfuihrung der beschriebenen Vermeidungsmaf3hahmen sollten Gberprift werden.

Die auf Flachen des Ruhrverbandes durchgefiihrten AusgleichsmaRnahmen sollten
regelmafiig auf ihre okologische Wirksamkeit hin Uberprift werden. Negativen
Entwicklungen sollte bei Bedarf durch geeignete Pflege- und EntwicklungsmalRhahmen
gegengesteuert werden. Die Einhaltung der dkologischen Kompensationsverpflichtung

obliegt dem Eingriffsverursacher, der Sorpesee GmbH.

7  Allgemeinverstandliche Zusammenfassung

Im Rahmen der 5. Anderung des Flachennutzungsplanes und der Aufstellung des
Bebauungsplanes Nr. L 16 "Nordic Ferienpark” soll die Umstrukturierung des
Campingplatzes planungsrechtlich abgesichert werden. Es sollen weitere Ferienhauser
gebaut, der Parkplatz erweitert und der Dauercampingbereich aufgelockert werden. Mit
der Umstrukturierung des Platzes erfolgt auch eine Begriinung des gesamten

Gelandes mit Hecken und einzelnen Baumpflanzungen.

Die Eingriffe in Natur und Landschaft werden im Landschaftspflegerischen Begleitplan
bilanziert und die unvermeidbaren Auswirkungen auf externen Kompensationsflachen

im Bereich des Kurparkes ausgeglichen.
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