Stadt Sundern - OT Langscheid und Amecke - Bebauungsplan Nr. L 16 "Nordic Ferienpark”

SO GAST|

GRZ
0,2

Avp) S

I

SO FREI

SO WE
‘\ GRZ |
\\ 0,4
\\
N\,

SO F-HAUS 2

GRZ
/ 0.4 |

| SO CAMP

~
R“~~~ y;
N\ s
0\ v SO F-HAUS 1
GRZ |
\ AN 0,2
). o
\ ~
N\ ~
\ Sw
\ ~
\ .

\ SO WE N
S GRZ

Sondergebiete (SO), die der Erholung dienen
(gemaf § 10 BauNVO)
mit der Zweckbestimmung:

Ferienhausgebiet (F-HAUS 2)

Sondergebiete (SO), die der Erholung dienen
(gemaf § 10 BauNVO)
mit der Zweckbestimmung:

Freizeit (FREI)

Sonstiges Sondergebiete (SO)
(geman § 11 BauNVO)
mit der Zweckbestimmung: Gastronomie (GAST)

Uberbaubare Grundstiicksflache

nicht Uberbaubare Grundsticksflache

MaR der baulichen Nutzung
(gemaf § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

0,2 GRZ Grundflachenzahl (gemal § 19 BauNVO)

Bauweise und Baugrenzen
(gemafn § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)

I Zahl der Vollgeschosse

Verkehrsflachen
(gemal § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung
Ia hier: 6ffentliche Parkflache

SONSTIGE DARSTELLUNGEN UND BESTAND

! Bestehende Baukdrper mit Hausnummer

—O——0— Flursticksgrenze

1102 Flursticksnummer
Flurgrenze

Flur 15 Flurnummer
Gemarkungsgrenze

Flurstiicksbezogene Nutzungsanderung

vorhandene BOdschung

Gewasser

Gemarkung: Langscheid
Flur 17 2
Gemarkung: Amecke
Flur: 17
M=1:1.000

RECHTSGRUNDLAGEN DES BEBAUUNGSPLANES

BauGB: Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung der Neufassung vom 03.11.2017
(BGBI. 1 S. 3634)

BauNVO: Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke - Baunutzungsverordnung in
der Fassung der Bekanntmachung der Neufassung vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786)

PlanzV 90: Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des
Planinhaltes - Planzeichenverordnung 1990 vom 18.12.1990 (BGBI. | S. 58) zuletzt geandert
durch Art. 3 des Gesetzes vom 04.05.2017 (BGBI. | S. 1057)

BauO NRW: Bauordnung fur das Land Nordrhein-Westfalen in der Fassung der Bekanntmachung
vom 01.03.2000 (GV NRW S. 256), in der zur Zeit glltigen Fassung

GO NRW: Gemeindeordnung fur das Land Nordrhein-Westfalen in der Fassung der
Bekanntmachung vom 14.07.1994 (GV NRW S. 666), zuletzt geandert durch Gesetz vom
25.06.2015 (GV NRW S. 496) in der zur Zeit gultigen Fassung

CW VO: Verordnung Uuber Camping- und Wochenendplatze - Camping- und
Wochenendplatzverordnung vom 24.03.2011 (GV NRW S. 197) zuletzt geandert durch Artikel 5
der Verordnung vom 24.11.2014 (GV NRW S. 847), in Kraft getreten am 06.12.2014

ERKLARUNG DER PLANZEICHEN

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
.Nordic Ferienpark®
(gem. § 9 Abs. 7 BauGB)

Art der baulichen Nutzung

2]

D

&

(gemanl § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Sondergebiete (SO), die der Erholung dienen
(gemaR § 10 BauNVO)
mit der Zweckbestimmung: Campingplatzgebiet (CAMP)

Sondergebiete (SO), die der Erholung dienen
(gemaR § 10 BauNVO)
mit der Zweckbestimmung: Wochenendplatzgebiet (WE)

Sondergebiete (SO), die der Erholung dienen
(gemaR § 10 BauNVO)

mit der Zweckbestimmung: Ferienhausgebiet (F-HAUS 1)

FESTSETZUNGEN

Art der baulichen Nutzung
(gemafl § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Sondergebiet, das der Erholung dient
Zweckbestimmung: Campingplatzgebiet (SO CAMP)
(gem. § 10 BauNVO, § 2 CW VO)

dient der Unterbringung eines Campingplatzes.
Zulassig sind:

- Standplatze zum Aufstellen von Wohnwagen, Zelten
oder Wohnmobilen, die jederzeit ortsveranderlich sind.

- Anlagen und Einrichtungen fir den Betrieb und die Verwaltung des
Campingplatzgebietes sowie sanitare Einrichtungen mit jeweils maximal
1 Vollgeschoss

- sonstige befestigte Flachen (z.B. Wege, Zufahrten, etc.)

Sondergebiet, das der Erholung dient
Zweckbestimmung: Wochenendplatzgebiet (SO WE)
(gem. § 10 BauNVO, § 2 Abs. 4 CW VO)

dient der Unterbringung eines Wochenendplatzes.
Zulassig sind:

- Aufstellplatze zum Aufstellen oder Errichten von (Klein-)Wochenendhausern, die
standig oder wiederkehrend wahrend bestimmter Zeiten des Jahres betrieben
werden und uberwiegend und auf Dauer einem nicht unbedingt wechselnden
Personenkreis zur Erholung dienen, nicht jedoch dem Dauerwohnen. Die maximal
zulassigen baulichen Vorgaben (Grundflache, Gesamthdhe, gfls. bei der
Berechnung der Grundflache unberlcksichtigte bauliche Anlagen wie Freisitze,
Vorzelte etc.) sind nach den jeweils zum Zeitpunkt der Bauantragsstellung
geltenden Bestimmungen der CW VO NRW zu beurteilen. Als solche
Wochenendhauser gelten auch nicht jederzeit ortsveranderlich aufgestellte
Wohnwagen und Mobile Homes.

- Anlagen und Einrichtungen fir den Betrieb und die Verwaltung des
Wochenendplatzgebietes sowie sanitare Einrichtungen mit jeweils maximal
1 Vollgeschoss

- sonstige befestigte Flachen (z.B. Wege, Zufahrten, etc.)

Sondergebiet, das der Erholung dient
Zweckbestimmung: Ferienhausgebiet-1 (SO F-Haus 1)
(gem. § 10 Abs. 4 BauNVO)

dient der Unterbringung eines Ferienhausgebietes.
Zulassig sind:

- Ferienhauser, die aufgrund ihrer Lage, GréRe, Ausstattung, Erschlielung und
Versorgung fur den Erholungsaufenthalt geeignet und dazu bestimmt sind,
uberwiegend und auf Dauer einem wechselnden Personenkreis zu dienen

- Anlagen und Einrichtungen fir den Betrieb und die Verwaltung des
Ferienhausgebietes

- sonstige befestigte Flachen (z.B. Wege, Zufahrten, etc.)

Sondergebiet, das der Erholung dient
Zweckbestimmung: Ferienhausgebiet-2 (SO F-HAUS 2)
(gem. § 10 Abs. 4 BauNVO)

dient der Unterbringung eines Ferienhausgebietes
Zulassig sind:

- Ferienhauser mit einer Grundflache von héchstens 50 gm und einer
Gesamthdhe von hdéchstens 3,50 m, die standig oder wiederkehrend wahrend
bestimmter Zeiten des Jahres betrieben werden und uberwiegend und auf Dauer
einem wechselnden Personenkreis zur Erholung dienen, nicht jedoch dem
Dauerwohnen; bei der Ermittlung der Grundflache bleiben ein Gberdachter
Freisitz bis zu 10 gm Grundflache oder ein Vorzelt, nicht jedoch Anbauten,
unberucksichtigt. Als solche Wochenendhauser gelten auch Mobile Homes.

- Anlagen und Einrichtungen fir den Betrieb und die Verwaltung des
Ferienhausgebietes

- sonstige befestigte Flachen (z.B. Wege, Zufahrten, etc.)
Sondergebiet, das der Erholung dient

Zweckbestimmung: Freizeit (SO FREI)
(gem. § 10 Abs. 2 BauNVO)

dient der Unterbringung von Anlagen und Einrichtungen fur sportliche Zwecke
Zulassig sind:

- Anlagen und Einrichtungen fur den Betrieb und die Verwaltung des "Mosaik -
Outdoorzentrum Sorpesee", sowie sanitaren Einrichtungen mit jeweils maximal
1 Vollgeschoss

Sonstiges Sondergebiet
Zweckbestimmung: Gastronomie (SO GAST)
(gem. § 11 Abs. 2 BauNVO)

dient der Unterbringung eines Gastronomiebetriebes mit Kiosk und Au3enanlagen sowie
der Verwaltung des "Nordic Ferienparkes"

MaR der baulichen Nutzung
(gemafl § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Fur die "SO F-HAUS 1" und "SO GAST" wird eine Grundflachenzahl (GRZ) gemal § 16 Abs. 2 Nr.
1 in Verbindung mit § 19 BauNVO auf den Wert 0,2 festgesetzt, im "SO WE" und "SO F-Haus 2"
auf den Wert 0,4.

Bauweise und Baugrenzen
(gemafl § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Die Baugrenze bestimmt die Uberbaubare Grundstiicksflache, sie darf gem. § 23 BauNVO durch
Gebaude und Gebaudeteile nicht Gberschritten werden.

\_l'erkehrsfléiche besonderer Zweckbestimmung
Offentliche Parkfldache (P)
(gem. § 9 (1) Nr. 11 BauGB)

Dient der Unterbringung eines Parkplatzes fur Kraftfahrzeuge mit Zufahrt und inneren
Fahrwegen sowie Stellplatzen

Kompensation
(gem. § 1a BauGB und § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB i.V.m. § 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

Zur Begrunung der gesamten Anlage werden in dem Campingplatzgebiet und dem nérdlichen

Wochenendplatzgebiet auf 7 % der Flache Hecken als Schnitthecken (max. 80 cm breit, 160 cm
hoch) aus heimischen, bodenstandigen Gehdlzen zur Abgrenzung der Stand- bzw. Aufstellplatze
gepflanzt.

Eingriffsbilanzierung Biotopwertpunkte
Ausgangszustand (Bestandswert) 109.990
Planungszustand (Planwert) 93.316
Gesamtbilanz (Planwert - Bestandswert) -16.674

Da durch diese Mallinahmen im Geltungsbereich des Bebauungsplanes ein Vollausgleich der
Eingriffsfolgen nicht durchgefuihrt werden kann, werden die erforderlichen ErsatzmalRnahmen zum
Ausgleich des ermittelten Biotopwertpunkte-Defizit in Hohe von 16.674 Punkten auf externen
Kompensationsflachen vorgenommen.

externe Ausgleichsflache

Die externe Ausgleichsflache liegt im unteren Teil des Kurparkes, in dem im Jahr 2012 ein
Bienenlehrpfad angelegt wurde (Gemarkung Langscheid, Flur 7, Flurstiick 110, teilweise: 8.671
m?). In Anlehnung an diese thematische Ausrichtung sollen die intensiv gepflegten Gunlandflachen
des unteren Kurparkes extensiviert werden. Derzeit werden die Wiesen bis zu 16 mal jahrlich
gemaht. Mit der Extensivierung soll die Mahd auf 1 bis 2 mal jahrlich beschrankt werden. Zunachst
wird es nétig sein, die Wiesen zur Aushagerung noch mehrfach zu mahen und das Mahgut zu
entfernen. Nach 1-2 Vegetationsperioden wird entschieden, ob das Einbringen einer
Blihsaatmischung notwendig ist. Zur weiteren Gestaltung dieses Kurparkteiles sollen heimische,
standortgerechte Laubgehdlze, wie Obstbaume, Laubbaume oder Straucher in Gruppen (siehe
Artenliste in der Broschure: Verwendung heimischer Gehdlze fur Pflanzungen in Nordrhein-
Westfalen') angepflanzt werden. Mit Beginn der Vegetationsperiode 2018 sollen die Wiesen bereits
extensiver gemaht werden. Die Gehdlze werden im Laufe des Jahres nach Witterungslage
angepflanzt.

Mit der Extensivierung wird der Biotoptyp 13 "Grunland in intensiver Nutzung" (4
Biotopwertppunkte) in den Biotoptyp 24 "Neu angelegte Parks und Grinanlagen" (6
Biotopwertpunkte) umgewandelt. Somit erfolgt eine Aufwertung des Biotops um 2 Punkte, bei einer
Flachengrole der Griinanlage von 8.671 m? werden 17.342 Biotoppunkte erreicht.

Bei einem Biotoppunktedefizit von 16.674 und der Anrechnung der erreichten Biotoppunkte
fur die externe KompensationsmaBnahme kénnen die Eingriffsfolgen des Bebauungsplanes
Nr. L 16 "Nordic Ferienpark" rechnerisch zu 100 % ausgeglichen werden.

' Bezirksregierung Arnsberg, Dezernat 33 - Landliche Entwicklung, Bodenordnung: Verwendung heimischer
Gehdlze fiir Pflanzungen in Nordrhein-Westfalen. Soest 2010

Festsetzungen gem. § 1a BauGB und § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB i.V.m. § 9
Abs. 1 Nr. 25 BauGB
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Gemarkung: Langscheid
Flur: 7
Flurstuck: 110 teilw.

Flacheninanspruchnahme:
8.671 m?

M=1:5.000

VERFAHRENSVERMERKE

Die Planunterlage entspricht hinsichtlich der
Flurstiicke, Gebaude und Topographie (Stand
15.05.2018) den Anforderungen des § 1 der
Planzeichenverordnung 1990.

Beteiligunqg der Behorden und Trager
offentlicher Belange

Die Behorden und sonstigen Trager offentlicher
Belange sind gem. § 3 (2) BauGB mit Schreiben
vom 18.05.2018 uber die Offenlegung
benachrichtigt worden.

Sundern, den 09.05.2019

Die Festlegung der stadtebaulichen Planung ist
geometrisch eindeutig.

Sundern, den .......cooeeeeeneinnn.
Hochsauerlandkreis

Der Landrat gez. Brodel

Amt  fir  Geoinformation,  Kataster —und | ...
Vermessungen Burgermeister

Im Auftrag

Satzungsbeschluss

ltd. Kreisvermessungsdirektor Der Rat der Stadt Sundern hat in seiner Sitzung am

27.09.2018 die in den Beteiligungsverfahren
eingegangenen Stellungnahmen geprift und den
Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung
und dem Text, gem § 10 (1) BauGB als Satzung
sowie die Begriindung zu dem Plan beschlossen.

Sundern, den 09.05.2019

Aufstellungsbeschluss

Der Fachausschuss Stadtentwicklung, Umwelt und
Infrastruktur des Rates der Stadt Sundern hat in
seiner Sitzung am 26.01.2017 die Aufstellung
dieses Bebauungsplanes gem. § 2 (1) BauGB
beschlossen.

gez. Brodel

Burgermeister
Der Aufstellungsbeschluss wurde am 29.07.2017

entsprechend der Hauptsatzung der Stadt Sundern
ortsiiblich bekannt gemacht.

Ausfertigung

Sundern, den 09.05.2019
Es wird bestatigt, dass der Inhalt dieses

Bebauungsplanes mit seinen Festsetzungen durch
Zeichnung, Farbe, Schrift und Text mit dem
Satzungsbeschluss des Rates der Stadt Sundern
vom 27.09.2018 Ubereinstimmt und dass die fir die

gez. Brodel

Burgermeister

Rechtswirksamkeit malfigebenden
Verfahrensvorschriften beachtet wurden.

Beteiligung der
Sundern, den 09.05.2019

I_-'_rﬁhzeitiqe
Offentlichkeit

Der Offentlichkeit ist gem. § 3 (1) BauGB in der
Zeit vom 07.08.2017 bis 08.09.2017 Gelegenheit
zur frihzeitigen Stellungnahme gegeben worden.

gez. Brodel

Blrgermeister

Art, Ort und Zeit der Darlegung und Anhérung
wurde am  29.07.2017 entsprechend der
Hauptsatzung der Stadt Sundern ortsublich
bekannt gemacht.

Bekanntmachung

Sundern, den 19.05.2019
Die Bekanntmachung dieses Bebauungsplanes

wird angeordnet. Der Bebauungsplan wird mit dem
Tage der ortsublichen Bekanntmachung
rechtskraftig.

Sundern, den 19.05.2019

gez. Brodel

Burgermeister

NACHRICHTLICHE UBERNAHME UND HINWEISE BETEILIGTER

TRAGER OFFENTLICHER BELANGE
(§ 9 Abs. 6 BauGB)

Denkmalpflege

Bei Bodeneingriffen kdnnen Bodendenkmaler (kultur- und/oder naturgeschichtliche Bodenfunde,
d.h. Mauern, alte Graben, Einzelfunde, aber auch Veranderungen und Verfarbungen in der
naturlichen Bodenbeschaffenheit, Hohlen und Spalten, aber auch Zeugnisse tierischen und/oder
pflanzlichen Lebens aus erdgeschichtlicher Zeit) entdeckt werden.

Die Entdeckung von Bodendenkmalern ist der Stadt und dem LWL - Archdologie fur Westfalen,
Aulenstelle Olpe (Tel. 02761/93750; Telefax 02761/937520)

unverzuglich anzuzeigen und die Entdeckungsstatte mindestens drei Werktage in unverandertem
Zustand zu erhalten (§§ 15 und 16 Denkmalschutzgesetz NRW), falls diese nicht vorher von den
Denkmalbehdérden freigegeben wird. Der Landschaftsverband Westfalen-Lippe ist berechtigt, das
Bodendenkmal zu bergen, auszuwerten und fur wissenschaftliche Erforschung bis zu sechs
Monaten in Besitz zu nehmen

(§ 16 Abs. 4 DSchG NW).

Kampfmittelriickstande und Blindganger

Bei Baugenehmigungen ist aufgrund des Erlasses des Innenministers vom 21.01.1998,

VC 3-5.115 und des Erlasses des Ministers fiir Bauen und Wohnen vom 29.10.1997,

I A 3-100/85 zur Anwendung der Nr. 16.122 VV BauO NW auf folgendes hinzuweisen:

Sind bei der Durchfiihrung des Bauvorhabens beim Erdaushub auf3ergewdhnliche Verfarbungen
festzustellen oder werden verdachtige Gegenstdnde beobachtet, sind die Arbeiten sofort
einzustellen und die Stadt Sundern als Ortliche Ordnungsbehérde und / oder die Bezirksregierung
Arnsberg, Kampfmittelbeseitigungsdienst Westfalen-Lippe (KBD-WL), In der Krone 31, 58099
Hagen (Tel.: 0233/82-2281 (auch auBerhalb der Dienstzeiten), Telefax 02931/82-46167) zu
verstandigen.

Friihzeitige Beteiligung der Behorden | 96z Brodel

und Trager offentlicher Belange

Blrgermeister

Die Behorden und sonstigen Trager offentlicher
Belange sind gem. § 4 (1) BauGB mit Schreiben
vom 04.08.2017 zur Abgabe einer Stellungnahme
aufgefordert worden.

Sundern, den 09.05.2019

Inkrafttreten

Der Satzungsbeschluss vom 27.09.2018 des Rates
der Stadt Sundern ist am 11.05.2019 entsprechend
der Hauptsatzung der Stadt Sundern unter Hinweis
darauf ortsublich bekannt gemacht worden, dass
RO e, die Satzung zum  Bebauungsplan  nebst
Burgermeister Begrindung wahrend der Dienststunden im
Fachbereich 3, Abteilung 3.1 Satdtentwicklung,
Wirtschaftsférderung und Umwelt zu jedermanns
Einsicht bereitgehalten werden.

gez. Brodel

Beschluss zur Offenlequng

Dieser Bebauungsplan ist damit gem. § 10 (3)
BauGB am 11.05.2019 in Kraft getreten.

Sundern, den 17.05.2019

Der Fachausschuss Stadtentwicklung, Umwelt und
Infrastruktur des Rates der Stadt Sundern hat in
seiner Sitzung am 14.09.2017 den Entwurf des
Bebauungsplanes anerkannt und die
Behodrdenbeteiligung gem. § 4 (2) BauGB sowie die
offentliche Auslegung des Planentwurfes gem. § 3
(2) BauGB beschlossen.

Sundern, den 09.05.2019

gez. Brodel

Burgermeister

gez. Brodel Die Ubereinstimmung dieses Planes einschlieRlich
aller Festsetzungen und Verfahrensvermerke mit

dem Offenlegungsplan wird hiermit beglaubigt.

Burgermeister

Sundern, den .......ccccceeeenn...
im Auftrag:

Offenlequng

Der Entwurf deS Bebauungsplanes mit der ..........................................
dazugehorigen Begrindung hat gem. § 3 (2)
BauGB in der Zeit vom 22.05.2018 bis einschl.
21.06.2018 offentlich ausgelegen.

Ort und Zeit der Offenlegung wurden entsprechend
der Hauptsatzung der Stadt Sundern am
11.05.2018 ortsliblich bekannt gemacht.

Sundern, den 09.05.2019

gez. Brodel

Sorpetalsperre
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BiiTo fur Stadtplanung, Dorferneuerung und Architektur

Dipl.-ing. Lothar Beltz
Architekt + Stadtplaner

Sternstrae 50 34414 Warburg Tel/Fax: 05641-1784/8279
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E-Mail: ArchBeltz@gmx.de






