GEMEINDE STEINHAGEN:
BEBAUUNGSPLAN NR. 32

Zeichenerkldrung und textliche Festsetzungen

A. Rechtsgrundlagen der Planung

Baugesetzbuch (BauGB) i.d.F. der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | S.2414), zuletzt
gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 22.07.2011 (BGBI. | S. 1509);

C. Katasteramtliche und sonstige Darstellungen ohne Festsetzungscharakter

1. Katasteramtliche Darstellungen und Einmessungen

F. Sonstige Hinweise

1. Altlasten:
Im Plangebiet sind keine Altablagerungen bekannt. Unabhangig davon besteht nach § 2(1) Landes-

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) i.d.F. der Bekanntmachung vom 29.07.2009 (BGBI. | S. 2542), Flur 4 Flurnummer bodenschutzgesetz vom 09.05.2000 die Verpflichtung, Anhaltspunkte fiir das Vorliegen einer Altlast
zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 06.10.2011 (BGBI. | S. 1986); oder einer schadlichen Bodenverdanderung unverziglich der Gemeinde und der zustandigen
1Y el - ey - 1Y Baunutzungsverordnung (BauNVO) i.d.F. der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132), Q Behorde (hier: Kreis Gutersloh, Untere Bodenschutzbehorde, Tel.: 05241/85-2740) mitzuteilen,
u I ‘ S t e r e S t r a e 0 S t I C o tt u S e r t r a e zuletzt gesndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 22.04.1993 (BGBL. I S. 466); .m. Grundstiicks- und Wegeparzellen mit Flurstiicksnummern sofern derartige Feststellungen bei der Durchfliihrung von Baumalinahmen, Baugrunduntersu-
| 4 chungen oder dhnlichen Eingriffen in den Boden und in den Untergrund getroffen werden.

WA4 11/

Planzeichenverordnung (PlanzV’'90) i.d.F. vom 18.12.1990 (BGBI. | 1991 S. 58), zuletzt gedndert
durch Artikel 1 des Gesetzes vom 22.07.2011 (BGBI. | S. 1509);

Bundesimmissionsschutzgesetz (BImSchG) i.d.F. der Bekanntmachung vom 26.09.2002 (BGBI. |
S. 3830), zuletzt gedndert durch Artikel 8 des Gesetzes vom 08.11.2011 (BGBI. 1 S.2178);
Landesbauordnung (BauO NRW) i.d.F. der Bekanntmachung vom 01.03.2000 (GV. NRW S. 256),
zuletzt gedndert durch Gesetz vom 22.12.2011 (GV. NRW. S. 729);

Landeswassergesetz (LWG NRW) i.d.F. der Bekanntmachung vom 25.06.1995 (GV. NRW. S. 926),

E Vorhandene Bebauung mit Hausnummer

Gliederung der OsterfeldstralRe im Einmindungsbereich der PlanstraRe

2.  Kampfmittel:

Es besteht bisher kein Verdacht auf Bombenblindganger. Tiefbauarbeiten sollten jedoch mit Vor-
sicht durchgefiihrt werden, da Kampfmittelfunde nie vollig ausgeschlossen werden kénnen. Bei
Funden von Kampfmitteln ist die 6rtliche Ordnungsbehorde zu benachrichtigen, die Arbeiten sind
aus Sicherheitsgriinden sofort einzustellen.

zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 16.03.2010 (GV. NRW. S. 185); \ @0 /" Eingemessene Baumstandorte 3. Bodendenkmale:
Gemeindeordnung Nordrhein-Westfalen (GO NRW) i.d.F. der Bekanntmachung vom 14.07.1994 e Werden bei Erdarbeiten kultur- und erdgeschichtliche Bodenfunde entdeckt (Tonscherben,
(GV. NRW S. 666), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 13.12.2011 (GV. NRW S. 685). Hohen in Meter tiber NHN (Normalhéhennull, Hohensystem DHHN 92) Metallfunde, Bodenverfarbungen, Knochen etc.), ist gemaR Denkmalschutzgesetz NRW die Ent-

2. Planerische Darstellungen und Hinweise

deckung sofort der Gemeinde oder dem Amt fiir Bodendenkmalpflege, Bielefeld (Tel.
0521/5200250) anzuzeigen und die Entdeckungsstatte drei Werktage in unverdndertem Zustand zu
erhalten.

] . . . . . . . .
B. Planzeichen und zeichnerische Festsetzungen (§ 9 BauGB und BauNVO) —_— Geplante Gebdude mit empfohlener Hauptfirstrichtung (unverbindlich, so- 4. Niederschlagswasser und Grundwasser
l_____ J weit keine Firstrichtung festgesetzt ist) Zum Schutz vor extremen Niederschlagsereignissen ist das Baugelinde so zu profilieren, dass
Oberflachenabflisse nicht ungehindert in Erd- und Kellergeschosse eindringen kdnnen. Eine
1. Art der baulichen Nutzung und Zahl der Wohnungen @~ | —————~ - Vorgeschlagene Grundstiicksgrenzen und Zufahrten (unverbindlich, genaue Sockelhéhe von 0,2-0,5 m wird empfohlen. Oberflachenabfliisse dirfen nicht auf Nachbargrund-
(5 9(1) Nr. 1 und Nr. 6 BauGB) Teilung und Zuordnung im Rahmen der Planrealisierung) stiicke abgeleitet werden.
— ) Im Plangebiet liegen insbesondere zunehmend in Richtung Siden/Slidwesten relativ hohe
. . . . O orgeschlagene Baumstandorte in den PlanstraRen (konkrete Standort- . .
Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO), siehe textliche Festsetzung D.1.1 A v h B d d Pl R (konk Stand Grundwagsserstands vor. Als Absicherung gegen ggf. hohegn Grund/wasserstand sollten das
o . ¢ T A planung gemal spaterer StraBenausbauplanung) . - . .
WA Teilflichen WA1 bis WA4 nach Nutzungsmallen und Gestaltungsvorgaben Kellermauerwerk, Lichtschachte und Kellertreppenhalse entsprechend druckwasserdicht
liedert FTTTS . ausgefiihrt werden.
gegliecer N TTT Geplante Lage des naturnah auszubauenden Regenriickhaltebeckens mit 8
S~ I " .. .
oW Beschriankung der Zahl der Wohnungen in Wohngebauden (§ 9(1) Nr. 6 NN variierenden Boschungsneigungen 5. Brandschutz, Loschwassermenge:
o . . . .
BauGB), hier maximal 2 Wohnungen, siehe textliche Festsetzung D.1.2 — Geplante naturnahe Grabenfihrungen und Offnung der Grabenverrohrung U.nter;ugrundelegung der techr_mischen Regeln cjes QYGW, Arbeitsblatt w 405,“ist fur das Baugebiet
_~71___| Cronsbach im Siiden = wasserbauliche und naturschutzfachliche Ausgleichs- eine Loschwassermenge von mindestens 48 m3/h flir zwei Stunden zur Verfligung zu stellen. Auf
2. MaR der baulichen Nut (6 9(1) Nr. 1 BauGB) //////Z/j/jfff maRnahme gemiR separatem wasserrechtlichen Verfahren auRerhalb des das Merkblatt ,Brandschutz in der Bauleitplanung” des Kreises Gutersloh wird verwiesen.
WAT1 I .g ._MakR der baulichen zung r.1Bau i/// Bebauungsplans )
6. Okologische Belange:
2 Wo e GRzZ 0.4 Grundflachenzahl GRZ (§ 19 BauNVO), HochstmaR, hier 0,4 ] L . ) ) o
GRZ 0.4 = Die Bericksichtigung okologischer Belange und die Verwendung umweltvertraglicher Baustoffe
GFZ 0.7 GFZ 0.7 Geschossflachenzahl GFZ (§ 20 BauNVO), HichstmaR, hier 0,7 werden nac.hdruckllch empfohlen. Stlchworte §|nd Wasser- und Energieeinsparung, Nutzung
THmax. 4.2 m umweltvertraglicher Baustoffe und Energietechniken oder naturnahe Wohnumfeldgestaltung mit
FHmax. 9,0 m dsan Il Zahl der Vollgeschosse Z (§ 20 BauNVO), hier 2 Vollgeschosse als Hochstzahl D. Planungsrechtliche textliche Festsetzungen (§ 9 BauGB i.V.m. BauNVO) i\W. st?ndorthE|m|§chen .und kultyrhlstorlsch bgdeutsamen Gehs)lzen. Die extensive Begriinung von
SD 35°- 45° = uns 1ZUng — — Flachdachern - bei statischer Eignung- sowie Fassadenbegrinungen werden empfohlen. Bei
Hohe baulicher Anlagen (§ 16 i.V.m. § 18 BauNVO) in Meter iber L Artder baulichen Nutzun 9(1) Nr. 1 BauGB und BauNVO Grenzgaragen ist jedoch die nachbarliche Zustimmung erforderlich.
Bezugspunkt, siehe textliche Festsetzung D.2.1: Der Einbau einer Brauchwasseranlage im Haushalt ist unter Beachtung der Sicherungsmafinahmen
FHmax. ... m - Maximal zuliissige Firsthohe in Meter (= Oberkante First) 1.1 Allgemeines Wohngebiet (WA) gem3R § 4 BauNVO: Gem3R § 1(6) Nr. 1 BauNVO sind die Aus- gemal Trinkwasserverordnung 2001 und DIN 1988 vorzunehmen und ist dem Wasserversorgungs-

WA2 Il &

2 Wo
GRZ 0.4
GFz 0,7

- Maximal zulassige Traufhdhe in Meter (= Schnittkante der AuRenfldche
der AuRenwand mit der Oberkante Dachhaut)

ZD/WD = - Sonderregelung im WA4: Traufhohe als Mindestmal} fiir Gebadude mit
THmin. 5,4 m Zelt-/Walmdach

nahmen nach § 4(3) Nr. 4 und Nr. 5 BauNVO ausgeschlossen (Gartenbaubetriebe, Tankstellen).

1.2 Beschrankung der Zahl der Wohnungen in Wohngebauden im gesamten Plangebiet (§9(1)
Nr. 6 BauGB): Zulassig sind gemaR Eintrag in der Plankarte maximal 2 Wohnungen je Wohn-
gebaude bzw. nur 1 Wohnung je Doppelhaushalfte. Als Ausnahme gemal § 31(1) BauGB kann
fur Doppelhaushalften ggf. eine Einliegerwohnung zugelassen werden.

unternehmen und dem Kreis Giitersloh, Abteilung Gesundheit, schriftlich anzuzeigen. Brauchwas-
serleitungen diirfen nicht mit dem Ubrigen Versorgungsnetz des Hauses verbunden werden und
sind farblich besonders zu kennzeichnen.

7. Artenschutz:
GemalR § 64(1) Landschaftsgesetz NRW ist es zum Schutz von Nist-, Brut-, Wohn- und Zuflucht-

2 Wo THmax. 4,2 m N - .. . statten verboten, in der Zeit vom 1. Marz bis zum 30. September Hecken, Wallhecken, Geblsche

GRZ 0.4 FHmax. 9,0 m 3. B.ausvtvel:se, u:er?a:ba:‘:md n|ch;ulbel\rlba;:arzirundstucksflachen sowie Rohricht- und Schilfbestdnde zu roden, abzuschneiden oder zu zerstéren. Unberihrt von

GFZ 0,7 GD 25°- 45° owieoteTuns Daulicher Anlagen f-£2au 2. MaR der baulichen Nutzung (§ 9(1) Nr. 1 BauGB und BauNVO) diesem Verbot bleiben schonende Form- und Pflegeschnitte zur Beseitigung des Zuwachses der
. . Pflanzen sowie behordlich angeordnete oder zugelassene Mallnahmen, die aus wichtigen Griinden

::_:::: 96: :: ys00s Bauweise (§ 22 BauNVO): 2.1 Hohe baulicher Anlagen (§§ 16, 18 BauNVO): Die maximal zuladssigen Trauf- und Firsthohen in nicht zu anderer Zeit durchgefiihrt werden kénnen.

SD 20;_ 450 1oz - Offene Bauweise, nur Einzel- und Doppelhduser zuldssig Meter lber Bezugspunkt ergeben sich aus dem jeweiligen Eintrag in der Plankarte fir die Teil- Grundsatzlich ist - auch auBerhalb dieser Ausschlusszeitraume, eine Begleitung von RodungsmaR-

flachen WA1 bis WA4 des festgesetzten WA. Als oberer Abschluss (= maximal zuldssige Gebau-
dehdhe) gilt je nach Dachform die Oberkante First (Sattel-, Walmdach) bzw. Firstpunkt (Zelt-
dach). Die zuldssige Traufhohe ergibt sich aus der Schnittkante der AuRenfldche der AulRen-
wand mit der Oberkante der Dachhaut.

nahmen sowie von Riick- oder UmbaumalRnahmen an Gebauden etc. durch einen Biologen erfor-
derlich, wenn potenzielle Quartiere von Eulen, Fledermausen etc. betroffen sein kénnen.

Im Plangebiet sollten amphibiengerechte Gullyabdeckungen mit kleinen Lochabstidnden oder
entsprechenden Ausstiegshilfen vorgesehen werden.

ZD/WD 10°- 30° =THmin 5,4 ..
min sam Uberbaubare Grundstiicksflache gemafd § 23 BauNVO

= durch Baugrenzen umgrenzter Bereich

®, °é nicht Gberbaubare Grundstiicksflache
Berechnung des Bezugspunkts je Baugrundstiick: Mittelwert der Hohe der zwei Grundstiicks-
«—> Hauptfirstrichtung und Gebaudeldangsachse der Hauptbaukorper eckpunkte mit der StraRenbegrenzungslinie der StraRRe, die zur ErschlieBung bestimmt ist (OK
Fahrbahnrand/Gehweg Endausbauhdhe). Bei Eckgrundstiicken gilt jeweils die langere Grund-
stlcksseite, bei Ausrundungen im Strallenzug ist der mittlere Punkt festzulegen.

4. Verkehrsflach 9(1) Nr. 11 BauGB :
erkehrsfidchen (§9(1) Nr auGB) Ausnahmeregelung im WA3 gemaR § 31(1) BauGB: Die festgesetzte Traufhdhe von 4,5 m kann 2. Ausbau der PlanstraRe:

auf der stdlichen Fassadenseite durch Bauteile oder Anbauten um bis zu 1,5 m Uberschritten
werden (= hier THmax 6,0 m). Diese Bauteile/Anbauten dirfen eine Lange von maximal 75 % der
slidlichen Hauptfassade einnehmen und kénnen auch versetzt zu dieser angeordnet werden. Die
seitliche Fassadenlange der Bauteile oder Anbauten darf maximal jeweils 5 m betragen.

8. Baumschutzsatzung:

Die Baumschutzsatzung der Gemeinde Steinhagen ist zu beachten.

Nach heutigem Stand soll die PlanstraBe voraussichtlich als verkehrsberuhigter Bereich ausgebaut
werden. Eine abschlieRende Entscheidung liber den Ausbau erfolgt jedoch erst nach Erorterung von
detaillierten Ausbaukonzepten im Anschluss an das Bebauungsplan-Verfahren.

StraBenbegrenzungslinien, auch gegenliber Verkehrsflichen mit beson-
derer Zweckbestimmung

StraRenverkehrsflachen, offentlich

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung:

3. Uberbaubare und nicht iiberbaubare Grundstiicksflichen (§ 9(1) Nr. 2 BauGB und BauNVO)

P - - Wohnweg, privat

-129.71 | /| cize1 | +129.30
/
/ -130.35

; !
WA3 Il A&\ |

/ +129.54

W - Wirtschaftsweg, privat 3.1 Einschrinkung nach § 23(5) BauNVO fiir Garagen und iiberdachte Stellplitze (Carports): Diese
miussen auf den nicht (berbaubaren Grundstiicksflachen im Zufahrtsbereich einen Abstand von
mindestens 5 m zur Begrenzungslinie o6ffentlicher Verkehrsflachen einhalten. Seitlich ist mindes-

tens 1 m Abstand von diesen zu wahren (auch zu festgesetzten Privatwegen), der gemaR § 9(1)

Ein- und Ausfahrten und Anschluss anderer Flachen an die Verkehrsflachen:

, ™ 128.68

2 WO | e 128.9¢129.02
\‘ GRZ 0.4 A L A a - Bereiche ohne Ein- und Ausfahrten zum festgesetzten privaten

|
‘ / 1 -128.40
GFZ 0,7 \ \7

3 Wirtschaftsweg im Osten und Siidosten Nr. 25 BauGB mit standortgerechten, heimischen Geholzen als Hecke (z.B. als Buchenschnitt-
N g
THmax. 45m RIEY o hecke) oder mit dauerhafter Fassadenbegriinung zu bepflanzen ist.
I3 \ // -129.87
FHmax. 9,56 m 1 / o
- SD 35°- 45° \ [ " 5. Versorgungsflichen, Leitungstrassen, Flichen fiir die Riickhaltung und ) )
| \\\\ \\ . 1‘ / . Versickerung von Niederschlagswasser (§ 9(1) Nrn. 12, 13, 14 BauGB) 4. Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flichen fiir MaBna.hmen zum Schutz, zur
Ly J H L/ 270 Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft sowie Anpflanzungen und
\ / . "
\ \\\\ \\ /l //// (1 / Leitungstrassen (§ 9(1) Nr. 13 BauGB), Leitungsrechte etc. siehe B.8 Bindungen fiir Pflanzungen (§ 9(1) Nr. 20 und Nr. 25 BauGB)
by ~ ; . RWB . .
127.68/ /| / 129.21 _R\ Lstarl _ . . .
\ \\\\ \\ I // / “127.68 e Regenwasserkanal, Bestand (Geme!nde Steinhagen) 4.1 Flache fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
‘\ N ST e _RWPlanung - Regenwasserkanal, Planung (Gemeinde Steinhagen) Landschaft (§ 9(1) Nr. 20 BauGB) im siidwestlichen Anschluss an die Regenriickhaltefliche:
\ \\ “ // // / / Entwicklungsziel: Strukturreicher Biotopkomplex mit Gehodlzen und Extensivgriinland
-126.65 ) | / . . . . .
1 - Flachen fiir die Riickhaltung von Niederschlagswasser (§ 9(1) Nr. 14 BauGB): MaBnahmen:
NN P A o . . . .. . . . .
\\\\ | 7w 7/ |Hinweis: naturnahe Grabenfilhrungen und Offnung - Regenwasserriickhaltebecken, naturnah mit variierenden B&schungs- - Umwandlung von Ackerflachen in ExFe nswgrunlapd, extensive Beweidung z"ula55|g.
NN wie T der Grabenverrohrung Cronsbach = RRH neigungen auszubauen (Ausbau gemaR wasserrechtlichem Verfahren, - Saumzonen mit gelenkter Sukzession im Randbereich der Gehélze und zum Riickhaltebecken.
NN ~ T s / wasserbauliche und naturschutzfachliche . . - ..
NN S / AusgleichsmaRnahme gemiR separatem . Sohlabdichtung erforderlich) - Fachgerechte Anlage und Erhalt einer mindestens 2-reihigen Hecke am West- und Stidrand
\\\\\i\\ Ny / wasserrechtlichen Verfahren. gemal D.4.2 sowie von Geholzgruppen und Einzelbdumen mit standortheimischen Gehdlzen.
NN ) / . .
R N 2038 - Unterhaltungswege sind zuldssig (Grasweg oder Schotterrasen).
NN [l | /
AN /
\\\\\\\ RN / 6. Griinflichen (§ 9(1) Nr. 15 BauGB)
\\\*%!}“ N / 4.2 Anlage einer mindestens 2-reihigen Wildstrauch-/Baumhecke zur Gebietseingriinung im
N NN : : Private Grunflache, Zweckbestimmung Gebietseingriinung/Gartenland Westen: Im gekennzeichneten Pflanzstreifen flichenhafte Pflanzung, fachgerechte Pflege und
SR, o . . ; .
SeOUR0 K R Erhalt standortheimischer Laubgehdlze als geschlossene, nicht geschnittene Wildstrauch-
+126.07 ~ N N\ / \ +128.19
‘\4\7,\»{\\ \ 1202 /Baumhecke mit einem mittleren Pflanzabstand von jeweils 1,5 m in und zwischen den Reihen (=
e 12628 \\'\%Y.Jzé\a o 7. Planungen, Nutzungsregelungen, Flichen und MaBnahmen zum Schutz, Pflanzdichte). Eine zu bepflanzende Verwallung bis zu 2 m Hohe Uber Geldnde ist in diesem
(R N //,;:}‘;;\ (o) 80 zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft sowie Randbereich zum westlich angrenzenden Privatweg zulassig, der Wallful muss jedoch von der
\\ \1\ \7’0\% ™ 12814 Pflanzbindungen (§ 9(1) Nr. 20 und Nr. 25 BauGB westlichen Flurstiicksgrenze mindestens 1,5 m Abstand einhalten, eine Gehdlzreihe ist auf der
VN NSRS S Westseite im Bereich der unteren Wallbdschung zu pflanzen.
. e VNN Flaichen und MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
125.26 \ \Q N 0/
. -125.89 // \\\\“lsﬁsfg -126.87 .
/\/\\ N N Boden, Natur und Landschaft (§ 9(1) Nr. 20 BauGB): 4.3 Erhalt der Baumstandorte und der Kronentraufe am Siidrand der Teilfliche WA2: Die (iber den
R e i - Grinzug mit Gehdlzgruppen, Saumstreifen und Extensivgriinland, siehe Wirtschaftsweg und in die Baugrundstiicke hineinragende festgesetzte Kronentraufe der Biume

textliche Festsetzung D.4.1 auf dem sidlich angrenzenden Flurstlick ist zu erhalten. Der Bereich unter der Kronentraufe darf
nicht versiegelt werden und ist von Nebenanlagen, Garagen, Stellplatzen etc. freizuhalten.
Anpflanzungen von Gehélzen (§ 9(1) Nr. 25a BauGB): Zaunanlagen sind zuldssig, soweit diese Stamm und Wurzelwerk nicht beeintrachtigen.

0000000- - Heckenzug mit standortheimischen freiwachsenden Gehdlzen, ggf. mit
©oocoo000- Verwallung, siehe textliche Festsetzung D.4.2

125.00

Fachgerechter Erhalt von Geholzen (§ 9(1) Nr. 25b BauGB:

H - Baumstandorte/Einzelbdume, hier Erhalt der Kronentraufe, siehe textliche
Festsetzung D.4.3

124.85

E. Festsetzungen gemdl § 86 BauO NRW in Verbindung mit § 9(4) BauGB

- Ortliche Bauvorschriften -

1. Gestaltung baulicher Anlagen (§ 86(1) Nr. 1 BauO NRW)

© 8. Sonstige Planzeichen gemaR § 9 BauGB 1.1 Dachform und Dachneigung der Baukérper ergeben sich aus dem Eintrag in den Nutzungs-
schablonen in der Plankarte. Kriippelwalmdacher sind als Sonderform des Satteldachs zuldssig.
- Sichtfelder sind von Sichtbehinderungen jeder Art in einer Hohe zwischen Bei Nebendichern, untergeordneten Bauteilen, Anbauten und Nebengebiuden sind auch
~ 0,8 m und 2,5 m iber Fahrbahnoberkante standig freizuhalten (§ 9(1) Nr. 10 andere Dachformen und -neigungen sowie Flachdicher zulissig.
BauGB)
1.2 Dachaufbauten und Dacheinschnitte, Dachgestaltung:
Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen (§ 9(1) Nr. 21 . . L o ) . .
BauGB): & (8 9(1) a) Dachaufbauten sind allgemein nur in einer Geschossebene zuldssig, im Spitzbodenbereich GEMEINDE STEINHAGEN:
Leit ' Unterhalt d Betret ht fir R kanil ; (= 2. Ebene im Dachraum) sind Dachaufbauten unzulassig.
___GLG) __ - Leitungs-, Unterhaltungs- und Betretungsrecht fiir Regenwasserkanale au
———————— Privatgrundstiicken zu Gunsten der Gemeinde Steinhagen b) Alle liber der Traufe angeordneten Bauteile wie Dachgauben, Zwerchgiebel und Dachein- BEBAUUNGSPLAN NR. 32
- Leitungs-, Geh- und Fahrrecht (iber den privaten Wirtschaftsweg zu Sc_h:t'tt.?b(l'og:'e_':) dulr)f.en aIIg.e(Teln in ihrer (ISesar.\.w[';Lan?? 50A()jderGJemée|IlgendTra;fer;]I;ngf
TAW (F1GFL) Gunsten der Gemeinde Steinhagen zwecks Unterhalt des Regenriickhalte- nicht “uberschreiten. Liese wird gemessen als groble Lange der fHaube n der Lachhaut, '] ) “
e beckens und der Vorflut & & Einzelanlagen werden zusammengerechnet. Vom Ortgang ist ein Abstand von mindestens "SUDLICH OSTERFELDSTRASSE' OSTLICH COTTBUSER STRASSE
1,50 m einzuhalten (Bestimmung des Ortgangs: Schnittkante der Dachfliche mit der Giebel-
’+‘/—0— Abgrenzung von NutzungsmaBen und Gestaltungsvorgaben zwischen den wand).
Teilbauflachen c) Firstoberkante von Nebendichern: mindestens 0,5 m unterhalb Oberkante Hauptfirst.
. d) Als Dacheindeckung fiir geneigte Hauptdacher ab 22° Neigung sind Betondachsteine oder
4 Malangaben in Meter, z.B. 4 m . . 8 . L . .
Tonziegel in roten bis braunen Farben oder in den Farben von anthrazit bis schwarz zulassig
B N o . .
1 [ | Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans (Abgr(_anzung zu grau: gleich oder dunkler fals RAL 7016 anthra2|tg.ra.u). Bei untergeordrletfan
[ | (§9(7) BauGB) Bauteilen, Anbauten und Nebenanlagen sind auch andere Materialien und Farben zulassig.
I'mm = Glanzende, glasierte bzw. lasierte Dachsteine/-ziegel sind ausdriicklich unzuldssig (in Zwei-
felsfallen friihzeitige Abstimmung mit der Gemeinde).
Extensive Dachbegriinungen und Solaranlagen sind ausdriicklich zul3ssig.
9. Gestalterische Festsetzungen (§ 86 BauO i.V.m. § 9(4) BauGB)
MaRstab 1: 1.000 1.3 Die Sockelhdhe (= OK FertigfuBboden Erdgeschoss) darf maximal 0,6 m lGiber dem zur Héhen-
Dachform der Hauptbaukdrper mit jeweils zuldssiger Dachneigung gemal3 festsetzung nach § 18 BauNVO definierten Bezugspunkt (vgl. Festsetzung D.2.1) betragen.
Planeintrag, siehe textliche Festsetzungen unter E.1: Stk
g | SD 35°- 45° - Satteldach SD mit z.B. 35°-45° Dachneigung (einschl. Kriippelwalm) 1.4 Gestalterische Einheit von Doppelhduser: Doppelhaushélften sind in den gestalterischen ' . ~-”
0] 10 20 50 100 m - Zeltdach ZD oder Walmdach WD mit 10°-30° Dachneigung, Voraussetzung Grundaussagen Dachform, Dachneigung (+/-3° Toleranz), Dachfarbe und Fassadenmaterial ~'
ZD/WD 10°- 309 ist eine Mindesttraufhdhe von 5,4 m (= zwei "echte" Vollgeschosse, siehe (z.B. Putz oder Mauerwerk) jeweils gleich auszufiihren. Abweichungen kdnnen bei einem ,
auch B.2) einheitlichen Architekturkonzept zugelassen werden. , - ’
GD 25°- 45° - Geneigtes Dach GD mit 25°-45° Dachneigung '
Aufstellungsbeschluss geman Friihzeitige Beteiligung geman Offentliche Auslegung gemaR Satzungsbeschluss Bekanntmachung Planunterlage . ' J
2. Gestaltungs- und Bepflanzungsvorschriften (§ 86(1) Nr. 4, 5 BauO NRW)
88 2(1) und 1(8) BauGB 88 3(1), 4(1) BauGB 8 3(2) BauGB BauGB gemiR § 10(1) BauGB gemdR 8§ 10(3) BauGB & ‘
10. Kennzeichnung gemaR § 9(5) BauGB . .. . s . S
Der Bebauungsplan ist gemal Nach ortstblicher 6ffentlicher Be- Der Entwurf des Bebauungsplans Der Bebauungsplan wurde vom Rat Der Beschluss des Bebauungsplans als Die Planunterlage entspricht den An- B8 ) 2.1 Einfriedungen entlang &ffentlicher Verkehrsflichen sind als Hecken aus standortgerechten,
§ 2(1) BauGB vom Rat der Gemeinde kanntmachung am  30.09.2011 wurde am 28.03.2012 mit Begriind- der Gemeinde Steinhagen gemal3 Satzung ist am ................... orts- forderungen des § 1 der PlanzV 90 vom Vorbelast d dlichen B ile im Westen durch bliche Nut heimischen Laubgehdlzen zuldssig. Innerhalb dieser oder riickwartig zur Gartenseite sind Kombi-
Steinhagen am 75.06.2071 be- wurde die Offentlichkeit Gber die ung und Umweltbericht beschlossen § 10(1) BauGB am 04.07.2072 mit Ublich gemaR § 10(3) BauGB mit 18.12.1990. % IR % or ‘e as"ung er randlichen Bauzelle im VVesten durc gewer Iche Nutzun- nationen mit Drahtgeflecht oder Holz mdglich, diese missen aber mindestens 0,5 m von offent-
schlossen worden. allgemeinen Ziele sowie die wesent- | | und zur Auslegung bestimmt. ihren planungs- und bauordnungs- Hinweis darauf bekanntgemacht wor- | | Stand der Planunterlage im beplanten SV genim Sidwesten und durch den Kfz-Verkehr auf dem westlich angrenzenden lichen Verkehrsflachen abgesetzt sein. Pflanzvorschlige fir Schnitthecken: Hainbuche, WeiR-
Dieser Beschluss ist am 30.09.2077 lichen Auswirkungen der Planung Nach ortsliblicher 6&ffentlicher Be- rechtlichen Festsetzungen als Sat- den, dass der Bebauungsplan mit | | Bereich: Privatweg (siehe auch Begriindung zum Bebauungsplan) dorn, Liguster. Einfriedungen aus anderen Materialien entlang 6ffentlicher Verkehrsflichen sind
ortslblich bekannt gemacht worden. informiert durch: kanntmachung am 73.04.2072 hat | | zung beschlossen. Begriindung und gemé&R §10(4) BauGB | | ... (bzgl. Flurstiicksnachweis) nur bis zu einer Hohe von 1,0 m zuldssig, diese miissen einen Abstand zu 6ffentlichen Ver-
Auslegung der Planunterlagen der Planentwurf mit Begrindung/ mit einer zusammenfassenden | | (bzgl. Bebauung) kehrsflichen von 0,5 m einhalten.
Umweltbericht und den nach Erklarung wéhrend der Dienststunden Di Fest] g < dtebalich
; : - : ) ; ; ie Festlegung der stddtebaulichen
Ihr wurde Gelegenheit zur AuBerqu |.E|nschatzung der Gemeinde wesent n gler Verwaltun'g “u Jede'rmanns Planung ist - i.V. mit dem digitalen 2.2 WA2, Einfriedungen an der Ostgrenze des WA2 entlang des Waldchens auf Flst. 366 sind als
gegeben von 10.70.2077  bis lichen umweltbezogenen  Stellung- Einsichtnahme bereitgehalten wird. : st ' e eschlossene Einfriedungen mit mindestens 1,2 m Hohe ohne Tir und Tor anzulegen
Steinhagen, den 25.10.2011 nahmen gemafs §.3(2) BauGB vom Steinhagen, den Mit der erfolgten nganntmachung st :Iljnl?ljer?c2:ij]j'EcZR-<|§’ieesstjsn(I_;e(Ei’:\eurl.Jrl?>;F|-aDr‘1’j‘<:s(,ali (gHoIzstaketenzaun Stabgitterzaun Maschendra,htzaun mit Holz-/Beton-/Stahlpfosten oiler Ubersichtskarte, MaBstab 1:5.000
23.04.2012 bis 25.05.2012 der Bebauungsplan in Kraft getreten. A gsp eich | ’ & b P 0 = 100
: . geometrisch eindeutig. gleichwertig). m
im Auftrage des Rats Gffentlich ausgelegen. im Auftrage des Rats ' ' ' ﬁ
Malstab Plankarte: 1:1.000 Planformat: 107 cm x 90 cm Nord
. ) Steinhagen, den .................... 3.  Ausdriickliche Hinweise und Empfehlungen zu den drtlichen Bauvorschriften 3
Blirgermeister Steinhagen, den ....................... Steinhagen, den ...........cocevveeis Blirgermeister Planbearbeitung:
Steinhagen, den ............ocooeoeens Bei Gestaltungsfragen wird insbesondere in Zweifelsfallen eine friihzeitige Abstimmung mit der Buro fUrStadthaEung und I:‘ommunalberatung Juli 2012
Gemeinde empfohlen. Abweichungen von Bauvorschriften richten sich nach § 73 BauO NRW. Berliner S BTIS;Sn;aE»gr;sslihr?jou\e/r\;' denbriick Gezeich o
Ratsmitglied Birgermeister Biirgermeister Ratsmitglied Burgermelster ObVIGabneIeIVIeyer """"""""" Zuwiderhandlungen gegen ortliche Bauvorschriften sind Ordnungswidrigkeiten i.S. der BuRgeld- Telr }nerogrza42e/5569 0 Fe %_52262/(;20;1;9 Beze;)c tmit T.r
vorschriften des § 84 BauO NRW und kénnen entsprechend geahndet werden. eleton il ax - cearbertet: :




