Zeichenerklarung und textliche Festsetzungen

A. Rechtsgrundlagen der Planung

Baugesetzbuch (BauGB) i.d.F. der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | S.2414); zuletzt
geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 21.12.2006 (BGBI. | S. 3316);

Baunutzungsverordnung (BauNVO) i.d.F. der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. | S.
132), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 22.04.1993 (BGBI. | S. 466);

Planzeichenverordnung (PlanzV "90) i.d.F. vom 18.12.1990 (BGBI. | 1991 S. 58);

Landesbauordnung (BauO NRW) i.d.F. der Bekanntmachung vom 01.03.2000 (GV. NRW S.
256), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 11.12.2007 (GV.NRW. 2006 S.708);

Landeswassergesetz (LWG NRW) in der zz. geltenden Fassung;

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) i.d.F. der Bekanntmachung vom 25.03.2002 (BGBI. | S.
1193), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 08.04.2008 (BGBI. | S. 686);

Gemeindeordnung Nordrhein-Westfalen (GO NW) in der zz. geltenden Fassung.

B. Planzeichen und Festsetzungen gemaR &8 9 BauGB i.V.m. BauNVO

1. Art der baulichen Nutzung (8 9(1) Nr. 1 BauGB)

1.1 Sondergebiet Bildungszentrum mit Parkhaus (8 11(1) BauNVO): Das
SOB+P Sondergebiet dient vorwiegend der Aus- und Fortbildung sowie der
Unterbringung von Pkw der Firmenmitarbeiter und Besucher des
Bildungszentrumes in einer Parkpalette oder in einem Parkhaus.

Zulassig sind:

- Anlagen und Einrichtungen flr die Aus- und Fortbildung einschlieBlich
Ausstellungsflachen

- Birogebaude und -nutzungen einschlieRlich zugehdriger Einrichtungen
- Parkpalette / Parkhaus

2. MaR der baulichen Nutzung (8 9(1) Nr. 1 BauGB)

GRZ 0,8 2.1 Grundflachenzahl GRZ (&8 19 BauNVO), HéchstmaR; hier 0,8

GHmax. ... 2.2 Hohe baulicher Anlagen (8 16 i.V.m. § 18 BauNVO), hier:

Maximal zuldssige Gebaude- oder Gesamthdhe (= oberster Abschluss)
baulicher Anlagen in Meter tiber NN

Als oberster Abschluss (maximal zuldssige Hohe) gilt je nach Dachform:
Oberkante First oder die Schnittlinie der AuRenwand mit der Dachhaut
bzw. der oberste Abschluss der Wand (Attika).

Als Ausnahme nach § 31(1) BauGB kann die in der Plankarte festge-
setzte Hohe durch Dachaufbauten fir Maschinen-/Technikrdume, LUf-
tungsanlagen und Fahrstiihle um bis zu 3 m Uberschritten werden.

3. Bauweise; liberbaubare und nicht iiberbaubare Grundstiicks-
flaichen und Stellung der baulichen Anlagen (8 9(1) Nr. 2 BauGB)

a 3.1 Bauweise (8 22 BauNVO), hier: abweichende Bauweise, es gelten die
Vorschriften der offenen Bauweise mit der MalRRgabe, dass die Ge-
baudelange 50 m Uberschreiten darf.

3.2 Uberbaubare Grundstiicksfliche (§ 23 BauNVO)

| + = durch Baugrenzen umgrenzter Bereich oder

nicht liberbaubare Grundstiicksflache

4. Verkehrsflachen (8 9(1) Nr. 11 BauGB) und Flachen fiir Stell-
patze und Garagen (8 9(1) Nr. 4 BauGB)

4.1 StraRenbegrenzungslinie

v_A 4.2 Ein- und Ausfahrt fir Kfz (Pkw, Lkw)

ﬂ 4.3 Zufahrt fiir Notfall-Kfz (Feuerwehr, Rettungswagen etc.)
‘'w w w w |- 4.4 Bereiche ohne Ein- und Ausfahrt

4.5 Stellplatzanlagen, Garagengeschosse etc.

: St ! a) Umgrenzung von Flichen fiir ebenerdige Stellplitze, Uberdachungen
e sind zulassig
1
1
1

1
St* I b) Umgrenzung von Flachen fiir Parkpalette / Parkhaus

Stellpldtze sind gemal3 Planzeichnung nur innerhalb der festgesetzten
Stellplatzflache und der Parkpalette bzw. des Parkhauses zulassig.

5. Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen,
hier SchallschutzmaBnahmen (8 9(1) Nr. 24 BauGB)

5.1 Schutz vor Einwirkungen durch den Betrieb des Parkhauses / der Park-
palette, LarmschutzmaRnahmen:

Kennzeichnung der Fassadenseiten bzw. Baugrenzen, in deren Bereich
SchallschutzmalBnahmen nach 8 9(1) Nr. 24 BauGB erforderlich sind.
Die Parkebenen, die in der Nacht angefahren werden, sind wie folgt zu
schitzen:

A A A a) Die Nord-, Siid- und Westseite der betroffenen Parkebenen (bis auf

den Ein- und Ausfahrtsbereich) missen vollstandig vom Ful3boden
bis zur Decke durch Fassadenelemente mit einer Umlenkung des
Schalls ausgeflihrt werden.

Hinweis: Gemél3 Schallgutachten sollen in der Nachtzeit (22:00 bis
6:00 Uhr) durch betriebliche Auflagen gesichert nur die unteren
Parkebenen angefahren werden. In diesem Fall gilt die Festsetzung
fiir die Parkebenen O und -'/-.

A A A b) Der erforderliche Schallschutz im Osten ist durch ein mindestens bis

zur Oberkante der entsprechenden Parkebene reichendes Gebaude
zu gewahrleisten, das an der Westseite als Massivbauwerk ausge-
fahrt wird. Sollte im Siidosten der Parkpalette / des Parkhauses am
Upheider Weg kein Gebaude errichtet werden, so ist der Schall-
schutz analog der Festsetzung B. 5.1 a) auszufthren.

Auf die Schalltechnische Untersuchung des Bliros Prof. Dr.-Ing. Becken-
bauer, Bielefeld, vom 31.07.2008 wird verwiesen, bei Anderungen in
der Projektplanung wird eine schalltechnische Beratung empfohlen.

6. Anpflanzung von Bdumen und Strduchern sowie Bindungen fiir
deren Erhalt (8 9(1) Nr. 25 BauGB)

6.1 Anpflanzung und fachgerechte Pflege von Gehdlzen (8 9(1) Nr. 2ba
BauGB), hier: Anpflanzung von mindestens 3 Séauleneichen (Quercus
robur "Fastigiata Kosta™) in einem 7 m breiten Streifen entlang des
Upheider Weges.

6.2 Erhalt / fachgerechte Pflege von Gehdlzen (8 9(1) Nr. 25b BauGB), hier:
Erhalt von markanten Einzelbdumen: Die festgesetzten Baume sind
dauerhaft zu erhalten (vgl. DIN-Norm 18920, Ausgabe 08/2002).
Abgéngiger Bestand ist entsprechend durch standortheimische Gehdlze
zu ersetzen. Stammumfang bei Ersatzpflanzungen der festgesetzten
Einzelbdume: mind. 20 cm in 1 m Hdéhe.

7. Sonstige Planzeichen und Festsetzungen

7.1 Festsetzung gemaR 8 51a(2) Landeswassergesetz i.V.m. § 9(4) BauGB):

Anfallendes unverschmutztes Niederschlagswasser der privaten Er-
schlieBungsstralRen, der privaten Stellplatzflaichen sowie der Dach-
flachen ist auf den privaten Grundstlicksflachen zu versickern oder zu
verrieseln. Hierzu sind entsprechende Retentionsrdume auf dem
Grundstlick vorzuhalten (vgl. Arbeitsblatt DWA-A 138). In Abstimmung
mit der Gemeinde sind ggf. Notlberldaufe in das offentliche Ent-
wasserungsnetz vorzusehen.

7.2 Grenze des raumlichen Geltungsbereiches (8 9(7) BauGB)

—5— 7.3 MaBangaben in Meter, z.B. 5,0 m

-1 _~ 7.4 Sichtfelder (8 9(1) Nr. 10 BauGB) sind von Sichtbehinderungen jegli-
~ cher Art in einer Hohe zwischen 0,8 m und 2,5 m Uber Fahrbahnoberkante
standig freizuhalten.

C. Festsetzungen gemaRl § 86 BauO NRW i.V.m. § 9(4) BauGB
- Gestaltung baulicher Anlagen gemaR 8 86(1) Nr. 1 BauO -

Gestaltungsvorschriften fiir Werbeanlagen:
a) Werbeanlagen an den Gebauden:

- Werbeanlagen sind nur bis zur Geb&audeoberkante zuldssig. Abweichungen fir Teil-
elemente, wie z.B. eine Uberschreitung der Attikaoberkante durch Teilelemente von
Firmensymbolen oder von Buchstaben, kénnen zugelassen werden.

- Von Gebaudeecken miissen Werbeanlagen einen Abstand von mind. 0,5 m einhalten.

- Die Hohe der einzelnen Werbeanlagen (Schriftzige, Symbole etc.) darf maximal 4,0 m,
die Lange maximal 12 m betragen. Die Ladnge der Werbeanlagen darf jedoch, auch als
Summe der Einzelanlagen, 20% der jew. Gebaudebreite nicht Uberschreiten.

b) Freistehende Werbeanlagen:

- Freistehende Werbeanlagen und Pylone als selbststandige bauliche Anlagen dirfen eine
Gesamthéhe von 140,0 m G.NN nicht Uberschreiten. Sie sind in einer maximalen Breite
bzw. Tiefe von 5 m zulassig. Fahnen dirfen ebenfalls eine Gesamthéhe von 140,0 m
U.NN nicht Uberschreiten.

- Je Baugrundstiick sind jeweils 1 freistehende Werbeanlage sowie 5 Fahnen zuléassig.

c) Werbeanlagen mit wechselndem, blinkendem oder bewegtem Licht sind unzul&ssig.

Ausdriickliche Hinweise und Empfehlungen zu den Bauvorschriften:

Bei Gestaltungsfragen wird insbesondere in Zweifelsféllen eine frihzeitige Abstimmung mit der
Gemeinde empfohlen. Abweichungen von ortlichen Bauvorschriften richten sich nach § 73
BauO NRW. Zuwiderhandlungen gegen o6rtliche Bauvorschriften sind Ordnungswidrigkeiten i.S.
der BuRgeldvorschriften des § 84 BauO NRW und kénnen entsprechend geahndet werden.

D. Katasteramtliche und sonstige Darstellungen ohne Festsetzungs-
charakter

Grundstiicks- und Wegeparzellen mit Flurstiicksnummern

i 123 5
D Vorhandene Bebauung mit Hausnummer

@ Eingemessene Baum- und Gehdlzstandorte sowie eingemessene Kronen-
traufe (Einmessung: Vermessungsingenieurin Dipl.-Ing. Meyer, 09/2007)
* 128.57 Hoéhenpunkte in m . NN (vorhandene heutige Geldandepunkte)

(Einmessung: Vermessungsingenieurin Dipl.-Ing. Meyer, 09/2007)

E. Zuordnung von externen naturschutzfachlichen Sammel-Ausgleichs-
maRnahmen gemal 8 9(1a) BauGB:

Bebauungsplan Nr. 10, Anderung Punkt G, lit. C, hier: Zuordnung von Ausgleichs-
maRnahmen zu den ErschlieBungsmaBnahmen der Gemeinde Steinhagen

C/neu) Offentliche Verkehrsflichen, Griinflichen: Als Ausgleich fiir Eingriffe aufgrund der
gebietsinternen ErschlielBungsvorhaben der Gemeinde einschl. FuR-/Radwegen und Spielplatz
wird in der Gemarkung Steinhagen, Flur 22, eine Teilflaiche aus Flurstiick 71 vorgesehen
(Bezeichnung vor Flurbereinigung). Die GroRe der Teilflache im Bereich des gemeindlichen
Okokontos ,Heideweiher” bemisst sich nach den als Ausgleich zu erbringenden 16.000
Biotopwertpunkten (Berechnung gemafR Numerische Bewertung von Biotoptypen flr die
Bauleitplanung in NRW, LOBF NRW, Recklinghausen 2006).

Sudbroede

F. Sonstige Hinweise

1. Altlasten:

Im Plangebiet sind keine Altablagerungen bekannt. Unabhdngig davon besteht nach 8§ 2(1)
Landesbodenschutzgesetz vom 09.05.2000 die Verpflichtung, Anhaltspunkte fir das Vor-
liegen einer Altlast oder einer schadlichen Bodenveranderung unverzlglich der Gemeinde und
der zustandigen Behorde (hier: Untere Bodenschutzbehorde, Tel.: 05241/85-2740) mitzuteilen,
sofern derartige Feststellungen bei der Durchflihrung von Baumafnahmen, Baugrundunter-
suchungen oder ahnlichen Eingriffen in den Boden und in den Untergrund getroffen werden.

2. Kampfmittel:

Es besteht bisher kein Verdacht auf Bombenblindganger. Tiefbauarbeiten sollten jedoch mit
Vorsicht durchgefliihrt werden, da Kampfmittelfunde nie véllig ausgeschlossen werden kdénnen.
Bei Funden von Kampfmitteln ist die ortliche Ordnungsbehérde zu benachrichtigen, die
Arbeiten sind aus Sicherheitsgriinden sofort einzustellen.

3. Bodendenkmale:

Werden bei Erdarbeiten kultur- und erdgeschichtliche Bodenfunde entdeckt (Tonscherben,
Metallfunde, Bodenverfarbungen, Knochen etc.), ist gemall Denkmalschutzgesetz NRW die
Entdeckung sofort der Stadt oder dem Amt fir Bodendenkmalpflege, Bielefeld (Tel. 0521/
5200250) anzuzeigen und die Entdeckungsstatte drei Werktage in unverdndertem Zustand zu
erhalten.

4. Niederschlagswasser:

Zum Schutz vor extremen Niederschlagsereignissen ist das Baugeldnde so zu profilieren, dass
Oberflachenabfliisse nicht ungehindert in Erd- und Kellergeschosse der Gebaude eindringen
kénnen.

5. Brandschutz, Loschwassermenge:

Unter Zugrundelegung der technischen Regeln des DVGW, Arbeitsblatt W 405, ist fir das
Baugebiet eine Loschwassermenge von mindestens 96 m?3/h lber die Dauer von 2 Stunden zur
Verfligung zu stellen. Die jeweiligen Anforderungen an die Objektplanung sind friihzeitig mit dem
Brandschutz abzustimmen. Auf das Merkblatt ,Brandschutz in der Bauleitplanung” des Kreises
Gutersloh wird verwiesen.

6. Okologische Belange:

- Die Beriicksichtigung 6kologischer Belange und die Verwendung umweltvertraglicher Baustoffe
wird nachdrlcklich empfohlen (Wasser- und Energieeinsparung, Nutzung umweltvertraglicher
Energietechniken, Verwendung umweltvertraglicher Baustoffe etc.).

- Der Einbau einer Brauchwasseranlage ist unter Beachtung der Sicherungsmaflnahmen gemaf
Trinkwasserverordnung 2001 und DIN 1988 vorzunehmen und ist dem Wasserversorgungs-
unternehmen und dem Kreis Gutersloh, Abt. Gesundheit, schriftlich anzuzeigen. Brauch-
wasserleitungen dirfen nicht mit dem {brigen Versorgungsnetz des Hauses verbunden
werden und sind farblich besonders zu kennzeichnen!

- Grinflachen oder Grundstlicksfreiflachen sind moéglichst naturnah zu gestalten, zur Bepflan-
zung sind madglichst standortheimische oder kulturhistorisch bedeutsame B&dume und Strau-
cher zu verwenden. Die extensive Begriinung von Flachdachern (bei statischer Eignung) und
Fassadenbegriinungen werden empfohlen.

Die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 10 Uberplant einen Teilbereich des Bebauungs-
planes Nr. 10. Mit Inkrafttreten der 1. Anderung werden die fiir das vorliegende Plangebiet
bisher geltenden Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 10 im Anderungsbereich insge-
samt iberlagert und ersetzt. Diese Verdrangungsfunktion soll jedoch keine Aufhebung des
Ursprungsplanes bewirken, das frithere Recht tritt nicht auRer Kraft. Sofern die 1. Anderung
des Bebauungsplanes Nr. 10 unwirksam werden sollte, ,lebt der Bebauungsplan Nr. 10 wie-
der auf”.

Die rechtsverbindlichen Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 10 aulBerhalb des Geltungs-
bereiches der 1. Anderung bleiben mit Ausnahme der Zuordnung von Ausgleichsflachen un-
berthrt.

GEMEINDE STEINHAGEN, OT AMSHAUSEN:
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