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. Zeichenerklaru ng und textliche Festsetzungen 11. AuBere Gestaltung der baulichen Anlagen und der Werbeanlagen gem. D. Sonstige Hinweise
[ | § 89 BauO NW in Verbindung mit § 9 (4) BauGB
. . - . 1. Altlasten:
4 A. Rechtsgrundlagen der Planung DN =0-25° 111 Da?hﬁ‘)rm. und Nelgtfng . . . . Im Plangebiet sind keine Altablagerungen bekannt. Unabhdngig davon besteht nach § 2(1) Lan-
- Zulassig sind Flachdacher und geneigte Dacher. Die Dachneigung muss d . . . . ,
. . ) esbodenschutzgesetz vom 09.05.2000 die Verpflichtung, Anhaltspunkte fiir das Vorliegen einer
L | | | L | ] zwischen den im Nutzungs- und Gestaltungsplan angegebenen Neigun- Itl der ei hadlich d “nd islich d ind dd 4 ndi
Baugesetzbuch (BauGB) i. d. F. der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634); : Altlast oder einer schadlichen Bodenveranderung unverziglich der Gemeinde und der zustandi-
rwel e r u n e S e W e r e e Ie S rO C a e n - S Baunutzungsverordnung (BauNVO) i d. . der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. | S B vorpancenen Gebauden sind bei U und Anb hmswei gen Behdrde (hier: Untere BodenschutzbehGrde, Tel.: 05241/85-2740) mitzuteilen, sofern derar-
3786); R & o T e:jvor Dan hengn €bau (Tn SIndberm-und An auten ausnahmsweise tige Feststellungen bei der Durchfiihrung von BaumaRnahmen, Baugrunduntersuchungen oder
’ andere Lachnelgungen zulassig. dhnlichen Eingriffen in den Boden und in den Untergrund getroffen werden.
Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) i. d. F. der Bekanntmachung vom 29.07.2009 (BGBI. |
S. 2542), zuletzt gedndert durch Artikel 8 des Gesetzes vom 13.05.2019 (BGBI. I S. 706); 11.2 Werbeanlagen an Gebéduden 2. Kamofmittel
-- ; . ampfmittel:
Planzeichenverordnung (PlanzV) i. d. F. vom 18.12.1990 (BGBI. | 1991 S. 58), zuletzt gedndert Werbeanlagen an den Gebauden gem. §10 BauO NRW, die fest und B
durch Artikel 3 des Gesetzes vom 04.05.2017 (BGBI. I S. 1057); dauerhaft mit den baulichen Anlagen verbunden sind, sind unter fol- Es besteht bisher kein Verdacht auf Bombenblindgénger. Tiefbauarbeiten sollten jedoch mit
Landesbauordnung (BauO NRW 2018) i.d. F. vom 21.07.2018 (GV. NRW. S. 421), zuletzt genden Rahmenbedingungen zuldssig: Vorsicht durchgefiihrt werden, da Kampfmittelfunde nie vollig ausgeschlossen werden kénnen.
geandert durch Artikel 7 des Gesetzes VOI‘T.I 2.6..03.2019 (év. NRW. . 19’3); T ! - Die GroRe darf 10 % der Gesamtfassadenfliche (Gebiudefront, die von B.ei Funde.n von Kgmpfmitteln ist die.értliche Ordnungsbehdrde zu benachrichtigen, die Arbeiten
Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) i. d. F. der Bekanntmachung vom 29.07.2009 (BGBI. | der &ffentlichen Verkehrsflache als einheitliche Fassade erkennbar ist) sind aus Sicherheitsgriinden sofort einzustellen.
S. 2542 7ul "gd durch T & o ' nicht Gberschreiten.
' ), zuletzt geandert durc _ _ . - Die Gesamthdhe darf maximal 2,00 m betragen. 3. Bodendenkmale:
Landeswassergesetz (_LWG NRW) "_d' F. des Artlke!s 1 des Gesetzes zur Anderung wasser- und - Ausleger diirfen maximal 2,00 m hoch und 0,50 m breit sein. Die Werden bei Erdarbeiten kultur- und erdgeschichtliche Bodenfunde entdeckt (Tonscherben,
wasserverbandsrechtl|cher Vorschriften vom 8. Juli 2016 (GV. NRW. S. 559), zuletzt geéndert Ausladung darf maximal 1,00 m betragen. Metallfunde, Bodenverfarbungen, Knochen etc.), ist gemaR Denkmalschutzgesetz NRW die Ent-
durch Artikel 15 des Gesetzes vom 15.11.2016 (GV. NRW. S. 934); deckung sofort der Gemeinde oder dem Amt fir Bodendenkmalpflege, Bielefeld (Tel.
Gemeindeordnung Nordrhein-Westfalen (GONRW) i.d.F. der Bekanntmachung vom 11.3 Freistehende Werbeanlagen 0521/5200250) anzuzeigen und die Entdeckungsstitte drei Werktage in unverandertem Zustand
14.07.1994 (GV. NRW. S. 666), zuletzt gedndert durch Artikel 15 des Gesetzes vom 23.01.2018 Freistehende Werbeanlagen gem. § 10 BauO NRW sind mit folgenden zu erhalten.
(GV. NRW. S. 90); Einschrankungen als Hinweis an den Statten der Leistung bzw. fir den Baubegleitende Beobachtung: Um eine baubegleitende Beobachtung organisieren zu kénnen, ist
Verordnung iiber die 6ffentliche Bekanntmachung von kommunalem Ortsrecht (BekanntmVO) Suchverkehr zulassig: der Beginn der Erdarbeiten dem Amt fiir Bodendenkmalpflege, Bielefeld, schriftlich mindestens
i.d. F. vom 26.08.1999 (GV. NRW. S. 516), zuletzt geandert durch Verordnung vom 05.11.2015 - Die Zahl der freistehenden Werbeanlagen ist auf eine Anlage je 2 Wochen im Voraus anzuzeigen.
(GV. NRW S. 741); Betriebsgrundstiick begrenzt.
Zwolfte Verordnung zur Durchfiihrung des Bundes-Immissionsschutzgesetzes (Stérfall-Verord- ) Dgr Abstand der Werbeanlage von der StraRenbegrenzungslinie muss 4. Niederschlagswasser:
nung - 12. BImSchV) i.d.F. der Bekanntmachung vom 15.03.2017 (BGBI. | S. 483), zuletzt m.|ndestens 2'_(_)0 m betragen. ) ) , Zum Schutz vor extremen Niederschlagsereignissen ist das Baugelande so zu profilieren, dass
gedndert durch Artikel 1a der Verordnung vom 08.12.2017 (BGBI. | S. 3882). B l?|e Gesamtﬂache der Anlage darf die GroRe von 1,50 m* nicht Oberflachenabflisse nicht ungehindert in Erd- und Kellergeschosse eindringen kénnen. Ober-
uperschrelten': . o flachenabflisse dirfen nicht auf Nachbargrundstiicke abgeleitet werden, sofern dieses nicht im
- D'_? Gesar?thoh(? wird auf 2,50"m, bezogen auf die nachstgelegene Entwdasserungskonzept vorgesehen und genehmigt worden ist.
GE a/o Hohe der 6ffentlichen Verkehrsfliche begrenzt.
67,5/52,5 dB (A) 5. Brandschutz, Léschwassermenge:
I Hmax. - siehe Baufenster . . . . . L
I DN = 0-25° B. Planzeichen und Festsetzungen gemaR § 9 BauGB i.V.m. BauNVO 12. Die Verinderung der vorhandenen Erdoberfliche, die Gestaltung der Unt.er Zl.JgrundeIe'gung der"technlschen Regelrl des. DVGW, Arbeitsblatt W 405,"|st fir das Bau-
GRZ=0,8 _ ) AuBenanlagen und Einfriedungen gem. § 89 BauO NRW in Verbindung gebiet e!ne zflusrelchen(':le Loschwassermenge flr mindestens 2 Stunden zur Verfugt.mg zu.stel!e.n.
GFZ=2,4 Teilbereich I: mit § 9 (4) BauGB Wenn sich im Zuge einer Objektplanung ergeben sollte, dass nach der Industriebaurichtlinie
I (IndBauR) ggf. ein hoherer Loschwasserbedarf entstehen kann, ist dieser durch einzelfallbezogene
I L Aberenzungen 12.1 Anderungen der vorhandenen Gelindehdhen im Anschluss an die Mfarf]nahrpin zu 's;:hernr.} Die Abstande zw'lschlen Hydranten f)der Lpschwassgr2|sternen Ofeir -
4. Abgrenzungen sffentlichen Verkehrs- und Griinflichen tdelc En .rlc teGn“:Ac In}e:c"BderT:j D\;G:N-Arb(;eltsbBattl\l.\: 3|31. szltere Hanslse sm::l dem Mer :)a.tt
I 1.1 Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 11 gem. § 9 (7) BauGB Bei Aufhdhungen und Abgrabungen der Baugrundstiicke sind zu den es rlelszs/ ude'rs;)b. q ra/nNTc kltj>lz mB e; hau e! p;nu;g lz'ulen ne Smer; (();t;;'lléwgfw' ;IS-
- - Grenzen von den festgesetzten 6ffentlichen Verkehrs- und Griinflachen ?u_?;ers.c.’ : et;ne' 1en/oin Zta b?rk altt randse u.tzc;n er alu eitp a{‘“g? tan doch P ) -Ine
' Tellbere|Ch I smmma| 11 Abgrenzung der Teilbereiche | und Il dieser 2. Anderung des Bebau- Béschungsneigungen von max. 1:1,5 zulassig. r;l:1 \jv?rtjlgeemifztf:z?ung er Objektplanungen mit den jeweils zustandigen Brandschutzingenieu-
I Hmax. 20,0 m ungsplans Nr. 11 gem. § 9 (7) BauGB Stiitzmauern und Betonwinkelsteine sind im Vorgartenbereich (siehe '
Ziffer 12.3) unzulassig. A ; .
' H_'/./._,_ 1.2 Abgrenzung von unterschiedlicher Art gem. § 1(2) BauNVO und unter- 6. Okologische Belange:
iedli Die Bericksichtigung o©kologischer Belange wird nachdriicklich empfohlen. Stichworte sind
schiedlichem MaR gem. § 16 (5) BauNVO der Nutzung 12.2 Begriinung der nicht liberbauten Grundstiicksflichen 8 g . 8 8 . P . .
I ) N ~ - N . . Wasser- und Energieeinsparung, Nutzung umweltvertraglicher Energietechniken, naturnahe
Nicht dberbaute und nicht versiegelte Flachen der Baugrundstilcke sind zu Freiflaichengestaltung mit i.W. standortgerechten, heimischen und kulturhistorisch
2. Art der baulichen Nutzung gem. § 9 (1) Nr. 1 BauGB ¥ i 9 5 ( i - U ’
I begriinen. .IT/Im.c.;IestenS 15 % der Fldche de.r Baugrundstiicke Sm_(.j dauer bedeutsamen Gehodlzen oder die Verwendung umweltvertraglicher Baustoffe. Die extensive
21 G begebiet § 8 BauNVvVO haft als Grinflache zu unterhalten. Auf mindestens 5 % der Flache der Begriinung von Flachddchern - bei statischer Eignung - sowie Fassadenbegriinungen werden
I . ewerbegebiet gem. au Baugrundstiicke ist eine Gehdlzanpflanzung mit standortgerechten, hei- ) )
~ . . . .. . . .. _ ’ em foh|en.
= Es. sind nur Be"trlebe zuldssig, deren Scha'llemlssmnen eln.en Immissions mischen Laubgehdlzen, insbesondere der Arten der Listen "Mittelkronige P
I wirksamen fIac‘henbezogenen SchaII-Lelstungs-l?egeI" mit den. angege- Biume" und "Striucher" unter C. Katasteramtliche Darstellungen und Der Einbau einer Brauchwasseranlage im Betrieb oder im Haushalt ist unter Beachtung der
benen Werten in dB(A) tags bzw. dB(A) nachts nicht liberschreiten (hier Hinweise anzulegen und dauerhaft zu unterhalten. Und es ist ein stand- SicherungsmaRBnahmen gemaR Trinkwasserverordnung 2901 uPd DIN 1988 vo.rzunehmen und i'st
' 65/50 dB (A) z.B. "55 dB(A) tags und 50 {jB(A) .nachts) . ortgerechter, heimischer Laubbaum als Hochstamm je 1.000 m? Grund- dem Wasserversorgungsunternehmen und dem Kreis Gitersloh, Abteilung Gesundheit,
Ge[na.ﬁ § 1(6) I%auNVO flnd die gem. § 8 (3) Nr.3 ausnahmsweise stiicksfliche zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. schriftlich anzuzeigen. Brauchwasserleitungen dirfen nicht mit dem Ubrigen Versorgungsnetz
I zuldssigen Vergniigungsstatten ausgeschlossen. des Betriebs verbunden werden und sind farblich besonders zu kennzeichnen.
I Grundlage der Festsetzungen und der Ableitung und Definition der immis- 12.3 Vorgartenbereich Beleuchtung von Gebduden, Freiflichen, Sammelstellplatzanlagen; StraRenraumbeleuchtung:
sionswirksamen flachenbezogenen Schall-Leistungs-Pegel IFSP: Der Vorgartenbereich ist die Grundstiicksflache auf den Baugrundstiicken Im Sinne des Arte.nschutzes sind ins.fekt(.e.n- und fle.dermau?s.freundlich.e. Belel.J.chtungen far S'Fell-
' DEKRA Umwelt GmbH: Berechnung von Schallimmissionen zum Bebau- entlang der 6ffentlichen Verkehrsflachen in 1,50 m Tiefe. pla;cjzanlagen un((:ij im Garten- und ((;runﬂa;henber?ch zu thlel:. Ad(::1|t|vef5t(;)rungen dur;:h Licht
; ; . sind zu vermeiden. Lampen und Leuchten sind im AufRenbereich auf das Notwendige zu
ungsplan Nr. 11, Projekt-Nr. 304799, Bielefeld 2004; Die Grundstiicksflichen innerhalb des Vorgartenbereiches sind als Griin- ) pen . o . o 18
o . S . . . . S . beschrdanken, Beleuchtungszeiten und -intensitdten sind zu minimieren (z.B. Abdimmen),
‘ DEKRA Automobil GmbH: Schallimmissionen fur den Bebauungsplan Nr. flédchen anzulegen, Flachen fir Zufahrten, nicht tberdachte Stellplétze und Blendwirkungen sind zu unterbinden (z. B. Verwendung geschlossener Lampengehause, Ausrich-
11 ..., 2. Anderung, Bielefeld 12.02.2019 mit den dort genannten Grundstiickszufahrten dirfen maximal 40 % der Vorgartenflache einneh- . o .. ’
P 7 Berechnungs- und Beurteilungsgrundlagen fiir die IFSP, insbesondere: tung des Lichtkegels nach unten, geringe Masthohen etc.).
\ N & | 8% g ! ) Ten. Weiterhin sind Leuchtmittel mit nur sehr geringem Blaulicht- bzw. UV-Anteil mit einem Spek-
= I GE a/o \ -TA Larr? 1998 (GemMBI. S. 503)’. § Uberdachte Stellplatze (Carports und Garagen) sind im Vorgarten unzu- tralbereich zwischen 540 - 650 nm sowie einer Farbtemperatur < 2.700 Kelvin zu verwenden.
B_ Pla n N r 1 O 1 Anderu n /N eufassu n I 65/50 dB (A) - - Durchfiihrung von Schallausbreitungsberechnungen gemaR der Norm lassig. Das Beleuchtungskonzept fiir 6ffentliche Verkehrs- und Griinflachen ist mit der Unteren Natur-
" ’ " g g Hmax. 20,0 m . . DIN IS0 9613'? »Dampfung des Schalls Pe' der Ausbreitung im Freien, schutzbehérde (Kreis Giitersloh) abzustimmen. Sollten die Anforderungen mit marktgingigen
I DN =0-25° . o . T?'I 2: AIIgem.(.eme Berechnungsveﬁrfahren : 12.4 Einfriedungen Losungen nicht abgedeckt werden kénnen, kommen in Abstimmung mit der Unteren Natur-
g:_‘gfgf o« o s s - HGhe h der FIachenschaTIIqueIIen tber Grund: hf 2 m. Im Vorgartenbereich sind Einfriedungen bis zu 0,90 m Hdhe als Draht- schutzbehoérde ggf. auch ergdnzende Lésungen mit anderen technischen Ausfiihrungen, durch
I - R - Innerhalb de"s PIangeblete:s Nr. 11: Keln(? Berucksu':htlgung von beste- flechtzdune und Holzlattenzdune zuldssig. Darliber hinaus sind Hecken - Abdimmen oder durch zeitweises Abschalten etc. in Frage.
: : : : : : henden Gebéuden (als? keine Schai\IIabs"chlr.mur?g, keine ReerX|onen).. gef. zwischen StraRenbegrenzungslinie und Zaun zuldssig. Als Hecken-
I - AuBerhalb dgs Plangebletes Nr.11: I?eruck5|cht|gung aller schalltechnisch pflanzen sind insbesondere Gehdlze aus der Liste unter C. Katasteramtli- 7. Baumschutzsatzung:
' 00 00 ¢ 0 relevanten Hindernisse und des Geldndes. che Darstellungen und Hinweise "Strducher" oder "Mittelkronige Baume" Die Baumschutzsatzung der Gemeinde Steinhagen ist zu beachten.
O 0 005 : zu verwenden.
2.2 Gewerbegebiet gem. § 8 BauNvVO
' ¢ttt 2 \ i | & & . . % . . .1 AuBerhalb des Vorgartenbereiches sind Einfriedungen bis zu 2,00 m Hohe
e s o o A 3 n dem gekennzeichneten Bereich GE* sind darliber hinaus standige Is Drahtflechtz: d Holzzi lissie. Als Heckenpfl ind |
/ e o o e T Arbeitsplatze, Blronutzungen und die Ausnahmen gem. & 8 (3) BauNVO als Dranttlechtzaune und Ho .Zzaunltle Zulassig. Als Hec enEJ anzsn sin msl-'
) ) . . besondere Gehdlze aus den Listen "Mittelkronige Badume" und "Straucher
IR sowie sonstige geruchssensible Nutzungen wie insbesondere Lagerung . Lo
. . Textili d Leb ittel 5ssi unter C. Katasteramtliche Darstellungen und Hinweise zu verwenden.
I - GE* a/o \ von Textilien und Lebensmitteln unzulassig.
I ] 60/45 dB (A) ' _ 12.5 Gestaltung der PKW-Stellplitze
Hmax. 13,0 m 3. MaR der baulichen Nutzung gem. § 9 (1) Nr. 1 BauGB - entfillt-
DN =0-25° .. . . ..
GRZ=0.8 Hmax. 15.0 m 3.1 Hohe baulicher Anlagen gem. § 18 BauNVO - maximale Gesamthéhe- . . .
I GEZ ;2'4 \ T Die Hohe des oberen Gesimsabschlusses bei Flachdachern (Attikahthe) 12.6 Baumpflanzungen Im Bereich der PKW-SfeIIpIat.ze
’ - ’ bzw. die Firsththe bei geneigten Dichern darf das in der Plankarte in SteIIpI?tzanIa.gen mit mehr a?Is 5 Stellplatzen sind pro _5 .angefangene
' %y den Teilflichen angegebene MaR nicht tiberschreiten (hier z. B. 15 m) Stellpldtze mit n'rlnde.stens einem standortgerechtt.en heimischen Baum
A I Als Bezugshohe ist die mittlere Hohe der 6ffentlichen Verkehrsflache in (Hochstamm) mit einem StammuInfang von mindestens 14-16 cm
I ¥ dem Bereich, in dem sie an das Baugrundstiick grenzt, anzunehmen. §eMessen In 10 m H?he zu durchgrunen:. Bere.l.ts nach Festsetzung %2'2 -
GE* a/o A , Bei Hinterliegergrundstiicken ist die entsprechende Héhe der &ffentlichen B?grunung der nicht Gberbauten Grundstlucksflachfen— festgesetz.te Bal,!me
y ' 58/43 dB (A) , Verkehrsfliche anzunehmen, von der das Grundstiick erschlossen wird. kc;nnen”anger;chnet werden, sofern die Stellpldtze durch diese nicht
y : Uberstellt werden.
y Hmax. 13,0 m : .
Sy, DN =0-25° / GRZ=0,8 | 3.2 Grundflichenzahl gem. §§ 16 und 17 BauNVO
'~~ g;‘gfgﬁ A , ) Bei Gestaltungsfragen wird insbesondere in Zweifelsfillen eine frihzeitige
~J y Hinweis: e 5 4 GFz=2,4 3.3 Geschossfléchenzahl gem. §§ 16 und 17 BauNvVO Abstimmung mit der Gemeinde empfohlen.
~J Die 1. And /Neuf d . . _ . . .
~~. B:;ans ,'\'.,,e:%"ﬂbef:.::fﬂ?egfrﬁﬁere 3 , ) ) ) } . . Abweichungen von 6&rtlichen Bauvorschriften richten sich nach der BauO
~~ Ausrundung der Verkehrsfléiche der GE a/ . : '/" 4. Bauweise, iberbaubare und nicht Gberbaubare Grundstiicksfléche NRW. Zuwiderhandlungen gegen 6rtliche Bauvorschriften sind Ordnungs-
~~ PlanstraRe 1 (siehe dort) 58/4?3 33 Al S ./ gem. § 9(1) Nr. 2 BauGB widrigkeiten i.S. der BuBgeldvorschriften der BauO NRW und kénnen
~ ay -z entsprechend geahndet werden. Hinweis: Bebauungsplan Nr. 11 - OT Brockhagen - und Gegenstand der 2. Anderun
' yy - Hmax. 13,0 m / alo 4.1 Abweichende Bauweise gem. § 22 (4) BauNVO P & ESR . B .
' ~~ DN =0-25° / Es gelten die Bestimmungen von § 22 (2) BauNVO (offene Bauweise) -
: Die 2. Anderung des Bebauungsplans Nr. 11 umfasst zwei Teilbereiche | und Il:
GRZ2=0,8 d / Abweichend davon diirfen die Abmessungen der Geb&dude (Lange und g gsp
’ GFZ=2,4 c / Breite) mehr als 50 m betragen. In Teilbereich1 werden die PlanstraRen 1 und 2 gestrichen, die Fliche wird als Gewerbegebiet
. ] GE mit den geltenden Festsetzungen fiir das bestehende GE festgesetzt (Uber-
’ I 4.2 Uberbaubare Grundstiicksfliche (§ 23 BauNVO) Teilbereich II: nahme der relevanten Festsetzungen gemaR B-Plan Nr. 11 einschl. Nummerie-
| ] = durch Baugrenzen umgrenzter Bereich oder rung, ergianzend redaktionelle Anpassungen und Klarstellung der IFSP-
: icht iberbaub dstiicksfliich Berechnungsgrundlagen). Die zuldssige Bauhohe im Norden wird von maximal
' — nicht uberbaubare Grundstucksflache 1. Abgrenzungen 13 m auf maximal 15 m heraufgesetzt, die nicht umsetzbare Festsetzung 12.5
zur Regenwasserversickerung auf Pkw-Stellplatzen wird ersatzlos gestrichen.
’ 5. Verkehrsflichen gem. § 9 (1) Nr. 11 Bau GB 1.1 Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 11 gem. § 9 (7) BauGB Die Festsetzungen der 2. Anderung (iberlagern somit mit Inkrafttreten in Teil-
. . bereich | insgesamt die bisherigen zeichnerischen und textlichen Festsetzungen
' GE a/o 5.1 Offentliche Verkehrsfliche gem. § 9 (1) Nr. 11 BauGB, hier StraRen- 1.1.1 Abgrenzung der Teilbereiche | und Il dieser 2. Anderung des Bebau- des Bebauungsplans Nr. 11 einschlieRlich 1. Anderung.
60/45 dB (A) begrenzungslinie EEmEEE ungsplans Nr. 11 gem. § 9 (7) BauGB
' Hmax. 13,0 m In Teilbereich Il wird lediglich die o. g. Festsetzung 12.5 zur Regenwasserversickerung auf Pkw-
DN =0-25° \ ':'_:::___ g 5.2 Bereiche, in denen Ein- und Ausfahrten gem. § 9 (1) Nr. 11 BauGB aus- Stellplatzen ersatzlos gestrichen. Alle zeichnerischen Festsetzungen sowie die
’ GRz=0,8 \ geschlossen sind 2. Aufhebung der textlichen Festsetzung 12.5 gem. Bebauungsplan Nr. 11: sonstigen textlichen Festsetzungen werden beibehalten. Somit wird lediglich
GFZ=2,4 s o Planunterlage - entfillt - der fiir den Bereich Il verbindliche Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 11
' 2 s [ y———" \ Gestaltung der PKW-Stellplatze eingetragen, zu den zeichnerischen und te>'<.tlichen Festsetzungen wird auf den
’ s t/"/b ° \ Die PI ol csoricht den A 5.3 Sichtdreieck - entfdllt ersatzlos- Bebauungsplan Nr. 11 einschliel3lich der 1. Anderung verwiesen.
> o°*— ie Planunterlage entspric en An- 3
e— e g \ forderungen des &8 1 der PlanzV vom - entfdllt - Sollte sich die 2. Anderung des Bebauungsplans Nr. 11 als unwirksam erweisen bzw. fiir nichtig
’ o—f—-°"’°/°/° > ” 18.12.1990. . . . erklart werden, so leben die Festsetzungen des Bebauungsplans Nr. 11 einschliefflich der 1.
’ _—o— = ° \ Stand der Planunterlage im beplanten 5.4 Wer?;nlagen im Bereich der Giitersloher StraRe Anderung wieder auf.
—o ich: - entfallt -
e - Y Bereich: . . .
0/0/‘7/0/0 =3 1 \ _________________ (bzgl. Flurstiicksnachweis) C. Katasteramtliche Darstellungen und Hinweise ohne Festsetzungscharakter
’ N 0/0/0/"/ 2®* % o goe VN " Ne (bzgl. Bebauung) 6. Versorgungsflichen gem. § 9 (1) Nr. 12 BauGB
~ a /0/0/ \ . . . N
’ 0/0/0/ \u\— °/°/°/°/° \ Elfnurﬁ:Sﬂii?un? Vd?; s;ae(i:ebgilg;;:;:z 6.1 Versorgungsfliche gem. § 9 (1) Nr. 12 BauGB, Transformatorenstation Flur 80 Flurnummer
— o L : - entfiillt - ?
’ o—" /‘ T H I b H h I I Planungsdaten-Bestand  (hier:  DXF- f m Grundstiicks- und Wegeparzellen mit Flurstiicksnummern
/0/0/0/ \ e I e I'e I C Datei) als Bestandteil dieses © 0
’ <'>/°/° B_et()jauu.ngsplans -geometrisch 7. Offentliche Griinflichen gem. § 9 (1) Nr. 15 BauGB Vorhandene Bebauung mit Hausnummern
eindeutig. ©
’ i! I 7.1 :::;:Imhe Griinfléche, Zweckbestimmung: Naturnah gestaltete Griin- Geltungsbereich des angrenzenden Bebauungsplans Nr. 10, 1. Anderung/
Neufassun i i .
, ° I Hinweise: Einzelheiten der Gestaltung der 6ffentlichen Griinfldche sollen ) . & . " Gemeinde Stemhagen‘
oo Steinhagen, den mit der unteren Landschaftsbehérde im Zusammenhang mit der Aus- Hinweis: Die 1. Anderung/Neufassung des damals vorhabenbezogen Bebauungsplan Nr. 11 - OT Brockhagen -
' M ¢ | P fiihrungsplanung abgekldirt werden g entwickelten Bebauungsplans Nr. 10 wird ebenfalls derzeit durchgefiihrt. gsp ° g
.................................................. A i (] A [ [ H H {4
- lnner.halb .der Offentlichen Grunflac:he ,!St.em vorhiandenes namen/gses KompensationsmaBnahmen im Sinne des BNatSchG: Flachen, die bereits im ,,Erwelterung des GewerbEgeb|Ets BrOCkhagen'OSt ’
Vermessungsbtro Meyer Gewidsser in dem vorhandenen Gehélz éstlich der PlanstrafSe 1 nachricht- .
i . L . Zusammenhang mit dem vorhabenbezogenen angrenzenden Bebauungsplan
lich dargestellt. Der im Bebauungsplan Nr. 11 nachrichtlich dargestellte Teil . “ . R
. . Nr. 10 ,Gewerbegebiet Brockhagen-Ost“ angesetzt sind (0-Flachen). . .
Aufstellungsbeschluss Friihzeitige Beteiligung des namenlosen Gewdssers westlich der PlanstrafSe 1 wurde neu verlegt. hier: 2. Anderu ng
gemal 8 2(1) BauGB gemaR 838 3(1, 4(1) BauGB . —o——o0— | Bisheriges Erdkabel, im Zuge der Gebietsentwicklung zu verlegen
, I i} 7.2 Offentliche Griinflaiche, Zweckbestimmung: Flache fiir die Riickhaltung o & 8 § &
Die Anderung des Bebauungsplans Nach ortsublicher offentlicher und Versickerung von Niederschlagswasser w .
. R N . Gewasser, vorhandener und teilweise neu verlegter Verlauf des namenlosen
ist gemaR & 2(1) BauGB vom Rat Bekanntmachung gemal3 $§ 13a(3) - entfdllt - —— Neb . Kochbach
der Gemeinde Steinhagen am BauGB am 01.02.2019 wurde die ebengewassers zum Rochbac
, | 12.07.2017 beschlossen worden. Offentlichkeit Uber die allgemeinen lichen fiir di irtschaf |
Dieser Beschluss ist am 07.02.2079 Ziele sowie die wesentlichen Aus- 8. Fldchen fiir die Landwirtschaft und Wald gem. § 18 BauGB .
- . . . Pflanzlisten
ortsiiblich bekannt gemacht worden. wirkungen der Planung informiert S~ 8.1 Flichen fir Wald
, I durch: Gemeinde Steinhagen - ) achen tur WWa . . . )
Ihr wurde Gelegenheit zur AuRerung IF\nll';te;kromge Baume: A )
; eldahorn cer campestre
' I gegeben von 77.02.2079  bis 9. Flichen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Natur und Land- - buch . E |
15.03.2019 schaft § 9 (1) Nr. 20 BauGB Hainbuche (Carpinus betulus)
, , Steinh q : Holz-Apfel (Malus silvestris)
teinhagen, den .............ccceeee. Y ;
9.1 Flachen fiir Ausgleichs- und Ersatzmafnahmen fiir Eingriffe in Natur Wild-Birne (Pyrus communlts) ey |
' . i haf Eberesche (Sorbus aucuparia)
- im Auftrag des Rats der Gemeinde und Landschaft Speierlin (Sorbus domestica)
’ - Hinweis: - entfillt - P g -
Elsbeere (Sorbus torminalis) \
' Blrgermeister Steinhagen, den ..............c....... 10. Flichen fiir das Anpflanzen und Erhalten von Biumen und Stréuchern Striucher: I ‘
' gem. § 9 (1) Nr. 25 BauGB Gewdhnliche Felsenbirne  (Amelanchier ovalis)
Roter Hartriegel Cornus sanguinea \
’ ...................................................................................................... 10.1 Anzupflanzende Biume und Striucher & ( 8 ) Teilbereich |
, - Ratsmitglied Biirgermeister entfilt - Haselnuss (Corylus avellana) i
s ’ Eingriffliger WeiRdorn (Crataegus monogyna)
\ ’ — 10.2 Zu erhaltende Einzelbi Zweigriffliger Weildorn (Crataegus laevigata) /
’ Offentliche Auslegung Satzungsbeschluss Bekanntmachung -£ cuerha tende Einzelbaume Pfaffenhiitchen (Euonymus europaeus) '
LS -~ ” gemaR § 13a(2) i.V.m. § 3(2) gemaR § 10(1) BauGB gemiR § 10(3) BauGB - entfdllt - Gemeiner Liguster (Ligustrum vulgare)
W y ” Nach ortsublicher offentlicher Die Anderung des Bebauungsplans Der Beschluss der Anderung des 10.3 Flichen fiir die Erhaltung von Baumen und Strauchern EOPT :eckenklrsche EIF.’onlcera x'ylostt)eum) ' |
- Bekanntmachung am 06.03.2020 wurde vom Rat der Gemeinde Bebauungsplans als Satzung gemaf’ - entféllt - chiehe runus spinosa
= hat  der  Plan-Entwurf  mit | | Steinhagen gem&R § 10(1) BauGB | | § 10(1) BauGB ist am ................. Faulbaum (Rhamnus frangula) ,
- Begriindung gemaR § 13a(2) i.V.m. | | am 24.06.2020 mit ihren planungs- | | ortstiblich gemaR § 10(3) BauGB mit Kriechende Rose (Rosa arvensis) L
= w — § 3(2) BauGB vom 76.03.2020 bis und bauordnungsrechtlichen Fest- Hinweis darauf bekannt gemacht wor- Hundstrose (Ros?a canina) \
— — 21.04.2020 6ffentlich ausgelegen. setzungen als Satzung beschlossen. den, dass die Anderung des Bebau- Salweide (Salix caprea) -
— - _ ) _ ) ungsplans mit Begriindung wahrend Aschweide (Salix cinerea)
- - Die Behorden und sonstigen Trager der Dienststunden in der Verwaltung Schwarzer Holunder (Sambucus nigra)
- offentlicher Belange wurden mit i insi it- Trauben-Holund Samb ..
’ Y : ; zu jedermanns Einsichtnahme bereit rauben-Holunder (Sambucus racemosa) Ubersichtskarte (Verkleinerun MaRstab ca. 1:10.000
” Schrelber? vom 73.03.2020 gemars gehalten wird. Wolliger Schneeball (Viburnum lantana) ( gl
—’ § 13a(2) i.V.m. § 4(2) BauGB beteiligt. Steinhagen, den Mit der erfolgten Bekanntmachung Gemeiner Schneeball (Viburnum opulus) 0 50 100 m
” T ist die Anderung des Bebauungs- L ! | 2
- . . plans in Kraft getreten.
- im Auftrag des Rats der Gemeinde MafRstab 1:1.000 Planformat: 135 cm x 90 cm Nord
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