Bauleitplanung der Gemeinde Steinhagen,

Bebauungsplan Nr. 14 ,Siidlich Amshausener StraRe”
im Ortsteil Amshausen

Zusammenfassende Erklarung gemaR 8 10(4) BauGB

1. Planungsziel

Das Plangebiet Nr. 14 ,Sidlich Amshausener StralRe” liegt im Nordwesten der
Gemeinde im Ortsteil Amshausen. Vorbereitet wird ein Wohngebiet mit einer GrofRe von
rund 2,2 ha. Vorgesehen sind zwei Baugruppen mit Mehrfamilienhausern etc. sowie
14 Bauplatze fiir i. W. Ein-/Zweifamilienhduser. Uberschlagig geschatzt sind etwa 36
bis 44 Wohneinheiten in Mehrfamilienhdusern und 18 bis 24 Wohneinheiten in Einzel-
und Doppelhdusern zu erwarten. Aufgrund der Lage zu bestehenden Wohngebieten
und im StralRennetz ist die Flache fir eine Weiterentwicklung des Wohnsiedlungs-
bereichs Amshausen gut geeignet. Die Gliederung der Bauflachen soll angemessen
auf die vorhandene Bebauung sowie auf den angrenzenden Landschaftsraum Rick-
sicht nehmen. Die planungsrechtlichen und gestalterischen Festsetzungen orientieren
sich am Umgebungscharakter und an den planerischen Zielsetzungen. Zu Einzelheiten
wird auf die Begriindung des Bebauungsplans Nr. 14 verwiesen.

Im Zuge der 24. FNP-Anderung (Uberarbeitung, April 2014) ist eine Uberpriifung des
Entwicklungspotenzials flir Wohnbauland im Gemeindegebiet erfolgt. Auf Grundlage
dieser Uberprifung wurde im Siedlungsbereich Steinhagen/Amshausen das mit
hochster Prioritat eingestufte ortskernnahe Flachenpotenzial am Hilterweg inzwischen
als Klimaschutzsiedlung entwickelt (Bebauungsplan Nr. 31 ,Ostlich Hilterweg”).
Ebenso wurde der noch verfligbare Bereich sldlich der OsterfeldstraRe entwickelt
(Bebauungsplan Nr. 32 ,Sidlich Osterfeldstralle, dstlich Cottbuser Straf3e”).

Beide Neubaugebiete sind schneller als erwartet erschlossen worden. Der konkrete
Wohnraumbedarf ist aufgrund der aktuellen Rahmenbedingungen im Raum Guters-
loh/Bielefeld deutlich héher als in den landesplanerischen Prognosen noch bis zum
Jahr 2014 allgemein angenommen worden ist. Die von der Gemeinde Steinhagen in
den letzten Jahren ergriffenen MalRnahmen der Innenentwicklung reichen nicht aus,
um den aktuellen Bedarf an Wohnraum zu decken. Somit werden nunmehr die in der
Gesamtbewertung auf FNP-Ebene mit den Prioritdten 2/3 bewerteten Flachen
beidseits der Amshausener Stral3e liberplant.

Aufgrund der Rahmenbedingungen ist eine Entwicklung mit zwei Bebauungsplanen
vorgesehen. Nach Erwerb der Neubaufldchen sidlich der Amshausener StralRe wird
hier kurzfristig der vorliegende Bebauungsplan Nr. 14 als erster Bauabschnitt aufge-
stellt. Noérdlich der Amshausener StralRe soll der Bebauungsplan Nr. 13 als Bau-
abschnitt 2 im Jahr 2018 entwickelt.

Fir das Plangebiet wurde zunachst eine gemeinsame stadtebauliche Rahmenplanung
mit ErschlieBungsvarianten erarbeitet und als Grundlage fir die friihzeitigen Beteili-
gungen gemald 88 3(1), 4(1) BauGB vorgelegt. Im Zuge der weiteren Beratungen ist
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eine dritte ErschlieBungsvariante mit einem Anschluss an die B 68 im Nordosten in
Hoéhe FalkenstraRe diskutiert und als Grundlage fir die kiinftige Gebietsentwicklung
im Norden beschlossen worden. Der vorliegende Bebauungsplan Nr. 14 ,Sidlich
Amshausener Stral3e” ist von dieser Diskussion jedoch nur nachgeordnet betroffen,
da dieser 1. Bauabschnitt gut Uber das bestehende StralRennetz erschlossen werden
kann. Die Amshausener Strale dient als SammelstraRe fir die umgebenden Wohn-
gebiete und ist hier bisher nur einseitig angebaut. Somit kann die Entwicklung des
sldlichen ersten Bauabschnitts nunmehr zligig umgesetzt werden.

2. Durchfiihrung der Umweltpriifung und Beriicksichtigung in der Bauleitplanung

Neben umfangreichen Bestandsaufnahmen wurden in der Umweltprifung die ein-
schldgigen Grundlagenmaterialien, LANUV-Kartierungen, bodenkundlichen Karten etc.
ausgewertet. Zur frihzeitigen Vorbereitung von Erschlielung und Bebauung ist zudem
eine Baugrunduntersuchung durchgefiihrt worden. Im Rahmen der verschiedenen
Beteiligungsschritte wurden die Offentlichkeit und die Fachbehérden ber die Planung
informiert, die weiteren Abwagungsmaterialen wurden gesammelt. Auf dieser Basis
wurde der Umweltbericht erstellt und fortgeschrieben. Von den Fachbehérden nach
8 4 BauGB vorgelegte Informationen sind in den Umweltbericht eingearbeitet worden.

Zusammenfassend ergibt die Umweltpriifung, dass die Auswirkungen auf das Plange-
biet und auf das engere Umfeld begrenzt, insgesamt Uberschaubar und vertretbar
sind. Die umweltrelevanten Belange der Nachbarschaft betreffen i.W. eine Verande-
rung im Lebensumfeld durch die zusatzliche Bebauung sowie verkehrliche Fragen.
Standortentscheidung und Flachennutzung sind auch aus Sicht des Immissions-
schutzes vorgeprift worden. Im Ergebnis wurden ggf. problematische Konflikte mit
den im weiteren Umfeld des Plangebiets liegenden gewerblichen und landwirtschaft-
lichen Nutzungen oder durch Verkehrslarm nicht gesehen.

Die wesentlichen naturraumlichen Umweltauswirkungen im Plangebiet beziehen sich
auf den Flachenverlust fir Natur und Landschaft und auf die Versiegelung der Béden
durch Uberbauung der bisher als Acker genutzten Flachen. Umweltauswirkungen fir
die Umgebung bestehen in der Verdnderung des Landschaftsraums aufgrund der
Erweiterung der Bebauung. Umfangreiche Festsetzungen des Bebauungsplans berei-
ten jedoch die planerische Einbindung in das Umfeld vor.

3. Planverfahren und Ergebnisse der Offentlichkeits- und Behordenbeteiligung

a) Friihzeitige Beteiligungen gemaR 838 2(2), 3(1), 4(1) BauGB

Der Rat der Gemeinde Steinhagen hat am 06.05.2015 die Einleitung der Plan-
verfahren flr die Bebauungsplane Nr. 13 ,Nordlich Amshausener StraRe” und Nr. 14
»Sudlich Amshausener StralRe” gem. § 2(1) BauGB beschlossen (VL-179-2014/2020
1. Erganzung). Grundlage firr die friilhzeitigen Beteiligungen der Offentlichkeit und der
Trager offentlicher Belange etc. gemaR 88 3(1), 4(1) BauGB war gemaR Rats-
beschluss vom 14.12.2016 (VL-303-2014/2020) die Rahmenplanung flr beide Bau-
gebiete mit den in den Planunterlagen erlduterten ErschlieBungsvarianten

e Variante 1 mit Anschluss lGiber das vorhandene StralRennetz bzw.
e Variante 2 mit einem zusatzlichen neuen Anschluss an die B 68 in H6he Quellweg.
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In der frithzeitigen Offentlichkeits- und Behoérdenbeteiligung gemaR 88 3(1), 4(1)
BauGB hat die Frage der HaupterschlieBung im Norden eine zentrale Rolle gespielt.
Betroffene aus dem Wohnbereich Amshausener StralRe/Schuhkamp/Taubenweg
pladierten Uberwiegend fir Variante 2 mit einem neuen Anschluss an die B 68,
Betroffene aus dem Siedlungsbereich Lohbrede/Quellweg nérdlich der B 68 dagegen
far Variante 1 mit Nutzung der vorhandenen StralRenanschliisse. Als dritte Variante
wurde von Birgern eine StraBenflihrung parallel zur B 68 nach Osten mit Anschluss
an B 68 in Hohe FalkenstralRe vorgeschlagen. Die Fachbehérden etc. haben je nach
Aufgabengebiet sehr unterschiedliche Aussagen zu den Varianten getroffen, eine
eindeutige Praferenz fir eine Variante hat sich hieraus nicht ergeben.

Der Bauausschuss hat in der Sitzung am 06.04.2017 die vorgeschlagene dritte Va-
riante als Grundlage fir das kinftige Plankonzept sowie weitere wesentliche Bau-
steine fir das Vorhaben beschlossen. Der vorliegende Bereich des Bebauungsplans
Nr. 14 ,Sidlich Amshausener StraRe” ist von dieser Diskussion nur nachgeordnet
betroffen, da dieses Gebiet als 1. Bauabschnitt gut (iber das bestehende StralRennetz
erschlossen werden kann. Die Amshausener Stral’e dient als Sammelstral3e fir die
umgebenden Wohngebiete und ist hier bisher nur einseitig angebaut. In den Beratun-
gen des Bauausschusses am 14.06.2017 und im Rat am 12.07.2017 wurde
beschlossen, den Planentwurf fir den Bebauungsplan Nr. 14 aufgrund des Bedarfs
und der Flachenverfigbarkeit vorzuziehen und die Entwurfsoffenlage gemaR 8 3(2)
BauGB einzuleiten (siehe (VL-673-2014/2020 und Sitzungsprotokolle).

b) Entwurfsoffenlage gema 8 3(2) BauGB

Zur Entwurfsoffenlage wurden die Planunterlagen einschlie3lich Umweltbericht unter
Berilcksichtigung der Ergebnisse des bisherigen Planverfahrens weiter konkretisiert.
Der Entwurf des Bebauungsplans Nr. 14 mit den nach Einschatzung der Gemeinde
wesentlichen, bereits vorliegenden umweltbezogenen Stellungnahmen hat vom
09.10.2017 bis zum 09.11.2017 gemaR 8§ 3(2) BauGB o6ffentlich ausgelegen. Parallel
wurden die Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemaR 8 4(2) BauGB
erneut beteiligt. Zu den bisher erdrterten Fragestellungen sind im Rahmen des Verfah-
rens gemall § 3(2) und 8 4(2) BauGB keine Aspekte mehr hinzugetreten, die die
Zwischenergebnisse und das Plankonzept in Frage gestellt haben.

Aus der Offentlichkeit wurden insbesondere die Fragen der verkehrlichen Rahmen-
bedingungen im Bereich Amshausener Stralle / An der Jipke im Osten Richtung
Ortsmitte aufgegriffen. Zudem hat die Bezirksregierung Detmold auf die erforderliche
Abstimmung des Entwasserungskonzepts verwiesen. Ansonsten haben die Behdrden
etc. nur wenige erganzende Anregungen und Hinweise gegeben.

4. Planentscheidung

In den Sitzungen des Bauausschusses am 23.11.2017 und des Rates am
13.12.2017 wurden die Ergebnisse des Planverfahrens geprift, im Ergebnis wurde
der Bebauungsplan Nr. 14 gemaR 8 10 BauGB als Satzung beschlossen (siehe (VL-
776-2014/2020). Mit Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 14 verfolgt die Gemeinde
das Ziel, ein erganzendes Wohnbaugebiet fir die Entwicklung in Steinhagen anbieten
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zu konnen. Die Regelungen des Bebauungsplans berlicksichtigen eine angemessene
Einbindung des Plangebiets im Ubergang zwischen vorhandenen baulichen Nutzungen
und dem Landschaftsraum. Durch das Planvorhaben kann die ortliche Infrastruktur
sinnvoll mit genutzt und ein Beitrag zu ihrer tragfahigen Auslastung geleistet werden.
Die Planung ist insgesamt als stadtebaulich sinnvoll bewertet worden. Zur Abwé&gung
wird auf die Begriindung und auf die Beschlussvorlagen zu den Sitzungen des
Bauausschusses und des Rates sowie auf die Protokolle der jeweiligen Sitzungen
Bezug genommen.

Zu den aus der Offentlichkeit vorgetragenen verkehrlichen Fragestellungen ist festzu-
halten, dass sich die Gemeinde Steinhagen wiederholt und intensiv mit den Rahmen-
bedingungen im Bereich Amshausener StraRe / In der Jipke befasst hat. Nach der
kurzfristig anstehenden Inbetriebnahme der A 33 bis zum Schnatweg in Halle (Westf.)
und dann schrittweise weiter bis Borgholzhausen wird der Verkehr auf der heutigen B
68 deutlich zuriickgehen. Die Gemeinde Steinhagen geht davon aus, dass dann der
heute v. a. zu den Hauptverkehrszeiten zu beobachtende externe Schleichverkehr zur
Umgehung der B 68 deutlich abnehmen wird und dass die Attraktivitat der Haller
StralBe als Anbindung an die BahnhofstraBe und an die Ortsmitte Steinhagen filr
Anwohner aus Amshausen zunehmen wird und somit auch der Bereich An der Jipke
teilweise entlastet werden kann.

Durch die geplante Neubebauung wird sich zudem der teilweise ,aulerortliche”
Charakter der Amshausener Stral3e &ndern, die neue Randbebauung mit Zufahrten
und PlanstraRen bzw. Knotenpunkten (Abschnittbildung) wird ebenfalls geschwin-
digkeitsdampfende Wirkungen entfalten. Die StralRenparzelle der Amshausener Stralde
wird zudem um 2 m nach Siden erweitert, um mehr Gestaltungsspielraum und Platz
far einen Gehweg zu erhalten. Durch den im Jahr 2018 weiter zu entwickelnden
Bebauungsplan Nr. 13 ,Noérdlich Amshausener StraRe” mit neu geplanter attraktiver
Anbindung an die Haller StraRe im Norden kann sich dann eine weitere Entlastung des
Bereichs und auch der Amshausener Stral3e Richtung Ortsmitte Steinhagen ergeben.
Die Gemeinde wird weitere MaRnahmen im Bereich Amshausener StralRe (Berliner
Kissen etc.) prifen. Die Verkehrsentwicklung auf der Amshausener Stral3e wird
fortlaufend durch Messungen (Monitoring) und mdéglichst auch durch Polizeikontrollen
Uberprift. Es erfolgt eine regelméRige Auswertung des Monitorings.

Steinhagen, im Dezember 2017



