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6. ANDERUNG DES BEBAUUNGSPLANES NR. 30 "Gewerbegebiet Wallenbriick, Teil II" gemaR § 2 Abs. 1
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Pflanzliste B&ume

Eberesche (Sorbus aucuparia)
Wildkirsche (Prunus avium)
Stieleiche (Carpinus betulus)

Bergahorn (Acer pseudoplatanus)

Die Laubb&ume sollen in einem Pflanzabstand, bei grokronigen Bdumen von 10 m sowie bei kleinkronigen
Baumen von 7 m, gepflanzt werden. Bei einer Pfanzung in Reihen ist ein Abstand von 2 m zwischen den
Reihen einzuhalten.

Zum Schutz vor Wildverbiss soll die gesamte Fléache in den ersten 8. Jahren mit einem Wildschutzzaun
eingezéunt werden. In den ersten 3 Jahren erfolgt eine Fertigstellungs- und Entwicklungspflege mit jeweils 2
Pfelgegéngen im Jahr.

Begriinung der Stellplatzanlagen

Nach jedem 5. ebenerdigen Steliplatz ist ein standortgerechter Laubbaum in der Qualitat Hochstamm,
Stammumfang 16 - 18 cm zu pflanzen, sowie dauerhaft zu erhalten und fachgerecht zu pflegen. Die
Anpflanzung ist mit der Herstellung der Stellplatzanlage vorzunehmen, Abgange sind zu ersetzen. Die
Pflanzbeete der Baumstandorte zwischen den Stellplatzen sind in der GroRe eines Stellplatzes 2,50 m x
5,00 m (mind. 12 m® Pflanzgrube) anzulegen. In Ausnahmeféllen kann die Pflanzgrube der Baumstandorte
auch gemaf FLL-Richtlinie ,Empfehlungen fur Baumpflanzungen®, Ausgabe 2010 als Uiberbaubare
Pflanzgrube angelegt werden (mind. 12 m® Pflanzgrube), wobei fir die begriinte Baumscheibe eine
Mindestbreite (lichtes Innenmal}) von 1,50 m eingehalten werden muss. Fur die Baumpflanzung sind
entsprechende Baumsubstrate zu verwenden. Die Bdume einschlieRlich der Baumscheibe sind durch
bauliche oder technische MaRnahmen gegen ein Uberfahren von Fahrzeugen zu schiitzen. Die Anpflanzung
der Baume im rdumlichen Zusammenhang mit der Stellplatzanlage ist zulassig.

5. Festsetzungen gemiR § 9 Abs. 4 BauGB in Verbindung mit § 86 Abs. 4 BauO NW (6rtliche
Bauvorschriften) sowie § 28 StrWG NRW

Fassadengestaltung

An allen Fassaden sind grelifarbige und reflektierende Fassadenteile und Baumaterialien nicht zuléssig.

Dachgestaltun
Zulassig sind Flachdacher und flach geneigte Dacher, diese als Shed- oder Pultd&cher, mit einer Dachneigung
von bis zu maximal 15°.

Werbeanlagen
Werbeanlagen die mit den baulichen Anlagen fest und dauerhaft verbunden, im Sinne des § 13 Abs. 1 BauO
NRW sind nur zuldssig:

— bis zu einer Gesamigrofe von 5% der jeweiligen Fassadenfléchen;
Freistehende Werbeanlagen im Sinne des § 13 Abs. 1 BauO NRW sind nur zuldssig:

— wenn sie als Einzelanlage bzw. freistehende Anlagen nur in einer Hohe von bis zu 5 m (Fahnenmasten
ausnahmsweise bis zu einer Hoéhe von max. 10m) Gber dem Gelénde errichtet werden.

Zulassig sind belichtete Hinweise fiir Suchverkehr und Anstrahlung von Betrieben und Betriebsteilen zu
Zwecken des Werksschutzes (Sicherheitsanlagen). Werbeanlagen mit wechselndem Licht und/oder
innenbeleuchtete Werbeanlagen mit Signalfarben sind unzulassig.

Grundstiickseinfriedungen geman 836 (Fn 4) NachbG NRW

Als Einfriedungen sind Hecken, Maschendrahtz&une oder Metallgitterzdune bis zu einer Héhe von 2,5 m

zulassig. Die Flachen zwischen Einfriedung und Verkehrsflache sind als Griinanlage zu gestalten und zu
unterhalten.

PLANUNTERLAGEN:

Die Kartengrundlage entspricht den Anforderungen des § 1 der Planzeichenverordnung vom 18.12.1990
in der z.Zt. giiltigen Fassung.

Die Festlegung der stddtebaulichen Planung ist geometrisch eindeutig.

Herford den, (0. O .2022

S lle=

Kreis Herford
Vermessungs- und Katasteramt

FRUHZEITIGE OFFENTLICHKEITS- UND BEHORDENBETEILIGUNG gemiR § 3 (1); 4 (1)BauGB:

Nach ortsiiblicher éffentlicher Bekanntmachung am 28-04.-z021 wurde die friihzeitige

Information ynd Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 (1)BauGB durchgefiihrt durch:

Biirgerb “yng vom29 39 —23 10- 221, Gelegenheit zur AuBerung und Erérterung

vom__23:05.2621 bis_29 1. Ze2~7 . Die Behérden und sonstigen Triger offentlicher

Belange, die von der Planung beriihrt werden kénnen, sind mit dem Schreiben vom
2%29.Zo2-  zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden.

Spenge den, AS. A40. T2

:1{//(

Der Blikgefmeister , </ Ac- Uela

OFFENTLICHE AUSLEGUNG gemaR § 3 (2) BauGB:

Der Umwelt- und Stadtentwicklungsausschuss der Stadt Spenge hat in seiner Sitzung am
23 4. ZoZ-mem Entwurf des Bebauungsplanes zugestimmt und die éffentliche Auslegung
beschlossen. Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden am 9.1 9 3-202Z  ortsiiblich
bekanntgemacht. Der Offenlegungsplan desBebauungsplanes hat vom 12.¢9.2¢2 2 bis zum
A2 182027 offentlich ausgelegen.Die Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicherBelange, die
von der Planung beriihrt werden kénnen, sind mit dem Schreiben vom __ 87 . ¢J. 2022 zur Abgabe
einer Stellungnahme aufgefordert worden.

Spengeden, 1% .06 2oz ?//

Der Biipgér}ne'tls_erﬂ,r i /A (M NG

RECHTSVERBINDLICHKEIT DURCH OFFENTLICHEBEKANNTMACHUNG geméR § 10 (3) BauGB:

Der Bebauungsplan ist am Ok o Zozy gem. § 10 (3) BauGB ortsiiblich bekannt gemacht
worden. Der B-Plan liegt vom O\.c\{.2¢2 % an, zu jedermanns Einsicht aus.

Spenge den, © 7 eY. 2027

i)/

Der Blirgerineister 5 . A . el A
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_Art der baulichen Nutzung

Abgrenzungen

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans

| 5 9 Abs. 7 BauGB)

Abgrenzung unterschiedlicher Festsetzungen zwischen oder innerhalb
von Bau- und sonstigen Gebieten
(§ 16 Abs. 5 BauNVO)

Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 2 bis 11 BauNVO)

Gewerbegebiete
(§ 8 BauNVvO)

MaR der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

Fullschema der Nutzungsschablone

Dachform

Grundflachenzahl (GRZ) Geschossflachenzahl (GFZ)
Verhaltnis der Uberbaubaren Verhaltnis der Summe der Geschoss-
Fidche zur Grundsticksflache | flachen zur Grundstucksflache

maximale Gebaudehdhe

zulassige Grundflachenzahl, z.B. max. 0,8

zulassige Geschossflachenzahl, z.B. max. 2,4

zulassige Gebaudehohe, z.B. max. 14 m

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)

Baugrenzen

Ausschluss von Flachen zum Anschluss anderer

Flachen an die Verkehrsflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

Flachen und MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur

Entwicklung von Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 und Abs. 6 BauGB)

Umgrenzung von Fléchen zum Anpflanzen von Bdumen, Strduchern und
sonstigen Bepflanzungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a) und Abs. 6 BauGB)

Sonstige Darstellungen und Hinweise zum Planinhalt

vorhandene Flurstlicksgrenzen

vorhandene allgemeines Geb&dude mit Hausnummer

Bemaflung mit Angabe in Metern, z. B. 10m

1.  Art der baulichen Nutzung
geméaR § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. §§ 1-15 BauNVvO
Gewerbegebiet gemidR § 8 BauNVO

Zulassig sind:

o Gewerbebetriebe aller Art, Lagerhauser, Lagerplatze und &ffentliche Betriebe, Geschafts-, Blro und
Verwaltungsgebaude.

Ausnahmsweise kénnen zugelassen werden:

e Wohnungen fur Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fir Betriebsinhaber und Betriebsleiter, die dem
Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm gegentiber in Grundflache und Baumasse untergeordnet sind.

gemaR § 8 BauNVO i. V. m. § 1 Nr. 4-9 BauNVO

Gewerbegebiet mit Nutzungsbeschriankung

Zulgssig sind:

e Gewerbebetriebe aller Art, Lagerhauser, Lagerplatze und &ffentliche Betriebe, Geschéfts-, Blro und
Verwaltungsgebaude, die das Wohnen im Sinne von § 6 BauNVO nicht wesentlich stéren.

Alle sonstigen gemaf § 8 BauNVO allgemein und ausnahmsweise zuléssigen Nutzungen sind
ausgeschlossen.

2. MaR der baulichen Nutzung
gemiR § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. §§ 16-20 BauNVO

Hohe baulicher Anlagen
gemal § 16 und 18 BauNVO

e Die Gebaudehshe (GH) darf in keinem Punkt das maximal zuléssige Mall von 14 m Uberschreiten.

e Ausnahmsweise zulsssig ist eine Uberschreitung der zulassigen maximalen Gebdudehshe durch
Dachaufbauten, installationstechnische Bauteile, Rohrieitungen um maximail 2,0 m.

Bei der Berechnung der Héhen baulicher Anlagen sind folgende Bezugspunkte mafltgebend:

Obere Bezugspunkte:

e Gebaudehthe, oberer Abschluss der Aulenwande (Oberkante Attika, des Gesimses 0.8.) bei baulichen
Anlagen mit Flachdach.

Untere Bezugspunkte:

e Oberkante Rohfultboden des Erdgeschosses.

3. Fldchen fiir Nebenanlagen und Stellplatze
gemdR § 9 Abs. 1 Nr. 4 und § 22 BauGB

innerhalb des Gewerbegebietes sind Nebenanlagen und Stellplatze in den Uberbaubaren Grundstiicksflachen,
mit Ausnahme der festgesetzien Flache zum Anpflanzen (s. Ziffer 6), zuléssig.

4. MaBnahmen und Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft sowie Fldchen oder Mafnahmen zum Ausgleich

gemdR § 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25, § 1a Abs. 3, § 9 Abs. 1a BauGB

Begriinung innerhalb der Anpflanzungsfléche

Innerhalb der Flache ist eine flachendeckende Anpflanzung mit standortheimischen Baumen und Strauchern,
zum Schutz und zur Férderung der hemischen Tierwelt, vorzusehen sowie dauerhaft zu erhalten und
fachgerecht zu pflegen.

Pflanzliste Stréucher

Kornelkirsche (Cornus mas)

Schwarzer Hollunder (Sambucus nigra)
Roter Hartriegel (Cornus sanguinea)
Eingriffiger Weildorn (Crataegus monogyna)
Gewohnlicher Schneeball (Viburnum opulus)
Hechtrose (Rosa glauca)

Heckenkirsche (Lonicera xylosteum)
Kupferfelsenbirne (Amelanchier lamarckii)
Schwarzdorn (Prunus spinosa)
Gewohnlichen Pfaffenhiiichen (Euonymus europaeus)
Gold-Johannisbeere (Ribes aureum)
Faulbaum (Rhamnus frangula)

Gewohnliche Berberritze (Berberis vulgaris)

Die Straucher sollen in einem Reihenabstand von 1,5 m und einem Pflanzabstand von 1 m, jeweils versetzt,
gepflanzt werden. Hechtrose, Weilldorn und Schwarzdorn sollen dabei jeweils in den Auenreihen gepflanzt
werden.

Kulturgeschichtliche Bodenfunde

Im Vorfeld der weiteren ErschlieBung, Bebauung und von Bodeneingriffen ist eine archaologische Untersuchung
durch eine Fachfirma unerlasslich. Es wird zur Auflage gemacht, dass im Vorfeld der geplanten Mafinahmen
der Oberboden im Beisein einer vom Bauherren/Veranlasser beauftragten archéologischen Fachfirma
durchgefiihrt wird.

Wenn bei Erdarbeiten kultur- oder erdgeschichtliche Bodenfunde oder Befunde (etwa Tonscherben,
Metallfunde, dunkle Bodenverfarbungen, Knochen, Fossilien) entdeckt werden, ist nach §§ 15 und 16 des
Denkmalschutzgesetzes die Entdeckung unverzuglich der Gemeinde oder der LWL-Arch&ologie fur Westfalen,
AuRenstelle Bielefeld, Am Stadtholz 24a, 33609 Bielefeld, Tel.: 0521-52002-50; Fax: 0521 52002-39; E-Mail:
lwl-archaeologie-bielefeld@lwl.org, anzuzeigen und die Entdeckungsstatte drei Werktage in unverandertem
Zustand zu erhalten.

Beachtung von Kampfmitteln

Ist bei der Durchfuhrung der Bauvorhaben der Erdaushub aufiergewéhnlich verfarbt oder werden verdachtige
Gegensténde beobachtet, sind die Arbeiten sofort einzustellen und es ist unverziglich der
Kampfmittelbeseitigungsdienst Westfalen-Lippe durch die &rtliche Ordnungsbehérde oder Polizei zu
verstandigen.

Artenschutzrechtliche Vermeidungsmaflnahmen

¢ Rodungs- und Rdumungsmaflinahmen von Vegetationsflachen sind nur zwischen dem 1. Oktober und dem
28./29. Februar durchzufiihren. Im Falle nicht vermeidbarer Fiachenbeanspruchungen auflerhalb dieses
Zeitraums muss durch eine umweltfachliche Baubegleitung sichergestellt werden, dass eine Entfernung
von Vegetationsbestdnden, insbesondere von Gehdlzbestanden, nur durchgefuhrt wird, wenn die
betroffenen Geholze und Freiflachen frei von einer Quartiernutzung sind.

e Die Akiivitaten der Baumalnahme (Baustelleneinrichtung, Erdarbeiten, Materiallagerung etc.) mussen auf
die notwendigste Flache beschrankt werden. AuBerdem ist gemaft DIN 18920 ein Abstand von 1,50 m zu
Baumen und Gehélzstrukturen einzuhalten. Damit kann sichergestellt werden, dass zu erhaltende
Gehotlzbestande und Vegetationsbestande der naheren Umgebung vor Beeintrachtigung geschitzt sind
und auch weiterhin eine Funktion als Lebensraum ibernehmen kénnen.

Bodenschuiz

Um eine Beeintrachtigung nicht direkt tberbauter Béden in den Randbereichen zu verhindert, werden im
Rahmen der Bautatigkeit die begleitenden MaRnahmen im Umfeld (z. B. Baustelleneinrichtung,
Materiallagerung, Materialtransport) auf das Plangebiet und die zukunftig befestigten oder uberbauten Flachen
beschrankt. Es gelten die DIN 18300 (Erdarbeiten) sowie die DIN 18915 (Bodenarbeiten).

Nach § 202 BauGB in Verbindung mit DIN 18915 ist bei Errichtung oder Anderung von baulichen Anlagen der
Oberboden (Mutterboden) in nutzbarem Zustand zu erhalten und vor Vernichtung zu schiitzen. Er ist
vordringlich im Plangebiet zu sichern, zur Wiederverwendung zu lagern und spéter wieder einzubauen.

Gewaésserschutz

Bei der Durchfiihrung der Bauarbeiten ist das Lagern von wassergefahrdenden Stoffen (Schmier-, Treibstoffe,
Reinigungsmittel, Farben etc.) aufierhalb der versiegelten Flachen zu vermeiden. Aullerdem ist die Dichtheit
aller Behalter und Leitungen mit wassergefahrdenden Flussigkeiten bei Baumaschinen und -fahrzeugen zu
gewabhrleisten.

Externe Ausgleichmallinahmen

Flr den Ausgleich der durch das Vorhaben zu erwartenden Eingriffe in Natur und Landschaft ergibt sich ein
Gesamtkompensationsbedarf von 15.641 m?.

Der Ausgeich erfolgt auf einer externen Ausgleichsflache und durch ein Okokonto:
o Flursttick 227, Flur 2, Gemarkung Wallenbriick (Ausgleich von 7.213 m?) durch ein Okokonto

e Flurstiick 190, Flur 5, Gemarkung Lenzinghausen (Ausgleich von 8.428 m?) in Form einer
Aufforstungsmafinahme

SATZUNGSBESCHLUSS geméR § 10 (1) BauGB:

Der Rat der Stadt Spenge hat in seiner Sitzung am A5 A2 20622 pach Priifung und Abwégung
der Bedenken und Anregungen den Bebauungsplan als Satzung beschlossen.

KA

Spengeden, 22 . 7> _ 2022 V7938
b é;'

L/ *

Der Biifgexmeister , /. 4 - (el \

ANGABE DER RECHTSGRUNDLAGEN

Das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03. November 2017 (BGBI. | S. 3634), das zuletzt durch

Artikel 9 des Gesetzes vom 10. September 2021 BGBI. |. S. 4147) geéndert worden ist;

die Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstticke (Baunutzungsverordnung - BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786), die durch Artikel 2 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802) geandert worden ist;

das Gesetz Uiber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz - BNatSchG) vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), das

zuletzt durch Artikel 1 des Gesetzes vom 18. August 2021 (BGBI. | S. 3908) geandert worden ist;

§ 89 der Bauordnung fur das Land Nordrhein-Westfalen (Landesbauordnung 2018 - BauO NRW 2018) vom 21. Juli 2018 (GV. NRW. S.

421), zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14. September 2021 (GV. NRW. S. 1086);

die Gemeindeordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (GO NRW) in der Fassung der Bekanntmachung vom 14. Juli 1994 (GV.
NRW. S. 666), zuletzt geédndert durch Artikel 4 des
Gesetzes vom 01. Dezember 2021 (GV. NRW. S. 1353);

Anmerkung

Soweit bei den Festsetzungen von Baugebieten keine anderen Bestimmungen geman
§ 1 (4) - (10) BauNVO getroffen sind, werden die §§ 2 - 14 BauNVO Bestandteil des Bebauungsplanes.

Zuwiderhandlungen gegen die gemal § 89 BauO NRW 2018 in den Bebauungsplan aufgenommenen Festsetzungen (6rtliche
Bauvorschriften) sind Ordnungswidrigkeiten im Sinne des § 86 (1) Ziffer 22 BauO NRW 2018 und kénnen gemaf § 86 (3) BauO NRW

2018 als solche geahndet werden.

VERFAHRENSSCHRITTE

Die 6. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 30 "Gewerbegebiet Wallenbriick" ist entworfen und
angefertigt von der Hempel + Tacke GmbH, Bielefeld.

Bielefeld den,

PLANVERFASSER:
STADT SPENGE
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