3. VEREINFACHTE ANDERUNG DES BEBAUUNGSPLANES NR. 11 ¢ "Spenger Heide" gemiR § 13a BauGB
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TEXTLICHE FESTSETZUNGEN
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1. Art der baulichen Nutzung
geman § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. §§ 1-15 BauNvO

Allgemeines Wohngebiet gema § 4 BauNVO

zulassig sind:

Wohngeb&ude,

die der Versorgung des Gebietes dienenden Liden, Schank- und Speisewirtschaften sowie nicht
stdrende Handwerksbetriebe,

= Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke.

nicht zulassig sind:

Betriebe des Beherbergungsgewerbes,
sonstige nicht storende Gewerbebetriebe,
Anlagen fir Verwaltungen,
Gartenbaubetriebe,

Tankstellen.

CRCE Y

2. Maf der baulichen Nutzung
gemif § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. §§ 16-20 BauNVO

Grundflachenzahl, Geschossflachenzahl

Im Aligemeinen Wohngebiet WA wird eine maximale Grundflachenzahl von (GRZ) von 0,4 sowie eine
maxiamle Geschossflachenzahl (GFZ) von 0,5 festgesetzt.

Anzahl der Vollgeschosse i

Als Hochstmal im Allgemeinen Wohngebiet WA wird ein Vollgeschoss festgesetzt.

3. Ortliche Bauvorschriften
geman § 9 Abs. 4 BauGB i. V. m. § 86 Abs. 4 BauO NW sowie § 28 Sir'WG NRW

Dachgestaltung
Zulassig sind im WA Satteld4cher und Walmdé&cher mit einer Dachneigung von 40° bis zu maximal 45°,

Grundstiickseinfriedungen geman §36 (Fn 4) NachbG NRW

Einfriedungen, die keine Stitzfunktion aufweisen, sind nur als lebende Hecken aus heimischen
Gehdlzen zuldssig. Sie sind an der Grundstilcksgrenze zu erichten. Maschendraht- oder
Drahlgitterzdune sind nur in der Hecke integriert zul&ssig. Im Bereich zwischen (berbaubarer
Grundstiicksflache und éffentlicher Verkehrsfliche sind Einfriedungen nur bis zu einer Hdhe von 1 m
zuldssig. Stitzmauern bzw. Winkelsteine sind ab einer Hohe von mehr als 0,5 m auf die zulassige Hohe
der Einfriedung anzurechnen. Stiitzmauemn sind mit einer Heckenvorpflanzung zu versehen.

Altlasten

Werden bei Erdarbeiten, insbesondere bei Ausschachtungsarbeiten, auffallige Geriiche oder
Verfarbungen des Bodens oder Abfallstoffe vorgefunden, sind die Bauarbeiten einzustellen und die
Bodenschutzbehérde des Kreises Herford umgehend hierliber zu informieren.

ANGABE DER RECHTSGRUNDLAGEN

Das Baugeselzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634), das
zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom 4. Januar 2023 (BGBL. | Nr. 6) gedndert worden ist;

die Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsvererdnung - BauNVOQ) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786), die durch Artikel 3 des Gesetzes vom 04. Januar 2023
(BGBI. | Nr. 8) geandert worden ist;

das Gesetz ber Naturschutz und Landsct p (Bund ) vom 29. Juli 2009 (BGBI. |

S. 2542), das zuletzt durch Artikel 3 des Geselzes vom 08. Dezember 2022 ge#ndert worden ist;

hutzgesetz - B
§ 89 der Bauordnung fur das Land Nordrhein-Westfalen (Landesbauordnung 2018 - BauO NRW 2018) vom 21. Juli
2018 (GV. NRW. S. 421), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14. September 2021 (GV. NRW. S. 1086);

die Gemeindeordnung fir das Land Nordrhein-Westfalen (GO NRW) in der Fassung der Bekanntmachung vom 14, Juli
1994 (GV. NRW. S. 666), zuletzt geandert durch Arlikel 1 des Gesetzes vom 13. April 2022 (GV. NRW. S. 490).

Planzeichenverordnung (PlanZV) in der Fassung der Bekanntmachung vom 18.12.1980 (BGBI. 1991 | S. 58}, zuletzt
geandert durch Artikel 3 des Geselzes vom 14.06.2021 (BGBI. | S. 1802).

Anmerkung

Soweit bei den Festsetzungen von Baugebieten keine anderen Bestimmungen gemaf
§ 1 (4) - (10) BauNVO getroffen sind, werden die §§ 2 - 14 BauNVO Bestandteil des Bebauungsplanes.

Zuwiderhandlungen gegen die gemaR § 89 BauO NRW 2018 in den Bebauungsplan aufgenommenen Festsetzungen
(rtliche B iften) sind Ordnungswidrigkeiten im Sinne des § 86 (1) Ziffer 22 BauO NRW 2018 und kénnen
gemaR § 86 (3) BauO NRW 2018 als solche geahndet werden.

Stand Januar 2023

VERFAHRENSSCHRITTE

(§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB)

. zu erhaltende Baume

T vorhandene Flurgrenze

vorhandene Fl ze | Flursti imer

vorh mit Hausnummer

,y%g Bemafung mir Angabe in Metern, z. B. 10m

zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

Sonstige Darstellungen und Hinweise zum Planinhalt

= | A
PLANZEICHENERKLARUNG HINWEISE
0. Abgrenzungen :
—_— Kulturgeschichtliche Boedenfunde
= = L . Bei Bodeneingriffen kénnen Bodendenkmaler (kultur- und/oder naturgeschichtliche Bodenfunde, d. h.
IDI Grgn:: dgsE;aun(;IBlchan Geltungsbersichs des Bebauungsplans Mauern, alte Graben, Einzel aber auch Veranderungen und Verfarbungen in der natiirichen
1= =1 & 5. 7BauGB) Bodenbeschaffenheit, Héhlen und Spalten, aber auch Zeugnisse tierischen undfoder pflanzlichen
f— Lebens aus erdgeschichtlicher Zeit) entdeckt werden. Die E von Bodendenkmalern ist der
Stadt/Gemeinde als Untere Denkmalbehérde und/oder der LWL Archaologie fir Westfalen/AuBienstelle
1. Art der baulichen Nutzung , Bielefeld (Am Stadtholz 24a, 33609 Bielefeld, Tel.: 0521 52002-50; Fax: 0521 52002-39; E-Mall:
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 des Baugeselzbuches - BauGB -, §§ 2 bis 11 der Iwl-archaealogie-bielefeld@Iwl.org) unverziiglich anzuzeigen. Das entdeckte Bodendenkmal und die
Baunutzungsverordnung - BauNVO -) Entdeckungsstatte sind bis zum Ablauf von einer Woche nach der Anzeige unverandert zu belassen,
wenn nicht die Obere Denkmalbehdrde die Entdeckungsstitte vorher freigibt oder die Fortsetzung der
« . Arbeiten gestattet. Die Obere Denkmaibehérde kann die Frist verlangern, wenn die sach ht
@ A”‘gtes"“"ﬁaow"h"geme!e Untersuchung oder die Bergung des Bodendenkmals dies erfordern und dies fir die Betroffenen
(54 Bau ) zumutbar ist (§ 16 Abs. 2 DSchG NRW). Gegenliber der Eigentiimerin oder dem Eigentiimer sqwie den
sonstigen Nutzungsberechtigten eines Grundsticks, auf dem Bodendenkméler entdeckt werden, kann
angeordnet werden, dass die notwendigen N 1en zur sachg Bergung des
b £ MaR der baulichen Nutzung Bodendenkmals sowie zur Klarung der Fundumstdnde und zur Sicherung weiterer auf dem Grundstiick
(§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNvO) vorhandener Bodendenkmaler zu dulden sind (§ 16 Abs. 4 DSchG NRW).
0.4 Grundfiachenzahl Beachtung von Kampfmitteln
Geschossflachenzahl Ist bei der Durchfilhrung der Bauvorhaben der Erdaushub aulergewdhnlich verfarbt oder werden
d verdéchtige Gegenstinde beobachtet, sind die Arbeiten sofort einzustellen und es ist unverztglich der
| Zahl der Voligeschosse, als Hachstmal Kampfmi iti ienst Westfalen-Lippe durch die ériliche Ordnungsbehérde oder Polizei zu
verstandigen.
3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen . =
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 und 23 BauNVO) Artenschutzrechtliche Vermeidungsmafinahmen
Rodungs- und Rdumungsmalfinahmen von Vegetationsflachen sind nur zwischen dem 1. Oktober und
dem 28./29. Februar durchzufthren. Im Falle nicht vermeidbarer Flachenbeanspruchungen aulerhalb
Baugrenze dieses Zeitraums muss durch eine umweltfachliche Baubegleitung sichergestellt werden, dass eine
Entfernung von Vegetationsbestanden, insb von Gehdlzbestanden, nur durchgefiihrt wird,
wenn die betroffenen Geholze und Freiflachen frei von einer Quartiernutzung sind.
5 offene Bauwelse Die Aktivitdten der Baumafinahi Baustell ichtung, Erdarbeiten, Materiallagerung etc.) miissen
auf die notwendigste Flache beschrankt werden. Auierdem ist' gemal DIN 18920 ein Abstand von 1,50
m zu Baumen und Gehdlzstrukturen einzuhalten. Damit kann sichergestellt werden, dass zu erhaltende
4, Planungen, Nutzungsregelungen, Manahmen und Flachen fiir Manahmen Gehdlzbestande und Vegetationsbestande der naheren Umgebung vor Beeintrichtigung geschitzt sind

und auch weiterhin eine Funktion als Lebensraum Gbernehmen kénnen.

Bodenschutz .

Um eine Beeintrachtigung nicht direkt iiberbauter Boden in den Randbereichen zu verhindert, werden im
Rahmen der Bautétigkeit die begleitenden MaRnahmen im Umfeld (z. B. Baustelleneinrichtung,
Materiallagerung, A jaltransport) auf das Plangebiet und die zukinftig befesligten oder Gberbauten
Flachen beschrankl. Es gelten die DIN 18300 (Erdarbeiten) sowie die DIN 18915 (Bodenarbeiten).

Nach § 202 BauGB in Verbindung mit DIN 18915 ist bei Errichtung oder Anderung von baulichen
Anlagen der Oberboden (Mutterboden) in nutzbarem Zustand zu erhalten und vor Verichtung zu
schitzen. Er ist vordringlich im Plangebiet zu sichern, zur Wiederverwendung zu lagern und spater
wieder einzubauen.

Gewasserschutz

Bei der Durchfiihrung der Bauarbeiten ist das Lagern von wassergefdhrdenden Stoffen (Schmier-,
Treibstoffe, Reinigungsmittel, Farben etc.) auBerhalb der versigelten Flachen zu vermeiden. AuRerdem
ist die Dichtheit aller Behalter und Leitungen mit wassergefdhrdenden Fllssigkeiten bei Baumaschinen
und -fahrzeugen zu gewahrleisten.

Okologische Belange

Es wird nachdriicklich empfohlen umweltvertragliche Baustoffe zu nutzen, das Umfeld mit
standortheimischen oder kulturhistorisch Geholzen zu 1. Ebenfalls wird das
Auffangen, Speichern und Nutzen von Regenwasser sowie das verwenden von wasserdurchldssigen
Belagen (Rasenfugenpfaster, Rasengittersteine, Schotterrasen, etc.) fir die Oberflachenbefestigung
empfohlen.

Die 15. vereinfachte Anderung des Bebauungsplanes Nr. 22 "Ortskern llI" ist entworfen und
angefertigt von der Hempel + Tacke GmbH, Bielefeld.

Bielefeld April 2023

OFFENTLICHE AUSLEGUNG geméB § 3 (2) BauGB:

ekl hi

Der Umweit- und der Stadt Spenge hat in seiner Sitzung am 29.11.2022
dem Entwurf des Beb pl immt und das Beteiligungsverfahren beschlossen. Die
Beteiligung der Offentlichkeit hat vom 20.03.2023 bis zum 20.04.2023 stattgefunden. Die Behérden und
sonstigen Triger ffentlicher Belange, die von der Planung beriihrt werden kénnen, sind mit dem

RECHTSVERBINDLICHKEIT DURCH OFFENTLICHEBEKANNTMACHUNG gemiR § 10 (3) BauGB:

Der Bebauungsplan ist am 30.06.2023 gem. § 10 (3) BauGB ortsiiblich bekannt gemacht worden. Der

SATZUNGSBESCHLUSS gemdf § 10 (1) BauGB:

Der Rat der Stadt Spenge hat in seiner Sitzung am 15.06.2023 nach Priifung und Abwégung der
Bedenken und Anregungen den Bebauungsplan als Satzung beschlossen.

April 2023 Hempel + Tacke GmbH

PLANVERFASSER:
STADT SPENGE
FACHBEREICH Il in Zusammenarbeit mit

HEMPEL + TACKE GMBH
AM STADTHOLZ 24-26
33609 BIELEFELD

GEMARKUNG/ FLUR/ FLURSTUCK: Lenzinghausen/ 1/458

KARTENGRUNDLAGE:

MARSTAB:

September 2022
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3. vereinfachte Anderung des Bebauungsplanes Nr. 11c




