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TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1. Art der baulichen Nutzung
gemall § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB iV m. §§ 1-15 BauNvVO

Allgemeines Wohngebiet gemaR § 4 BauNVO

zuldssig sind:

Wohngebéaude,

die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften sowie nicht
stérende Handwerksbetriebe,

+ Anlagen fUr kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke.

nicht zuldssig sind:

Betriebe des Beherbergungsgewerbes,
sonstige nicht storende Gewerbebetriebe,
Anlagen fUr Verwaltungen,
Gartenbaubetriebe,

Tankstellen.
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2. Maf der baulichen Nutzung
geman §9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. §§ 16-20 BauNvO

Grundflachenzahl, Geschossflachenzahl

Im Allgemeinen Wohngebiet WA wird eine maximale Grundfiachenzahl von (GRZ) von 0,4 sowie eine *
maxiamle Geschossflachenzahl (GFZ) von 0,5 festgesetzt.

Anzahl der Vollgeschosse

Als Hochstmal im Aligemeinen Wohngebiet WA wird ein Vollgeschoss festgesetzt.

3. Ortliche Bauverschriften
gemal § 9 Abs. 4 BauGB i. V. m. § 86 Abs. 4 BauO NW sowie § 28 SIWG NRW

Dachgestaltung
Zulassig sind im WA Satteldacher und Walmdécher mit einer Dachneigung von 35° bis zu maximal 45°

Grundstiickseinfriedungen gemag §36 (Fn 4) NachbG NRW

Einfried die keine Stu ion aufweisen, sind nur als lebende Hecken aus heimischen
Gehdlzen zulassig. Sie sind an der Grundsticksgrenze zu errichten. Maschendraht- oder
Drahtgitterzaune sind nur in der Hecke integriert zuléssig. Im Bereich zwischen Giberbaubarer
Grundsticksflache und &ffentlicher Verkehrsflache sind Einfriedungen nur bis zu einer Héhe von 1 m
zuldssig. Stutzmauern bzw. Winkelsteine sind ab einer Héhe von mehr als 0,5 m auf die zulassige Hohe
der Einfriedung anzurechnen. Stiitzmauern sind mit einer Heckenvorpflanzung zu versehen

Altlasten

Werden bei Erdarbeiten, insbesondere bei Ausschachtungsarbeiten, aufféllige Gerliche oder
Verfdrbungen des Bodens oder Abfallstoffe vorgefunden, sind die Bauarbeiten einzustellen und die
Bodenschutzbehdrde des Kreises Herford umgehend hieriiber zu informieren.

ANGABE DER RECHTSGRUNDLAGEN

Das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634), das
zuletzt durch Adikel 2 des Gesetzes vom 4. Januar 2023 (BGBI. | Nr. 6) geandert worden ist;

die Verordnung Gber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786), die durch Artikel 3 des Gesetzes vom 04. Januar 2023
(BGBI. I Nr. 8) geandert worden ist;

das Geselz Uber Naturschulz und L pflege (By - BNatSchG) vom 29. Juli 2009 (BGBI. |
S. 2542), das zuletzt durch Artikel 3 des Geselzes vom 08. Dezember 2022 geandert worden ist;

§ 89 der Bauordnung fiir das Land Nordrheil (L iordnung 2018 - BauQ NRW 2018) vom 21. Juli
2018 (GV. NRW. S. 421), zuletzt gednderl durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14. September 2021 (GV. NRW. S. 1086);

die Gemeindeordnung fir das Land Nerdrhein-Westfalen (GO NRW) in der Fassung der Bekanntmachung vom 14. Juli
1994 (GV. NRW. S. 666), zulelzt gedndert durch Arfikel 1 des Gesetzes vom 13. April 2022 (GV. NRW. S. 490),

Planzeichenverordnung (PlanZV) in der Fassung der Bekanntmachung vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58}, zulelzt
geéandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14.06.2021 (BGBI. | S. 1802).

Anmerkung

Soweit bei den Festsetzungen von Baugebieten keine anderen Bestimmungen geman.
§ 1 (4) - (10) BauNVO getroffen sind, werden die §§ 2 - 14 BauNVO Bestandteil des Bebauur

Zuwiderhandlungen gegen die gem&R § 89 BauO NRW 2018 in den Bebauungsplan aufgenommenen Festsetzungen
(6rtliche Bauvorschriften) sind Ordnungswidrigkeiten im Sinne des § 86 (1) Ziffer 22 BauO NRW 2018 und kénnen
geman § 86 (3) BauO NRW 2018 als solche geahndet werden. i

Stand Januar 2023
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Abgrenzungen

Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans
(§ 9 Abs. 7 BauGB)

Art der baulichen Nutzung
{§ 9 Abs. 1 Nr. 1 des Baugeselzbuches - BauGB -, §§ 2 bis 11 der
Baunutzungsverordnung - BauNVvO -)

Allgemeine Wohngebiete
(§ 4 BauNvO)

MaR der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNvO)

Grundflachenzahl
Geschossflachenzahl

Zahl der Voligeschosse, als Héchstmal

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 und 23 BauNVO)

Baugrenze

Einzelgebaude

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

Geh-, Fahr- und Leitungsrecht

Sonstige Darstellungen und Hinweise zum Planinhalt

vorhandene Flurgrenze

vorhandene Flurstiicksgrenze / Flursticknummer

vorhandenes eingemessenes Gebaude mit Hausnummer

Bemalung mir Angabe in Metern, z. B. 10m

Kulturgeschichtliche Bodenfunde
Bei Bodeneingriffen kénnen Bodendenkmaler (kultur- und/oder naturgeschichtliche Bodenfunde, d. h.
Mauern, alte Grében, Einzelfunde aber auch Ver&nderungen und Verfarbungen in der natiidichen
Bodenbeschaffenheit, Hohlen und Spalten, aber auch Zeugnisse tierischen und/eder pflanzlichen
Lebens aus erdgeschichtlicher Zeit) entdeckt werden. Die E k von Bod nalern ist der
Stadt/Gemeinde als Untere Denkmalbehérde und/oder der LWL Archéologie fiir Westfalen/AuRenstelle
Bielefeld (Am Stadtholz 24a, 33609 Bielefeld, Tel.: 0521 52002-50; Fax: 0521 52002-39; E-Mail:
Iwl-archaeologie-bielefeld@Iwl.org) unverziglich anzuzeigen. Das entdeckte Bodendenkmal und die
Entdeckungsstatte sind bis zum Ablauf von einer Woche nach der Anzeige unverandert zu belassen,
wenn nicht die Obere Denkmalbehérde die Entdeckungsstitte vorher freigibt oder die Fortsetzung der
Arbeiten gestattet. Die Obere Denkmaibehorde kann die Frist verlangern, wenn die sachgerechte
Untersuchung oder die Bergung des Bodendenkmals dies erfordern und dies fiir die Betroffenen
zumutbar ist (§ 16 Abs. 2 DSchG NRW). Gegeniiber der Eigentimerin oder dem Eigentimer sowie den
sonstigen Nutzungsberechtigten eines Grundstiicks, auf dem Bodendenkmdler entdeckt werden, kann
angeordnet werden, dass die notwendigen MaBnahmen zur sachgemaRen Bergung des
Bodendenkmals sowie zur Kldrung der Fundumsténde und zur Sicherung weiterer auf dem Grundstiick
vorhandener Bodendenkmaler zu dulden sind (§ 16 Abs. 4 DSchG NRW).

Beachtung von pimitteln

Ist bei der Durchfiihrung der Bauvorhaben der Erdaushub aufergewohnlich verfarbt oder werden
verdichtige Gegenstinde beobachlel, sind die Arbeiten sofort einzustellen und es ist unverziglich der
Kampfmittelbeseitigungsdienst Westfalen-Lippe durch die ériliche Ordnungsbehérde ader Polizei zu
verstandigen.

Artenschutzrechlliche Vermeidungsmafnahmen

Rodungs- und R von Vegetationsfldchen sind nur zwischen dem 1. Oktober und
dem 28./29. Februar durchzufithren. Im Falle nicht vermeidbarer Fldchenbeanspruchungen auflerhalb
dieses Zeitraums muss durch eine umweltfachliche Baubegleitung sichergestellt werden, dass eine
Entfernung von Ve i tanden, insb dere von Gehélzbestiinden, nur durchgefihrt wird,
wenn die betroffenen Gehélze und Freifldchen frei von einer Quartiemnutzung sind.

Die Aktivitaten der BaumaRnahme (Baustelleneinrichtung, Erdarbeiten, Materiallagerung etc.) missen
auf die notwendigste Fliche beschrankt werden. AuRerdem ist geméaf DIN 18920 ein Abstand von 1,50
m zu Baumen und Gehélzstrukturen einzuhalten. Damit kann sichergestellt werden, dass zu erhaltende
Gehdlzbestdnde und Vegetationsbestinde der naheren Umgebung vor Beeintrachtigung geschtzt sind
und auch weiterhin eine Funklion als Lebensraum Gbemehmen kénnen.

Bodenschutz

Um eine Beeintrachtigung nicht direkt Uberbauter Béden in den Randbereichen zu verhindert, werden im
Rahmen der Bautétigkeit die begleitenden MalRnahmen im Umfeld (z. B. Baustelleneinrichtung,
Materiallagerung, Materialtransport) auf das Plangebiet und die zukiinftig befestigten oder liberbauten
Flachen beschrankt. Es gelten die DIN 18300 (Erdarbeiten) sowie die DIN 18915 (Bodenarbeiten).

Nach § 202 BauGB in Verbindung mit DIN 18915 ist bei Errichtung oder Anderung von baulichen
Anlagen der Oberboden (Mutterboden) in nutzbarem Zustand zu erhalten und vor Vernichtung zu
schiitzen. Er ist vordringlich im Plangebiet zu sichern, zur Wiederverwendung zu lagern und spater
wieder einzubauen.

Gewdasserschutz

Bei der Durchfiihrung der Bauarbeiten ist das Lagern von waésergefah;dandan Stoffen (Schmier-,
Treibstoffe, Reinigungsmittel, Farben etc.) auBerhalb der versigelten Fl4chen zu vermeiden. AuRerdem
ist die Dichiheit aller Behalter und Leitungen mit wassergefdhrdenden Flissigkeiten bei Baumaschinen
und -fahrzeugen zu gewéahrieisten.

Okalogische Belange

Es wird nachdriicklich empfohlen umweltvertragliche Baustoffe zu nulzen, das Umfeld mit
standortheimischen oder kulturhistorisch bedeutsamen Gehélzen zu gestalten. Ebenfalls wird das
Auffangen, Speichern und Nutzen von Regenwasser sowie das verwenden von wasserdurchlassigen
Beldgen (Rasenfugenpfaster, Rasengittersteine, Schotterrasen, etc.) flir die Oberflichenbefestigung
empfohlen.

Die 15. vereinfachte Anderung des Bebauungsplanes Nr. 22 "Ortskern Il ist entworfen und
angefertigt von der Hempel + Tacke GmbH, Bielefeld.

Bielefeld April 2023

OFFENTLICHE AUSLEGUNG gemih § 3 (2) BauGB:
Der Umwelt- und | icklung: der Stadt Spenge hat in seiner Sitzung am 29.11.2022
dem Entwurf des Bebau I gestil und das Beteiligungsverfahren beschlossen. Die
Beteiligung der Offentlichkeit hat vom 20.03.2023 bis zum 20.04.2023 stattgefunden. Die Behérden und
sonstigen Triiger éffentlicher Belange, die von der Planung berihrt werden kénnen, sind mit dem
Schreiben vom 20.03.2023 zur r Stellungnahme aufgefordert worden.
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{i. A. Held)

RECHTSVERBINDLICHKEIT DURCH OFFENTLICHEBEKANNTMACHUNG gemB § 10 (3) BauGB:

. § 10 (3) BauGB ortsiiblich bekannt gemacht worden. Der

uﬁe@n Einsicht aus.

Der Bebauungsplan istam 30.0
B-Plan liegt vom 30.06.2023

SATZUNGSBESCHLUSS gemiB § 10 (1) BauGB:

Der Rat der Stadt Spenge hat in seiner Sitzung am 15.06.2023 nach Priifung und Abwégung der
Bedenken und Anregungen den Bebauungsplan als Satzung
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