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Verfahrensvermerke

Grofe des Plangebietes - ca. 1,05 ha
Zu diesem Plan gehdrt eine Begriindung
Kartengrundiage:

DieP ist nach den ¥

AUFSTELLUNGSBESCHLUSS gemag § 2 (1) BauGB:

Der Rat der Stadt Spepge hat in seiner Sitzung am
A j A {ll:a?;v ;;?ie g des
planes Nr. 51 "Lerchenweg" beschlossen.

‘[')Sr A}stlellungsbescnluss wurde am

die
im MaBstab 1:1.000 vorliegen, hergestellt worden.

G, 7 LAY _orsublich bekannt gemacht

Spenge, den —/‘i"4’1~ [}l!._' __De: w

FRUHZEITIGE OFFENTLICHKEITS- UND
BEHORDENBETEILIGUNG gemag § 3 (1); 4 (1) BauGB

r;(ach S am
G2 -2019 wurde die

Gejegenheit zur AuBerung und Erorigrung von
d.vz"g'm{_'i bis. ’Q.E'; vgm]ﬁ4

tig
und Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 (1) BauGB
dyrchgefuhit durchy Burgerversammiung am
Cb.Cs. w14

Die Behorden und sonstigen Trager offentiicher Belange,
die von der Plant den konnen, sind mit dem
Schreibenvom 1 8.0/ . L5 zur Abgabe einer
Stellungnahme aufgefordert worden

Spenge, den 29 ’”-Z\Mj \

r Burgermeister

: limann)

OFFENTLICHE AUSLEGUNG geméR § 3 (2) BauGB

Der Umweit- und Stadtentwicklungsaysschuss der Stadt
Spenge hat in seiner Sitzung am< Ok L4 %em
Entwurf des Bebauungsplanes zugestimmt und die
offentliche Auslegung beschiossen, und Daugg der, .
g ,wumenam;% g .u? 7,7
ortstiblich bekanntgemacht. Der Offe ungsplan des
Bebauungsplanes hat vom . 08 (049 biszum
$.0Y.204Y offentich ausgelegen.
Die Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange,
die von der Planung ber werden konnen, sind mit dem
Schreiben vom 2ur Abgabe einer
Stellungnahme aufgefordert wordep.

Spenge, den 2944 Zol)) DecBlrgermeister

MO
(FE;E;H)

Der Rat der Stadt Spenge hat in seiner Sitzung am
N AD«

SATZUNGSBESCHLUSS gemaR § 10 (1) BauGB:

nach Prifung und Abwagung der
Bedenken und Anregungsn den Bebauungsplan als
Satzung beschiossen

Der Blrgermeister
Spenge, den 28444, Zed9 L

{(Pelimann)
p—

QL

RECHTSVERBINDLICHKEIT DURCH OFFENTLICHE
BEKANNTMACHUNG gemat § 10 (3) BauGB:

Der (s(amjj 14.Zid9 gem
§ 10 (3) BauGB ortsublich bekannt gemacht worden.

Der B-Plantiegtvom 29-A1-201 %, 2u
jedermanns Einsicht aus.
. l
Spenge, den ¢ 'ﬁ ” x Z" (j Der Bargdermeister
iv.

Al o]

/
{Rellmann)

Angabe der Rechtsgrundlagen

Das Baugesstzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
03.11.2017 (BGBL | S. 3634);

die Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke
(Baunutzungsverordnung - BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
21.11.2017 (BGBI. 1 S. 3786);

uber und L

- vom 29.07.2009 (BGBI. 1 S. 2542),
zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 15.09.2017 (BGBL 1 S.
3434);

das Gessetz

§ 89 der fur das Land i (L 9
2018 - BauO NRW 2018) in der Fassung der Bekanntmachung vom
03.08.2018 (GV. NRW. S. 411);

die Gemeindeordnung fir das Land Nordrhein-Westfalen (GO NRW) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 14.07.1994 (GV. NRW. S. 868), zuletzt
geandert durch Artikel 15 des Gesetzes vom 23.01.2018 (GV. NRW. 8. 80).

Anmerkung

Soweit bei den Festsetzungen von Baugebieten keine anderen Bestimmungen
gemak

§ 1(4) - (10) BauNYO getroffen sind, werden die §§ 2 - 14 BauNVO Bestandteil
des Bebauungsplanes.

Zuwiderhandiungen gegen die gemaR § 89 BauO NRW 2018 in den

(ortliche i sind
Ordnungswidrigkeiten im Sinne des § 86 (1) Ziffer 20 BauO NRW 2018 und
kénnen gemaR § 86 (3) BauO NRW 2018 als solche geahndet werden.

Textliche Festsetzungen, Zeichenerklarungen und Hinweise

0. Abgrenzungen
gemaR § 9 (7) BauGB i.V.m. § 16 (5) BauNVO

Nr. 51 "Lerch

 mmm m Grenze des des

i der
g" geméaR § 9 (7) BauGB

iedlicher Nutzung, z.B. von Baugebieten, oder
Abgrenzung des Mafles der Nutzung innerhalb eines Baugebietes
(§1(4), § 16 (5) BauNVO)

1. Art der baulichen Nutzung
gem3R § 8 (1) 1 BauGB

7 Aligemeines Wohngebiet - WA -
M gemaR § 4 BauNVO

Zulassig sind gemaR § 4 (2) BauNVO

Wohngebaude,

die der des Gebietes di den Laden, Schank- und
Speisewirtschaften sowie nicht stérende Handwerksbetriebe,
Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitiiche
Zwecke.

N

E"

Nach § 1 (5) und (6) BauNVO sind die gem. § 4 (2) Nr. 3 allgemein
assigen Anlagen fir sportliche Zwecke

Nach § 1 (8) Nr. 1 BauNVO sind alle Ausnahmen gemaR § 4 (3)
BauNVO ausgeschlossen.

2. MaR der baulichen Nutzung
gem. § 9 (1) 1 BauGB

2.1 Grundfidchenzahi (GRZ)
gemaR §§ 16,17 und 19 BauNVO

0,3 zuldssige Grundfldchenzahi

TH max. 4,80m

FH max. 10,50m

2.2 Geschossfldchenzahl (GFZ)
gemaR § 18, 17 und 20 BauNVO

zulassige Geschossfiachenzahl

2.3 Anzahl der Voligeschosse im Sinne des § 2 (5) BauO NW
gemal §§ 18 und 20 (1) BauNVO

Anzahl der als Ho , hier 1V

2.4 Hohe baulicher Anlagen
gemaR §§ 16 und 18 BauNVO

2.4.1 Maximale Traufhdhe
Die maximale Traufhdhe (TH) darf das zuldssige MaR von 4,30 m nicht
uberschreiten.

oberer Bezugspunkt Trauthdhe:
Schnittlinie zwischen den a
Oberkante der Dachhaut.

und der

2.4.2 Maximale Firsthshe
Die maximale Firsthdhe (FH) darf das zuldssige Ma von 10,50 m nicht
Gberschreiten.

oberer Bezugspunkt Firsthdhe:
cberster i der Dachflachen bsi
i Déchemn { She, F

Anlagen mit

unterer Bezugsounkt:
ittpunkt  der

Q 4

mit der Oberkante der
a (Mitte

Fahrbahn).

Bei geneigter Verkehrsflache ist die im Mittel gemessene Héhe der
baulichen Anlage mafigebend.

3. Bauweise, iiberbaubare und nicht iiberbaubare
Grundstiicksflachen

gemaR § ¢ (1) 2 BauGB

34 Bauwsise
gemaR § 22 BauNVQ

Offene Bauweise
2uléssig sind Einzelhduser
2zuldssig sind Einzelhduser und Doppelhduser

3.2 iberbaubare Grundsttcksfldchen
gemah § 23 BauNVO

Baugrenze

3.3 Nutzungsschablone

der

Art der baulichen Nutzung Anzahl der Wohneinheiten
Grundfidchenzahl (GRZ) Geschossfldchenzahl (GFZ)
Bauweise Heustyp __
Dachform Dachneiqung

Gebaudehdhe

4, Verkehrsflachen
gemaR § 9 (1) 11 BauGB

4.1 StraBenbegrenzungslinie

Hinwesis:
Die StraRenbegrenzungslinie grenzt auch Verkehrsflachen mit unter-
hiediich h inander ab.

Falit die Fla
so ist die

mit der

2WE

4.2 Verkehrsfidche - dffentlich -

4.3 sffentliche Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

Zweckbestimmung:
FuR- und Radweg

beglei Park- und

D0

ey

8.2 Auflere Gestaltung baulicher Anl - Dacher -

8.2.1 Dachformen und Dachneigu

Zulassig sind geneigte Dacher mit siner Dachneigung zwischen
30° und 45°.

Fur Nebenanlagen (z.B. Garagen) sind auch Flachdacher zulassig

8.2.2 Dachaufbauten und Dacheinschnitte
Dachaufb sind unter ei hme auf die Fassaden-

Die O he ist aus
Verkehrsberuhigter Bersich

4.4 Anschluss anderer Fléachen an die Verkehrsfiachen

Bersich ohne Grundsticksein- und Ausfahrten

5. HE Zahl der in
geman § 9 (1) 6 BauGB i.V.m. §§ 22 und 23 BauNVO

Je Einzelhaus sind maximal zwei Wohneinheiten zulassig.

6. Flache fiir - dtze und g
Zufahrten
gemaR § 9 (1) 4 BauGB

mit ihren

8.1 Stellplatze Carports und Garagen

Steliplatze, Carports und Garagen sind auf den Uberbaubaren und nicht
b G hen bis auf die f cl

kung im Bereich der Vorgartenflichen zuldssig. Bei Garagen ist sine

einssitige Grenzbebauung zuldssig.

7. und Flachen fir
MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur
und Landschaft

gemaR § 9 (1) Nr. 20, 25 und (6) BauGB)

7.1 Flachen fiir das Anpflanzen von Baumen. Strauchemn und sonstigen
Bepflanzungen

gemanR § 9 (1) 25a BauGB

Auf den markierten Fldchen ist eine dichte Bepflanzung aus heimischen,
h und

g zuldssig, soweit sie sich nach GroBe, Form, Platzierung

und in die umgebende Dachland-
schaft einfligen und die Dominanz der Hauptdachflachen erhalten bleibt
Sonnenkollsktoren sind zulassig

8.3 Werbeaniagen

Werbeanlagen missen den &ffentlichen Verkehrsflachen zugewandt
sein.

Werbeanlagen sind hinsichtiich der Form und der Platzierung in die
Fassadengliederung zu integrieren und hinsichtiich der Materiaiwahl,
Farbgebung und Lichtwirkung auf die Fassadengestaltung abzustimmen.

9. Hinweise

Wenn bei kultur- oder er h oder
Befunde (etwa Tonscherben, Metallfunde, dunkle Bodenverfarbungen,
Knochen, Fossilien) entdeckt werden, ist nach §§ 15 und 16 des
D Isch die Er aglich der Stadt oder
der LWL aologie fir , Aul le Bielefeld, Am Stadtholz
24a, 33609 Bielefeld, Tel. 0521/5918981, anzuzeigen und die
Entdeckungsstatte mindestens drei Werktage in unverandertem Zustand
2u erhalten.

$.2 Kampfmittel
Auch ohne konkrete Hir auf K g ist ein
Absuchen auf Kampfmittslbelastungen der zu bebauenden Flachen und

Baugruben erforderlich.

Ti h im P sind daher einzein und
rechtzsitig zur Uberpriifung anzuzsigen.

Ist bei Di il der 1 der hnlich
verfarbt oder werden i 4 sind die
Arbeiten sofort und es ist tglich der K i
beseiti i Lippe durch die drtliche O Srd

und
2u erhalten. Diese dient der duReren Eingriinung des Plangebietes.

Zum Schutz vor O auf die i
liche Nutzflache ist am ostlichen Rand des Pflanzstreifens sine
Anwallung in Héhe von ca. 0,5 m anzulegen.

8. Ortliche Bauvorschriften
gemaf § 9 (4) BauGB i.V.m. § 89 BauO NRW

8.1 Gestaltung der unbebauten Grundstcksflachen

8.1.1 Vorgarten

Entlang der offentlichen Verkehrsflaichen sind die 2wischen
" Jinie und st 55

ind ! nicht
G tickfla gértnerisch 2u 1

und 2u (\ ich).
Innerhalb dieser Flachen sind Grundstickszufahrten und nicht
ul 2uldssig, wenn hil nicht mehr als 40% der
Vorgartenfléche befestigt wird.
8.1.2 Einfriedungen
Entlang der i i sind Einfried in Form von

Zaunen und Hecken bis zu einer Héhe von 0,70 m 2uldssig.

sonst. Planzeichen Bebauungsplan

PLANUNGSUNTERLAGEN:

Dre Darsteliung der Grundsticksgrenzen stimmt mit
dem Katastemachwer:

Stang OF. 44 « %ﬁf 9

De entspricht den des
§ 1 der Planzeichenverordnung.

tietord, dsn @ T M1 xeis ertord der Landrat
Kataster und
Vermessung

Liackinpmenes

vorgeschiagene
Grundstickseinteilung

Mit einem Fahrrecht zugunsten des

oo
F . Anli 2zu belastende Fléche,
nooan  mdie Erschliefung zu sichemn
T==——  bestshender Regenwasserkanal
~~ bestehender Schmutzwasserkanal

Planzeichen Kataster

[™] mit F

E und Nebenaniage

7 Flursticksgrenze mit
282 | Flursticksnummer

Flurgrenze

Planzeichen Gestaltungsplan

geplante Neubebauung
Einzslhaus mit Nebenanlage

it
B

=

nicht bebaute Grundsticks-
fiache

Verkehrsflache

oder Polizei zu verstandigen.

$.3 Landwirtschattliche Flache

Von den fandwil

auch im Rahmen einer 3 Bewir
einwirkungen in Form von Geriichen, Larm und Staub ausgehen.

Flachen kénnen
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