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1 \ \ 5 \ .
\\ l} \ \ \ X, & 7. Griinflachen
\ \ .3 i AR ; = : D. Textliche Festsetzungen gemal § 9 BauGB
\ | \ \ % .\ | |#eichenerklarung und textliche Festsetzungen el 7.1 - 7.2 Es werden &ffentliche und private Griinfidchen gema® § 9 (1) 15 BauGB
il h | \ T | 1. Abgrenzung (§ 9 (7) BauGB) festgesetzt.
\ 1 l \ N\ \ | A. Rechtsgrundlagen der Planung __ ; " " .
1;\ 'L [ \ \ \ E 1.1 Grenzen des rdumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes 8. Anpflanzen und Erhalten von Bdumen, Striuchern und sonstigen Bepflanzungen
| \ \\ \ P
l\ I\ \l \ A\ \ Baugesetzbuch (BauGB) : geméf § 9 (7) BauGB (8 8 (1) Nr. 25 BauGB)
{ g | \\ ) ' in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414), i 5 ; ; 2 ;: ” i
\1 \ \ 153 \ . zuletzt gedindert durch Artikel 4 des Gesetzes vom 31.07.2009 (BGBI. | S. 2585) 1.2 Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung (§ 1 (4), § 16 (5) BauNVQ) 8.1 offent]:che und private Pflanzflachen fiir das Anpflanzen von Baumen, Strauchemn und
| \ \ " 1] sonstigen Bepflanzungen:
{ L\ \ VT Baunutzungsverordnung (BauNVO) : 2. Art und MaR der baulichen Nutzung
{ | , i6 \\ “\ : ‘ in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBL. | S. 132), i 8.1.1 Mc:h_e Pflanzflache (OG) filr das Anpflanzen von Béumen, Strauchern und
\ \l \ \ “a 3 zuletzt gesindert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 22.04.1993 (BGBI. | S. 466) 2.1 Zuléssigkeit von Nutzungen in dem WA-Gebiet (§ 4 BauNVO) i.V.m. sonstigen Bepflanzungen:
\ \ \ \ \g . i § 1 (4) und (5) BauNVO: Die mit RRE gekennzeichnete Flache ist flir die Oberflachenentwésserung
\I \ \ \ \ N Planzeichenverordnung (PlanzV’90) : {(Regenriickhaltebecken/ -mulde) naturnah anzulegen und zu unterhalten. Auf der
‘.‘ | \ \  FF in der Fassung vom 18.12.1990 (BGBI. | 1991 S. 58) Zuléssig sind nach § 4 (2) folgende Nutzungen: Flache fiir das RRB werden Bereiche fiir die Anpflanzung von B&umen, Straucher und
l‘. \ \ \\ ) sonstigen Bepflanzungen festgesetzt. Ein dichter Gehélzstraifen aus heimischen,
\ \ \ !.andesbauordnung (BauO NRW) : 1. Wohngeb#ude standortgerechten Gehélzen und Stréuchermn ist an den Randern anzulegen und
| i . Fhalts isimeiamn \ \ in der Fassung der Bekanntmachung vom 01.03.2000 (GV. NRW. 8. 256), dauerhaft zu erhalten.
\l ! \ ' \ ¥ \ | zuletzt gesindert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 17.12.2009 (GV. NRW. S. 863) Gem4R § 1 (5) und (6) BauNVO sind die folgenden Arten der Nutzung nach
| \ \ i Zssio Diese i amt 1209 Re Mainahmenfléche wird den Eingriffen durch die
\ : I \ \ ; § 4 (2) und (3) BauNVO nicht zuldssig: [ nsges qm grole & Wir g
i \ \ \ \ 4 .Lancieswassergesetz (LWG NRW) : Wohnbauflachen und durch die Verkehrsflichen geman §1a BauGB zugeordnet.
E \ 1l i \ \ v in der Fassung der Bekanntmachung vom 25.06.1995 (GV. NRW. 8. 926), 1. dile dr Viersorauns das Gebistes dienends Liiden
i }:‘ w\l \ \ ‘ ) Lt‘ zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gegetzes vom 16.03.2010 (GV. NRW. 8. 185) 2-. mivsryelbinse ég:ar?dwerksbeltﬁebe, nde Laden, 8.1.2 private Pflanzfidchen fir das Anpfianzen von Baumen, Stréucher und sonstigen
\ \ \ [ Ll A\ 3 ' / Gemeindeordnung Nordrhein-Westfalen (GO NRW) : 3. Schank- und Speisewirtschaften, Bepflanzungen
i \ W\ .\ | ; o ‘ in der Fassung vom 14.07.1994 (GVY. NRW. 8, 666) 4. Anlagen fiir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke, PG 1:
\ \ .\ | \ Q@-\‘ , zuletzt gedndert durch Gesetz vom 21.12. 2010 (GV. NRW. §. 688) 5. Betriebe des Beherbergungsgewerbe, Entlana der 8stiichen B-PI ist aifl P Rt A &
\ ‘ \ l\ - 755 N_ 4¢f ; ) (GV. NRW. S. 514) 6. sonstige nicht stérende Gewerbebstriebe, ntlang der stlichen B-Plangrenze ist ein Pflanzstreifen als Abgrenzung zur offenen
\\ \ i. 'L - ’ # 7. Anlagen fir Verwaltungen, Laquehaﬁ anzulegen. Dieser Grlinzug bildet zum einen eine Art griine Kulisse und
\ | | \ ' \ : BNatschG (Bundesnaturschutzgesetz) . & Garanbenbelriohe bewirkt zum anderen fiir die dahintsr liegende Bebauung sinen Schutz gegentiber
i‘ 11 1\ l\ \ % . vom 29.07.2009 (BGBI. | 8. 2542) 9: Tankstellen ) Immissionen aus der angrenzenden landwirtschaftlichen Nutzung der Ackerflache.
j & \ | ' | » 4 - . " \ T P - Auf dem Pflanzstreifen zum Anpflanzen von Béaumen, Strauchern und sonstigen
: \\ B \ \ \I \ % ' B. Planzeichen und Festsetzungen geméR § 9 BauGB i.V.m. BauNVO *‘::ge”rfz'zj'iaafs“ fir die Kleintierhaitung im Sinne des § 14 (1) BauNVO Bepflanzungen ist ein dichter Gehdlzstreifen (Linge ca. 270m, Breite ca. 3m (2 reihig,
\ \\ = \ \ | 1 Ab (89 (7) BauGB) AREH ' versetzt im Dreiecksverband) aus heimischen, standortgerechten Gehdlzen und
B, \ ‘ \ | . . Abgrenzung au . . : Striuchern anzulegen und dauerhaft zu erhalten, Die Pflanzabsténde befragen
. & Ty & \ \l 1{ W\ T s s 148, e e Safizgdhorsithos 22 Pegreuming et Zah) dar Woherrganin Gckngendoder{ 2 Bt Ive 5 Bouiix i. d. R. 1,0 m innerhalb und 1,5 m zwischen den Reihen. Die einzelnen
\ \\ \ \x Ty \ x‘\ \ | Il / Zuléssig sind maximal 2 Wohnungen je Wohngebéude. Phianzsnarion sind grppenatip 24 pfiansan:
: \ 5\ \ \ \ d eeeoee 12 Abgrenzungdes Males (Bezugshdhe) der Nutzung . . .
\ \—> i3 \ \ \\ : = Als Schutz vor Oberflachenabfluss von der angrenzenden landwirtschattlichen
WARR | \ p (§ 16 (5) BauNVO) 5. Text. Fs. Pkt. 3.4 . . . -
| DAL L \ l\ % F 2.3 Uberschreitung der zuléssigen Grundfiéiche in dem WA-Geblet: Nutzfliche ist am 8stlichen Rand dieser Pflanzfiache eine Verwallung in Héhe von
- 7 K= | \ ‘ _ ] ca. 0,5m anzulegen.
\ \ \ ‘\ ¢ A \ ; \ '\ 2. Art und Maf der baulichen Nutzung (§ 9 (1) Nr. 1 Bau GB) Um die Flachenversiegelung im kinftiigen Baugebiet eindeutig zu begrenzen, darf die .
Ik \\ I F\, \ | \ ; zuléssige Grundflachenzahl 0,4 durch Steliplatze mit ihren Zufahrten und PG 2:
\ 1 x| \ 1 [ ‘\ \ \ 'L 2.1 Aligemeines Wohngebist (§ 4 BauNVO) Nebenanlagen Im Sinne des § 14 BauNVO nur bis max. 30% Ubsrschritten werden, Die siidliche Dreiecksfi&che wird zum Anpflanzen von Baumen, Stréuchern und
\ \ SIE | &1 | | WA Nicht zul4ssig sind : 5. Textl. Fs. Pkt. 2.1 wenn die Fldchen dauerhaft wasser- und gasdurchié&ssig hergestellt werden. sonstigen Bepflanzungen ausgewiesen. Die Fléche ist fldchendeckend mit heimischen,
\ Lo A |\ \ REG S Die Flachen diirfen nicht abgedeckt werd . 4
\ L | i\ l le Flachen durien nicht abgedeckt weraen. standortgerechten Gehélzen und Strauchern anzulegen und dauerhaft zu erhalten.
\ \ g \ 1A i 2\Wo 2.2 maximale Anzahl der Wohnungen je Wohngebude — B .
\ ol | ) | (s. Textl. Fs. Pkt. 2.2) 2.3.1 Nicht Uiberbaubare Grundstlicksfléche: Die privaten Pflanzfléchen dienen zur Gestaltung und Skologischen Aufwertung des
\ \ \ )| \ l\. ~ - Baugebietes. Die Anpflanzungen wurden in der Ausgleichsberechnung dahingehend
\ \ 8 . | 0.4/ 30% 2.3 maximale Grundfidchenzahl GRZ Im WA2 ist ein Fl&chenstreifen von 3 m Tiefe, parallel gemessen von der ndrdlichen gewlirdigt, dass diese als strukturreiche Gérten berlicksichtigt wurden.
\. ".\ e Lo . i (s. Textl, Fs. Pkt 2.3) Strafenbegrenzungslinie des Ful- und Radweges freizuhalten.
B \ 7 | \.‘ el Dieses gilt fiir Garagen und Carports sowle fur Einrichtungen der Nebenanlagen, die Pflanzliste
; \ \.‘ 777 ; . I 2.4 Zahl der Vollgeschosse als Héchstman hoher als 1,00 m sind, gemessen von der Endausbauhdhe des Ful- und Radweges. Eine Pflanzliste mit Vorschlégen heimischer Gehdlze enthélt die Begriindung in Teil B,
\ \ \ ) ! ! Landschaftspflegerischer Fachbeitrag, Kapitel 6.
» * \ ‘ R ‘ 3. Bauweise (§ 9 (1) Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO) 2.4 Zahl der Vollgeschosse (Z): .
'\ : ~ \ YR ' ' R . .
L\ ‘ \ \ Ny ‘ = = === = 31 Baugrenze (§ 23 (3) BauNVvO) WA-Gebiet - Flir das ausgewiesene Gebiet sind entsprechend den planlichen Die zeichnerisch und textlich festgesetzten Anpflanzungen sind innerhalb eines Jahres
\ \ I \ Darstellungen maximal zwei Vollgeschosse zuldssig. nach Bezug der baulichen Anlage unter Vorschriften des Baurechts anzulegen und
\ B $ A & 3.2 nur Einzelhduser zuldssig dauerhaft zu unterhalten. Sind infolge Alters oder sonstiger Umwelteinfllisse
\\. ' \ ‘:‘ ' 3. Bauweise erhaltenswerte Baume und Gehdlze abgéngig, so ist an dieser Stelle kurziristig eine
\ R o T Nutzunosschablone B-Plan Nr. 48 & Tl Tm——— ——— gleichartige Anpflanzung vorzunehmen.
r 7, \ L , o L 5 i 3.1 In den WA-Gebieten sind die Uiberbaubaren Grundstlicksflachen durch Baugrenzen
1 \ 2/ ; \ =\ A > : , FH, 4 max. Traufhdhe, max. Firsthéhe, max. Sockelhthe in Meter estgesetzt. Die Baugrenze legt die Abgrenzung der max. (berbaubaren
. . _ ‘ 3 y X _ WA TH, FH, SH 34 Traufhéh Firsthéh Sockelhdhe in M fi Die B legt die Ab: d berbaub
\ :;/ AN \ N\ & / (s. Textl. Fs. Pkt. 3.4 und Nutzungsschablone ) Grundstiicksflache fest, soweit die festgesetzte max. Grundflachenzahl nicht
A (ff; . " /."J S ]L 3 G/ iL S onae 0 -1l Nutzungsschablone: entgegensteht. (Vgl. auch 2.3 Grundflachenzahl) 8.2 private Planzflache (PG 3) mit Bindung fiir die Erhaltung von B&umen, Strauchern und
=, : / )D Q’ 5 . ] sonstigen Bepflanzungen.
A% ' Gemarkunag | enzinahausen 0,4/ 30% & WA Art der baulichen Nutzung 3.2 Eswird Im gesamten Plangebiet offene Bauweise festgesetzt Die bestehenden B&ume und Striucher entlang der siidlichen B-Plangrenze sind zu
2y ) g g u max FH 10.00 o é‘& Bauweise Zahl deé Vollgeschosse (gem. § 22 (2) BauNVvO). erhalten und wahrend der Baumafnahme entsprechend zu schiitzen.
= , : 04/ 30% GRZ auweise
\ : _ U2, geneigte  |max TH 6,00 s 84 000 max, Firsthéhe 3.3 Inden WA-Gebieten sind nur Einzelh&user zulassig. Der ca. 5 m breite vorhandene Pflanzstreifen ist eine Manahme zum Ausgleich der
\ . N _ 55 of VAL [ Ddcher ga;::; gfvom i e ,,%EE&,, Dachform i e Eingriffe in den Naturhaushalt durch die angrenzende Bebauung nérdlich des
N BN \ ' o - max FH 850 — B 3.4 Ermittiung der Hohe der baulichen Anlage § 9 (3) BauGB, § 18 (1) BauNvO Lerchenwegs. Der Pflanzstreifen wird nicht den Baugebietsteilflachen im
o) N i " OKFFEG max @700 nisi max. Oberkante Erdgeschossfertigfutboden Fiir die WA1 und WA2- Gebiete wird die Strafenachse als Bezugsachse fir die Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes zum Ausgleich zugeordnet.
e mag 7 W ma. 2 Wo max. 2 Wohneinheiten Hohenfestsetzung der baulichen Anlagen festgesetzt.
. 4. Verkehrsflachen (§ 9 (1) Nr. 11 Bau GB) Sind infolge Alters oder sonstiger Umwelteinfliisse erhaltenswerte Baume und Gehdlze
: Yorkenrsiaonen . all Die kiinftige Hhenlage der Erschliefungsstrafe wird dem natlrlichen vorhandenen abgéngig, so ist an dieser Stelle kurzfristig eine gleichartige Anpflanzung vorzunehmen.
bzw. festgesetzten Geldnde angepasst.
WA2 — 4.1 StraRenbegrenzungslinie ‘
W Die Bezugshthe im WA3 und WA4-Gebiet erfolgt wegen der besonderen 9. Ausgleichs- bzw. ErsatzmaRnahmen
A 0 Grundstlickszuschnitte oder der Eckgrundstiicke auf das Gelande.
\ ] ; %4 : o Vv 4.2 Offentliche Verkehrsflache GemaR § 18 BNatSchG i.V.m. § 1a BauGB
‘ R 0¥ e T \ 8 \ ) ket >3 0,4/ 30% & Zweckbestimmung: Verkehrsberuhigter Bereich In den Baufeldern WA3 und WA4 wurde jeweils eine Hohe fiir die Oberkante R e
y \\ | § I \ 25 B 3 — 9 ) i = 5he. i ingriffsbilianzierung siehe Begriindung Tei
e e By 4 1 o e PR | 45 Otenich Vet s s o
VL Bt | &\ \ % | \ @ 1009009 , / = geneigre max SH 0.40 Zweckbestimmung: Fuk- und Radweg '
"‘. "‘ \ : | l\ gt : B HRCHEF = Sty peetiey ) 4.4 Verbot der Ein- und Ausfahrt
\ \ | \ \ §1,3007 Hen i 6 max FH 850 e |

Die festgesetzten Héhen (OKFFEG) in miNN betragen:
Baufenster WA3 -> OKFFEG = 137,00m
max, 2 Wo

Die KompensationsmaBnahmen, die durch die geplante Wohnbebauung und
geplanten ErschlieBungsstralen erforderlich sind, werden zum Teil innerhalb des
Baufenster WA4 -> OKFFEG = 137,50m

Plangebiets nachgewiesen. Dariiber hinaus gehender Kompensationsbedarf von
14.042 Punkten (das entspricht bei einer externen Aufwertung von Biotoptypen um i
den Biotopwert 4 - z. B. Aufforstung einer heutigen Ackerfléche - einer : =
5. Flachen fiir die Abwasserbesesitigung (§ 9 (1) Nr. 14 BauGB) Begriffserklarung: nachzuwepiseenden Kompensa?o:rs]f?éche von 3.9511 m?) wird auf delm U be 'Sl ChtS p I an M " 1 . 5 0 00
Die Héhenlage des Erdgeschossfertigfiufbodens (OKFFEG) ist = Sockelhdhe (SH). Flurstiick 765 teilw., Flur 1, Gemarkung Lenzinghausen (Grofe 1540 m?)
Flr sie ist die Héhenlage der Strallenachse (Endausbau) bzw. im WAS3 und WA4-Gebiet Elurstiick 774 teilw : Elur 1, Gemarkuna Lenzinghausen (Gré[&e 1260 m2)|
WA3 5.1 Fléchen fiir Niederschlagswasserbeseitigung, die festgesetzte Hihe unterer Bezugspunkt. MaRgebend ist die Hohenlage im d dem Flurstiick 702 tellw... Flur 1 e sl Gridfe S4B
hier: Regenriickhaltung gema § 9 (1) 14 BauGB Schwerpunkt der Gebaudegrundfiéche rechtwinklig bezogen auf die il Aok T TR R P L R Sophhe iy
0 -l ErschlisRungsstrae bzw. im WA3 und WA4-Gebiet bezogen auf die festgesetzte Hohe. R
0.4/ 30% & 6 Die Traufhdhe (TH) ist der uRere Schnittpunkt der Auenwand mit der Dachhaut.
» max FH 10.00 6. Grinfiach 9 (1) Nr.15 BauGB Fir sie ist die Oberkante des OKFFEG unterer Bezugspunkt, Die Trauthdhe bezieht sich
' : T, i o a
geneigte |max TH 600 rinflachen (§ 9 (1) auGB) nicht auf den Hochpunkt (,First") von Pultd&chern.
“1[ DACREr |\ ety gm0 ) 6.1 ffentliche Grinfischen
| max FH 850
\

OKFFEG max.137,00 muNN

Die Firsthéhe (FH) ist das Abstandsmaft von OKFFEG bis Oberkante Dachhaut
des Firstes.

3))|8]

= 6.2 private Griinflachen
max. 2 Wo

Bel einseitig geneigten Pultdéchern betragt die maximale Firsththe 8,50.
Bei gegenlaufig geneigten Pultdachern betrégt die maximale Firsthdhe 10,00m.
7. Anpflanzen und Erhalten von Bdumen, StrAuchern und el
sonstigen Bepflanzungen (§ 9 (1) Nr. 25 BauGB)
WAL

In dem WA-Gebiet sind flir Hauptd&cher geneigte Dacher aller Dachformen zuldssig;
" % = Bei Pultdéchern diirfen die Dachflachen nur einen Neigungswinkel aufweisen; geknickte
w ssoaoos Hr?égéigzzggnvgr;:f;:ﬁgig ;:;"(::rﬂin;zn (:r;}?quazLén;eg.a EtGr%L;chem Dachflachen sind unzuléssig. Hochglanzends Dachpfannen sind fiir EinzelhZuser sowle
0 e (s. Textl, Fs, Pkt, 8.1) ' flir Garagen, Carports und Nebenanlagen wie Gartenhéuser, etc. als Dacheindeckung
/ 30% ’ B unzuldssig. Metalldécher sind zuléssig. Die Dacheindeckung ist in dunkel- oder ziegelrot
04/ 30% bd f \ ssssess 2 Umgrenzung von Flachen mit Bindungen flir Bepflanzungen und bis rotbraun oder in schwarz, grau oder anthrazit auszufiihren. Bei Wintergérten sind
max FH 10,00 eeesses filr die Erhaltung von Baumen, Stréuchern und sonstigen auch Glasdécher zul8ssig. Flachdécher sind bei untergeordneten Baukérpern sowie
geneigfe max TH 6,00 ?epﬂanzungen (gemaR § 9 (1) Nr. 25b BauGB) Garagen und Carports zul&ssig.
s. Textl. Fs. Pkt. 8.2)
Ddcher |, ehsallg geneifem PO Dacheinschnitte und Dachgauben sind nur bei ausgebauten Dachgeschossen
max FH 850 8. Bestandsdarstellungen, Hinweise und nachrichtliche ﬁuléssiq, soweit sie sich nach Gri‘v!lr?l, Fgrm, Plat;i?u{ung, Materialwahl und.Farb_gebul;ljg2
Ubernahmen (gem. § 9 (6) BauGB armonisch in die umgebende Dachlandschaft einfligen. Dachaufbauten sind bis zu
i OKFFEG max. 137,50 miNN : (9 §9(G)Ba ) der Trauflinge gemessen einschl. Dachiiberstand zuléssig. Bei Pultd&chemn sind
81 vorhandene Gebiude Dachaufbauten nicht zuldssig.  Sonnenkollektoren sind zuldssig.
max. 2 Wo i . . o
e P o s — Dachbegriinungen sind auf allen Dachfléchen zuléssig.
| :
! : 8.3 vorhandene Flurstlicksgrenze el
! J i | | I - o s _— Garagen und Nebenanlagen sind in Form, Material und Farbe mit dem Hauptgebaude
| r : - — B 8.4 Hohenlinien harmonisch zu gestalten
| ) : : ' UL o AR y B3 Angabe: Meter tiber Normal Null (NN) '
‘ : il N \ — .‘ \ | Vo o\ | A \/ ; T 8.5 vorhandener Wegeseitengraben Srlli:lz;;jge Materialien, wie z.B. keramische Fliesen sind als Oberflachenmaterial
; 7 |
! ' 3 1 Grofflachige Verglasungen, insbesondere Wintergérten (zur passiven Nutzung der
' ' ! 9. Sonstige Planzeichen und Festsetzungen 4 2 g . (urp g
L1 ‘
. ‘

Sonnenenergie) sind zuléssig.
T—E"EO—T 9.1 Mafzahl in Meter

3.7 Einfriedungen:
__ EEE@ 9.2 vorh. Graben verfiillen

3.7.1 Die Abgrenzung privater Grundstlicke zum &ffentlichen Strakenraum kann
- ohne Einzdunung
i : TR - mit Hecken (Laubgehdlzen) max. Hohe 1,80 m
L 9.3 mit Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zu belastende Flachen: m i a : N . .
TESEESS= hier Leitungsrecht zugunsten der Ver- und Entsorgungstréger ) r;l{ﬂo}zggunehn Sdesrtl\:l'lltet\ﬂf:::egi:ger I::;cl;(gtm :régig(;?timgiiruer t':g: ™
(gem. § 9 (1) Nr. 21 BauGB) - edmhengesis PSS LS e e
. 3.8 Gestaltung von Hof- und Gartenfldchen:
| 10. Sonstige Planzeichen chne Festsetzungen y . ) ,
Auf den Baugrundstiicken sind Stellplétze, Garagen-/Carportzufahrten und nicht
| \ 10.1 Anpflanzung von Béumen als Pflanzempfehlun
P g p g
/

{iberdachte Hofflachen in wasserdurchléssiger Oberflachenbefestigung herzustellen
(z.B. Pflaster mit ca. 3 om breiten Fugendéffnungen, Schotier, Schotterrasen,
Rasengittersteine, Pflasterung der Reifenspuren o. &4.).
Ausnahmen: Hauszugénge und Terrassen.
10.2 vorgeschlagene Grundstlicksgrenze (unverbindlich) i

(Eintragung hat nur Leitfunktion)

3.9 Stellplatze:
C. Sonstige Hinweise

Kreis Herford
Je Wohneinheit sind auf dem Grundstiick mind. 2 PKW-Stellplétze wie Garage,
Carport oder nicht iberdachter Stellplatz nachzuweisen.
, s Lo [ / 1. Altlasten
7 ) "A i " . | ‘_-1 R g ) | \ , N - ‘ : .

4. Verkehrsflachen
Der Stadt Spenge liegen keine Erkenntnisse vor, dass im Plangeblet Altlasten liegen kénnen.

2. Denkmalschutz und Denkmalpflege

4.1 - 4,3 Es werden StraRenverkehrsflachen gemaf § 9 (1) Nr. 11 BauGB festgesetzt.
) NN Ln 9 Bel Bodeneingriffen kénnen Bodendenkméler (kulturgeschichtliche Bodenfunde, d.h.
ELIY ==y 8| W N

Hinweis:
Mauerwerk, Einzelfunde, aber auch Verénderungen und Verfarbungen in der natliriichen
Bodenbeschaffenheit) entdeckt werden. Die Entdeckung von Bodendenkmélern ist der Stadt
oder der LWL-Archiologie fiir Westfalen, Kurze Strale 36, 33613 Bielefeld (Telefon:
0521/52002-50, Fax: 0521/52002-39) unverziiglich anzuzeigen und die Entdeckungsstétte

mindestens drel Werktage in unveréndertem Zustand zu erhalten (88§ 15 und 16 DSchG).
- TR o
[ P

Die Aufteilung des Straenraumes in Fahrbahn, Nebenanlagen und Pflanzbeete ist
nicht Gegenstand der Festsetzung. Die Aufteilung sowie Bemafung der
Verkehrsflichen und ihre Bestandteile sowie Ausrunderadien werden erst in den
Ausbauplénen verbindlich. Diese Einzelheiten sind der Ausbauplanung zu entnehmen.
4.4 Verbot der Ein- und Ausfahrt
3. Weitere Maftnahmen zum Schuiz der Umwelt

— Sy N ’

/ E Vo] “ b

Anschluss anderer Flachen an die Verkehrsflachen.

‘_,:‘g_ﬂus;s‘rm Tweg

IR
R

s

Die Nutzung von Niederschlagswasser und die Verwendung regenerativer Energien ist

Bereiche an dem Schwalbenweg und Meisenweg sind ohne Ein- und Ausfahrten.
ausdriicklich erwiinscht. Der Einbau von Zisternen, die eine Nutzung von Brauchwasser
5 \ L NFE5A, ermdglichen, ist zuldssig.

-
s
—

1] ]
Westerhausen
5, Fiihrung von Versorgungsanlagen und - leitungen, Leitungsrecht S atz u n g
: - = 51 Nofwendige Ver- und Entsorgungsleitungen sind gem&R § 9 (1) Nr. 13 in den ; .
| | / | ; 4. Kampfmittelriickstande Verkehrsflichen bzw. teilweise im westlichen Bereich des Plangebietes im Stand . J uni 201 1
‘ \ . '!1; f! ,[ ' ;' ,’ [ =] \ ; Bisher sind im Plangebiet und seiner nahen Umgebung keine Kampfmittelriickstéande bekannt Blerioh o e turigstaciis s privetert FRchan =U vergen:
. | | {_ . A \ J ;
- \ \ T T sz = r L%y [ n !JI R - T . W (kelrie Bombardierung). 5.2 Im Plangebiet ist gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB eine Flache fiir das Leitungsrecht
" \ \ SAT 49 i /3 L[ g | | ok I 1 ¢ X - : " , festgesetzt. Das Leitungsrecht besteht zugunsten der &ffentlichen Ver- und Groke des Plangebietes : ca. 2,0 h £ .
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Mafstab 1: 1000
AUFSTELLUNGSBESCHLUSS geméaR § 2 (1) BauGB FRUHZEITIGE OFFENTLICHKEITS- UND BEHORDEN-BETEILIGUNG OFFENTLICHE AUSLEGUNG geméR § 3 (2) BauGB : SATZUNGSBESCHLUSS geméf § 10 (1) BauGB : RECHTSVERBINDLICHKEIT DURCH OFFENTLICHE PLANUNGSUNTERLAGEN :
Der Rat der Stadt Spenge hat in seiner Sitzung am 09122010 die Aufsteliung des gem&R § 3 (1), 4 (1) BauGB : Der Umwelt- und Stadtentwicklungsausschuss der Stadt Spenge hat in seiner Sitzung Oer Rat der Stadt Spenge hat in seiner Sitzung am 3105201 BEKANNTMACHUNG gemaR § 10 (3) BauGB : Die Darstellung dg;run%stﬂgksgrenzen stimmt mit dem Katasternachweis (berein.
Bebauungsplanes “Wesferhausen” beschlossen. tstiblicher tffentli k . s am 15.02.201 dem Entwurf des Bebauungsplanes zugestimmt und die tffentliche Auslegung nach Priffung und Abwdgung der Bedenken und Anregungen den Bebauungsplan : i Stand 463204 C&.07 2047
Der Aufstellungsbeschluss wurde am 14.03.2011 ortslblich bekannt gemacht. dech o e I?I‘IﬂICﬁEI" Bgﬁannflmacl'!ung A1 HOWOT wurde de e . beschlossen, Ort und Dauer der dffentlichen Auslegung wurden am 14032011 ortstblich beschlossen. Der Bebaungsplan st am 1B06.201 gem. & 10 () BauG ortstiblich bekannt gemacht Die Planunterlage et den Anforderungen des § 1 der Planzeichenverordnung.
Information und Beteiligung der Offentlichkelt gemdR § 3 (1) BauGB durchgefthrt durch : ; worden. Erfn
Blrgerversammlung am 27012011 bekanntgemacht. Der Offenlegungsplan des Bebauungsplanes hat vam 23.03.2011 bis zum e g o o
: 5 Pl . 27.04.201 tffentlich ausgelegen. — ¥ . I 0. W, - fot T :
", Gelegenheit zur AuBerung und.Erfirferung.yom 27.01201 bis 11022011 Die Behtirden und sonsfigen T icher Belange, die von der Planung berthrt ! Der B-Plan liegt vom 1%%1?%;&%&3[‘:2@% L LE
Die Behdrden und 5”“3"92” Frdodr WELB”QE' die von der Planung berchrf werden kiinnen, sind mit Sefpgihen: vimi0903201 zur Abgabe siner Stellungnahme . e\
werden kiinnen, sind mit/ cﬁizefben;ﬁgmm Bt 9 zur Abgabe ener Stellungnahme aufgefardert worden, /% el S B / & T } \
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