9. vereinfachte Anderung des Bebauungsplanes Nr. 22 "Ortskern 111"
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Abgrenzungen

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches der 9.
vereinfachten Anderung des Bebauungsplanes Nr.
22 "Oriskern I

geman § 9 (7) BauGB

Abgrenzung unterschiedlicher Festsetzungen
gemaR § 1(4) § 16 (5) BauNvo

Art der baulichen Nutzung
gemat § 9 (1) 1 BauGB

Besondere Wohngebiete
geman § 4a BauNvoO

MaR der baulichen Nutzung
gemank § 8 (1) 1 BauGB

Grundfldchenzahl 0,6
gemaf §§ 16,17 und 19 BauNVO

zulgssige Grundflachenzahi

Zahi der Voligeschosse im Sinne des
§ 2 (5) BauO NRW
gemaf &5 16 und 20 (1) BauNvO

Anzahl der Vollgeschosse als Hochstgrenze,
z.B. Il Voligeschosse

Bauweise, iiberbaubare und nichi
tiberbaubare Grundstiicksflichen
gemagk § @ (1) 2 BauGB

Bauweise
gemaRk § 22 BauNvO

offene Bauweise

Die von Bebauung freizuhaltenden Schutzflichen
und ihre Nutzungen; die zum Schutiz vor
schidlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des
Bundes-lmmissionsschutzgesetzes oder zur
Vermeidung oder Minderung solcher Einwirkungen
zu treffenden baulichen und sonstigen technischen
Vorkehrungen

gemal § 9 (1) 24 BauGB

in der gekennzeichneten Fiéche sind die

Wohnnutzungen so zu gestalten, dass Messorie (=
Immissionsorte) im Sinne der TA Larm vermieden werden.
Untergeordnete Raume wie Bader, Treppenhaus oder
Hauswirtschaftsraum sind zuldssig. Wohn- oder Schlafraume sind
mit Festverglasungen auszustatien. Wohnaullenbereiche sind nur
aullerhalb der gekennzeichneten Flache zulassig.

Anmerkung:

Zum Nachweis der Konfliktbewéltigung, dass Wohn-

und Gewerbenutzungen nebeneinander realisierbar

sind, wurde eine Nutzungsordnung zwischen der Stadt Spenge
und dem Eigentiimer der westlich angrenzenden Zimmerei
getroffen. Darin verpflichtet sich der Betreiber der Zimmerei, das
Tor der Abbundhalle im Wesentlichen geschlossen zu halten und
nur fur maximal 25 % seiner 8,5-stiindigen Betriebszeit fir den
Transport der Hoizer zu &ffnen.

4,  &riliche Bauvorschriften
gemaR § 9 (4) BauGB i.V.m. § 86 BauO NW

4.1 Dachformen und

sSD Satteldach
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Dachneigungen

zuléassige Dachneigung

Alle weiteren Festsetzungen des Bebauungsplanes
Nr. 22 'Ortskern IlII' bleiben unverdndert erhalten.

Die 9. vereinfachte Anderung zum
Bebauungsplan Nr. 22 "Ortskern "
ist entworfen und angefertigt von
Enderweit + Partner GmhH, Bielefeld.
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Der Ra't,‘c}er Stadt Spenge hat am
M beschlossen, die

9. vereinfachte Anderung zum
Bebauungsplan Nr. 22 "Oriskern 1i"
gemafk § 13 BauGB in der zur Zeit
geitenden Fassung zu betreiben.

E éﬁ' [iy-? 70 . 200 Seenge. 08./11. 2005~

Bebauungsplan Nr. 22 "Oriskern [l
gemant § 10 BauGR ist vom Rat der
Stadt Spenge am

als Satzung beschiossen worden.

,\‘5‘

Satzung

GEMARKUNG SPENGE
FLUR 32

Maflstab 1 : 1000

/I . Ausfertigung

\J
Die 9. vereinfachte Anderung zum k

rgen igte Plan liegt ab
. Gffentlich aus.

S. VEREINFACHTE ANDERUNG ZUM

BEBAUUNGSPLAN
NR. 22 "ORTSKERN Iii"

Norden




