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Angabe der Rechtsgrundlagen

- Das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
27.08.1997 (BGBI. | 8. 2141, 1998 | 8. 137), zuletzt gedndert durch Gesetz vom
15.12.2001 (BGBI. | 8. 3762);

- die Verordnung (iber die bauliche Nutzung der Grundstiicke
(Baunutzungsverordnung - BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
23.01.1990 (BGBI. | 8. 132), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 22.04.1993 (BGBI.
| S. 466, 479);

- das Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 21.09.1998 (BGBI. | S. 2994), geéndert durch Gesetz vom 27.07.2001;

- § 86 der Bauordnung fir das Land Nordrhein-Westfalen - Landesbauordnung
(BauO NRW) in der Fassung der Bekanntmachung vom 01.03.2000 (GV. NRW.
S. 256), gedndert durch Gesetz vom 09.05.2000 (GY. NRW S. 439);

- die Gemeindeordnung flir das Land Nordrhein-Westfalen (GO NRW) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 14.07.1994 (GV. NRW 8. 666), zuletzt
geandert durch Gesetz vom 28.03.2000 (GV. NRW S. 245).

Anmerkung:
Soweit bei den Festsetzungen von Baugebieten keine anderen Bestimmungen

geman § 1 (4) - (10) BauNVO getroffen sind, werden die §§ 2 - 14 BauNVO
Bestandieil des Bebauungsplanes.

Zuwiderhandlungen gegen die gemal § 86 BauO NRW in den Bebauungsplan
aufgenommenen Festsetzungen (6rtliche Bauvorschriften) sind
Ordnungswidrigkeiten im Sinne des § 84 (1) Ziffer 20 BauO NRW und kénnen
gemal § 84 (3) BauO NRW als solche geahndet werden.

Textliche Festsetzungen , Zeichenerkldrungen und Hinweise

0. Abgrenzungen
geman § 9 (7) BauGB

Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
gemaf § 9 (7) BauGB

Abgrenzung unterschiedlicher Festsetzungen zwischen oder innerhalb von Bau-
und sonstigen Gebieten
gemal § 16 (5) BauNVO

1. Art der baulichen Nutzung
gemanl § 9 (1) 1 BauGB i.V.m. §§ 1-15 BauNVQO

Gewerbegebiet - GE -
gem. § 8 BauNVO i.V.m. § 1 (4) bis (6) BauNVO

Zul3ssig sind
im GE1- und GE2-Gebiet gem. § 8 (2) Ziff. 1 und 2 BauNVO:

- Gewerbebetriebe aller Art, Lagerhduser, Lagerplétze und 6ffentliche Betriebe,
- Geschéafts-, Biro- und Verwaltungsgebaude.

Ausnahmsweise kénnen zugelassen werden

gem. § 8 (3) Ziff. 1 BauNVO:

- Wohnungen fir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie flr Betriebsinhaber
und Betriebsleiter, die dem Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm gegeniber in
Grundflache und Baumasse untergeordnet sind.

Alle sonstigen gem. § 8 BauNVO allgemein zul3ssigen und ausnahmsweise
zulassigen Nutzungen sind ausgeschlossen.
Dieses gilt auch fir Einzelhandelsbetriebe.

2. MaR der baulichen Nutzung
gem. § 9 (1) 1 BauGB i.V.m. mit §§ 16-20 BauNVvO

Grundflachenzahl (GRZ)
gem. §§ 16,17 und 19 BauNVO

0,8 zuldssige Grundfléchenzahl

zulassige Gebiudehdhe
GH max. 12m max. Geb&udehdhe -GH- in Metern

In den Gewerbegebieten ist als Ausnahme eine Uberschreitung der zuléssigen
Gebiudehdhe durch Dachaufbauten in untergeordnetem Flachenumfang fur
Maschinenrdume, Fahrstlihle, luftechnische Anlagen und dergleichen um max.
3,00 m zuldssig.
Bei der Berechnung der Hohe baulicher Anlagen in den Baugebieten sind folgende
Bezugspunkte maligebend:
Untere Bezugspunkte:
flr das GE1-Gebiet:  m ii. NN
flir das GE2-Gebiet: ~ m ii. NN
Die vorstehenden Bezugspunkte sind in den Nutzungsplan eingetragen.
3. Bauweise,‘ﬁberbaubare und nicht liberbaubare Grundstiicksflachen
gem. § 9 (1) 2 BauGB
Bauweise
gem. § 22 BauNVvVO

0 Offene Bauweise

Als Ausnahme sind Geb&ude in abweichender Bauweise - Gebaudelange Uber
50,00 m - zulassig.

Baugrenze
gem. § 23 BauNVO

4. Flachen fiir Stellplatze und Garagen
gem. § 9 (1) 4 BauGB

In den Gewerbegebieten sind Stellplatze und Garagen auf den iberbaubaren und
auf den nicht Gberbaubaren Grundstlicksflachen zulassig, soweit nicht andere
Festsetzungen entgegenstehen.

Anmerkung:

Festsetzungen zu Stellplatzbefestigungen s. hierzu Ziff. 8 der textlichen
Festsetzungen.

5. Verkehrsflichen
gem. § 9 (1) 11 BauGB

StralRenbegrenzungslinie

Offentliche Verkehrsflache
gem. § 9 (1) 11 BauGB

Anschluss anderer Flachen an die Verkehrsflachen
gem. § 9 (1) 11 BauGB

Bereiche ohne Grundstiicksein- und Ausfahrten

6. Griinflichen
gem. § 9 (1) 15 BauGB

Offentliche Grinflache
gem. § 9 (1) 15 BauGB

7. Umgrenzung von Fldchen fiir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Natur und Landschaft

Zweckbestimmung:
n.G. naturnahe Griinanlage
gem. § 9 (1) 20 BauGB
(BT
= Ausgleichsflachen
[

Auf dieser Flache ist eine mehrreihige Feldgehdlzhecke in einer Gesamttiefe von
11,00 m anzulegen, die beidseitig um einen Krautsaum von jeweils 2,00 m erganzt
wird. In dem Bereich, in dem sich diese Flache auf eine Tiefe von 7,00 m verengt,
ist der Krautsaum langs der Neuenkirchener Stralke durchgngig in einer Tiefe von
2,00 m und die mehrreihige Feldgehdlzhecke in einer Tiefe von 5,00 m anzulegen.
Die Anlage der mehrreihigen Feldgehdlzhecke ist wie folgt anzulegen und
dauerhaft zu unterhalten:

Arten: Pflanzgrofie:
15 % Fagus silvatica (Rot-Buche) 4j.v.S. 80/120

10 % Quercus pedunculata Heister (Stiel-Eiche) 150/200
20% carpinus betulus (Hainbuche) 175/200

5 % sorbus aucuparia Heister (Vogelbeere) 200/250
17,5 % Corylus avellana 1x v. (HaselnuR) 70/80

12,5 % Prunus spinosa 1x v. (Schwarzdom) 70/20

10 % Cornus sanguinea (Roter Hartriegel) 60/100

10 % Rosa canina (Hundsrose) 60/100

Eingriinung innerhalb des Gewerbegebietes

5 % der nicht fiir bauliche Zwecke in Anspruch genommenen Flachen sind mit
einheimischen standortgerechten Bdumen und Strduchern anzulegen und
dauerhaft zu unterhalten.

Begrinung / Gestaltung der Stellplatze

Stellplatzfldchen sind in regelmen alkigem Raster zu begrinen.,

Je angefangene 5 ebenerdige Stellplatze ist ein heimischer Laubbaum in der
Qualitdt Hochstamm, Stammumfang 8-14 cm fachgerecht zu pflanzen.

Es sind die Baumarten Stiel-Eiche, Winter-Linde oder Rot-Buche zu verwenden.
Die Anpflanzung ist mit der Herstellung der Stellplatzanlagen vorzunehmen.

Je Baum ist eine offene Bodenflache von mind. 2,50 m x 2,50 m vorzusehen, die
mit heimischen Bodendeckern wie z.B. Efeu oder Taubnessel zu begriinen ist.
Fahr- und Stellplatzflachen sind aus Grinden des Grundwasserschutzes (Schutz
vor Verunreinigungen) mit einer geschlossenen bitumindsen Deckschicht /
Strafenbauweise (Oberflache) zu versehen, die unbefestigten Flachen (z.B.
Pflanzbeete, Baumstandaorie) mit Bordsteinen einzufassen.
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Hinweis:——
Ausgleichsflachen aufterhalb des Plangebietes auf dem stadieigenen Flurstick
139, Flur 2, Gemarkung Lenzinghausen

N<]I|

Landwirtschaftliche F
{Acker)

N\

standc}rtheimische Laubbaume;
1 Waldbestand Y I

; Q N
Strauchzone; Waldrand '\
Krautsaum; Waldrand

! o ’ ) \ %
o Sukezzionsflache T
b Y

crhandene
Ausgleichsflache
(MaBRnahme: Feldgehlz
Kernzone, Mantelzone,
Krautsaum und
Sukzessionsfldchen)
mit Regenriickhaliebeck

L

Pflanzliste: Waldrand Strauchzone
Botanischer Name Deutscher Name

Anteil Qualitdt GrblRe

Rosa canina Hundraose
Cratasgus monogyna Weildorn

Prunus spinosa Schlehe

Sambucus nigra Schwarzer Holunder

Corylus avellana Gewohnlicher Hasel
Prunus padus

Frihe Traubenkirsche 10% 1+1

10% 1+2 80-120
20% 1+2 80 -120
20% 1+2 80-120
10% 1+2 80-120
30% 1+2 80 -120

80-120

Die Straucher sollen in einem Reihenabstand von 2 m und einem Pflanzabstand
von 1 m, jeweils versetzt, gepflanzt werden. Hundsrose, WeiRdom und Schlehe
sollen dabei jeweils in den AuRenreihen gepflanzt werden.

Pflanzliste: Waldbestand
Botanigscher Name Deutscher Name

Anteil Qualitdt Grolke

Fagus sylvatica Rotbuche
Acer pseudoplatanus  Bergahorn

Prunus avium Wildkirsche
Quercus robur Stieleiche
Carpinus betulus Hainbuche

0% 1+2 80-120
0% 1+1 60 - 100
1M0% 1+1 100 - 140
30% 12 80-120
20% 1+2 60 - 100

Die Laubbaume sollen in einem Pflanzverband von 2 x 1 m in der Reihe versetzt

gepflanzt werden. Auf trockneren Teilflachen soll ein Rotbuchenbestand mit

gruppenweise eingesprengtem Bergahorn und Wildkirsche angelegt werden. Die

feuchteren Teilflachen des Grundstlickes sollen mit Stieleichen und Hainbuchen in

einzelner Mischung bepflanzt werden. Fir alle Baumarten sind anerkannte

Herk{infte nach dem Forstsaatgutgesetzt zu verwenden. v,

Zum Schutz vor Wildverbiss soll die gesamte Flache in den ersten 8. Jahren mit
einem Wildgatter eingez&unt werden. In den ersten 3 Jahren erfolgt eine
Fertigstellungs- und Entwicklungspflege mit jeweils 2 Pflegegéngen im Jahr.
Die vorgenannten Malinahmen werden von der Stadt Spenge durchgefiihrt.

8. Flachen fiir besondere Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz vor
schidlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des

Bundes-Immissionsschutzgesetz
gemal § 9 (1) 24 BauGB

Flachen fir aktive Larmschutzmalinahmen

Auf den im Plan gekennzeichneten Flachen sind aktive Larmschutzmalnahmen in
Form von begriinten Larmschutzwénden - bei Larmiberschreitung laut Gutachten -

Zul@ssig.

9. Ver- und Entsorgungsmafnahmen als Nebenanlagen

gem. § 14 (2) BauNVO

Auf den flr eine gewerbliche Nutzung ausgewiesenen Teilflachen der Flurstiicke 35
und 170 ist die Errichtung der Versorgung der Baugebiete dienenden
Transformatorenstationen - als Nebenanlagen - ausnahmsweise zulassig.

Ein Trennbauwerk zur Ableitung der im Plangebiet anffallenden Abwasser ist auf
ndrdlichen Teilflachen der Flurstlicke 35 und 170 als Aushahme zul&ssig.

10. Festsetzungen fiir die dufere Gestaltung baulicher Anlagen sowie von

Werbeanlagen

gem. § 9 (4) BauGB i.V.m. § 86 (4) BauO NW

Fassadengestaltung:

An allen den &ffentlichen Verkehrsflachen zugewandten Gebaudewandflachen sind
grelifarbige oder reflektierende Fassadenteile und Baumaterialien nicht zulassig.
Die zur Neuenkirchener Strae gelegenen Fassaden sind mit einem Offnungsteil
(Fenster, Glasflachen) von mind. 20 % auszubilden.

Dachgestaltung:

Zulassig sind Flachdacher. Als Ausnahme sind flachgeneigte Dacher mit einer
Dachneigung bis max. 15° als Shed- oder Pultdacher zulassig.
Zulassig sind Flachdacher und geneigte Dacher bis max. 25°.

Grundstiickseinfriedungen:

Als Einfriedungen, die unmittelbar an die &ffentliche Verkehrsflache angrenzen,
sind Hecken, Maschendrahtz&une oder Metallgitterzaune bis zu einer Hdhe von
0,70 m zulassig. Einfriedungen als Maschendraht- oder Metallgitterz&une in einer
Hohe bis zu 2,50 m sind hier nur zulassig, wenn sie in einem Abstand von mind.
1,50 m zur &ffentlichen Verkehrsflache errichtet werden und die der Verkehrsflache
zugewandte Flache als Griinanlage gestaltet und dauerhaft unterhalten wird.
Entlang der sonstigen Grundstlicksgrenzen sind Einfriedigungen als
Maschendrahtz&une / Metallgitterzaune bis zu einer Héhe 2,50 m zuldssig.

Werbeanlagen:

Mit den baulichen Anlagen fest und dauerhaft verbundene Werbeanlagen im Sinne

des § 13 Abs. 1 BauO NW sind nur zulassig, wenn
- sie an und auf den Gebauden bis zu einer Gesamtgrofie von 5% der jeweiligen

Fassadenflache errichtet werden,

- sie nicht mehr als 2,00 m Uber der zuldssigen Traufhdhe {(am Aufstellungsort
senkrecht zur Erdoberfldche gemessen) hinausragen.

Freistehende Werbeanlagen im Sinne des § 13 Abs. 1 BauO NW sind zulassig als
Hinweis an der Statte der Leistungen bzw. flir den Suchverkehr, wenn:

- der Standort zu der zur Erschliefung notwendigen &ffentlichen Verkehrsflache hin

orientiert ist,

- nicht mehr als eine Anlage je Betriebsgrundstiick errichtet wird,
- der Abstand zwischen Stralenbegrenzungslinie und Werbeanlage mindestens

2,00 m betragt,

- sie in der Gesamthdhe die maximal zuldssige Hohe der baulichen Anlagen nicht

Uberschreitet.

Fahnen als freistehende Werbeanlagen im Sinne des § 13 Abs. 1 BauO NW sind

zusatzlich nur zuléssig, wenn

- nicht mehr als 6 Stiick je Ifd. 30,00 m Betriebsgrundstlicksbreite errichtet werden,
- sie eine Gesamthohe von 6,00 m Uber der ndchstgelegenen &ffentlichen

Verkehrsflache nicht Gberschreiten,

- sie eine Breite von 1,50 m nicht Uberschreiten.

Zulassig sind belichtete Hinweise fir den Suchverkehr und Anstrahlungen von
Betrieben und Betriebsteilen zu Zwecken des Werksschutzes (Sicherheitsanlagen).
Werbeanlagen mit wechselndem Licht und / oder innenbeleuchtete Werbeanlagen

mit Signalfarben sind unzuldssig.

Gem. Stralen- und Wegegesetz des Landes Nordrhein-Westfalen (Str. WG NM)
sind Werbeanlagen langs der L 859 - Neuenkirchener Strale - in einem Abstand
von 20,00 m - gemessen vom Fahrbahnrand - unzuldssig. Bis zu einem Abstand
von 40,00 m bedUrfen sie der Zustimmung des Landesbetriebes Stralenbau NRW,

Niederlassung Minden.

Sonstige Darstellungen zum Planinhalt
Hinweis:

tm Planungsgebiet kdnnen nach den Erfahrungen des Amtes flr
Bodendenkmalpflege archiologische Fundplatze nicht ausgeschlossen werden.
Ihre Entdeckung bzw. Untersuchung erst zum Zeitpunkt der laufenden
Erschliefiungs- und Bebauungsarbeiten werden den weiteren Ausbau im
Planungsgebiet erschweren, verzégern oder moglicherweise gar verhindern.

Um dieser oben genannten Situation vorzubeugen und Planungssicherheit zu
schaffen, ist eine archéollgische Untersuchung notwendig. Diese sollte
sinnvollerweise auf den StralRentrassen durchgefilhrt werden. Dadurch entstehen
kaum zuséizliche Kosten, da der Humusboden fiir den Ausbau der Straften und der
Versorgungsleitungen in jedem Fall entfernt werden muss. Hierzu ist in
Abstimmung und in Anwesenheit des Amtes fiir Bodendenkmalpflege der Humus-/
Cberboden mit einem Bagger mit Grabenschaufel abzutragen. Zur Vermeidung von
Verzogerungen bei der ErschlieBung sollte diese Mae4cinahme mindestens 8
Wochen vor Beginn der eigentlichen Erschliefungsarbeiten stattfinden. Die Kosten
der archaologischen Untersuchung gehen zu Lasten des Bautragers.

Vorhandene Flurgrenze

Vorhandene Flurstlicksgrenze

Flurstiicksnummer

Vorhandene Gebaude mit Hausnummer

Bemaltung

Mit der Rechtskraft des Bebauungsplanes Nr. 43 "Gewerbegebiet
Wallenbriick, Teil IV" werden die Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 30
"Gewerbegebiet Wallenbriick, Teil II" fiir das Flurstiick 170 aufgehoben.
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Der Rat der Stadt Spenge hat am A gem.

§2(1)/82(1)+ (4) Baugesetzbuch (BauGB)
beschlossen, den Bebauungsplan aufzustellen /

Die "friihzeitige Blrgerbeteiligung” wurde gem. § 3 (1)
Satz1/§ 3 (1) Satz 2 BauGB nach den vom Rat der
Stadt beschlossenen Richtlinien =aiekt- durchgefihrt.

Spenge, /T%02.8009.

Stand der Kartengrundlage:

Die Kartengrundlage entspricht den Anforderungen des
§ 1 der Planzeichenverordnung vom 18.12.1990 in der
z. Zt. glltigen Fassung.

Die Festlegung der stadtebaulichen Planung ist geome-
trisch eindeutig.

Herford,

Kreis Herford
Vermessungs- und Katasteramt

Der Blirgermeister

Entwurf und Anfertigung diese Planes erfolgte unter fach-
licher Begleitung des Umwelt-, Planungs- und Bauord-
nungsamt der Stadt Spenge durch Enderweit & Partner
GmbH, Bielefeld.

A%.02. Qooz

Spenge,

Der Blrgermeister

Diese(r) Bebauungsplan / Bebauungsplananderung ist

em. §82 (1), 3 (2) /8§ 2(1)+(4), 3 (2) BauGB am
25:’?4. %M vom Ausschuss fiir Stadtentwicklung,
Infrastruktur und Umwelt der Stadt Spenge als Entwurf
beschlossen worden.

spenge, /M0R. 8002

Der Birgermeister
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Dieser Plan hat einschlieRlich des Textes und der Be-

griindung gem. § 3 (2) BauGB als Entwurf in der Zeit
vomﬂf.@.@ bis .03 020 6ffentlich ausgelegen.
Die Offenlegung wurde am {5,003 ortsiiblich 6f-

fentlich bekanntgemacht.

spenge, ®G.0%, 00

Der Birgermeister
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Die in diesem Plan eingetragenen Anderungen des
Bebauungsplanes sind gem. § 2 (1) und § 3 (2) +
BauGB vom Ausschuss fiir Stadientwicklung,
Infrastruktur und Umwelt der Stadt Spenge
als Entwurf beschlossen worden.

Spenge,

Dieser Plan mit dem Anderungsplan hat einschliefilic
des Textes und der Begrindung gem. § 3 (2) + (3
BauGB als Entwurf in der Zeit vom

bis ermneut &ffentlich ausgel.?e,a./
Die erneute Offenlegung wurde am

ortstiblich 6ffentlich bekanntgemacht

Spenge,

Der Birgermgjster
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Dieser Plan —mi-dem-Ergénzungsplan-+Offeriegungs-

plan— ist gem. § 10 ~5§-40:43-1§46;:42-BauGB und
§ 7 (1) der Gemeindeordnung NRW vom Rat der Stadt

am _043.05, 007 als Satzung beschlossen worden.

spenge.  Bl¥-05. 2002

Der Blrgermeister

g&t hianz
(tr1ar72)

Dieser Plan ist gemafl § 10 (2) BauGB mit Verfligun

vom

genehmigt worden.

Detmold,

Dieser Bebauungsplan - mit dem Ergénzungsplan /
Offenlegungsplan - wird mit dem Text und der Begriin-
dung gem. § 10 (3) BauGB ab_o¢3.07.82  zu
jedermanns Einsicht bereitgehalten. Der Beschluss
des Bebayungsplanes und der Ort der Bergithaltung
sind am &3.09.CCL ortstiblich ffentlich bekannt-

gemacht worden.

Spenge, &30? 031

Der Biirgermeister
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