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6.1 Stellplatze, Carports und Garagen gemit § 8 (6) BauGB
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11 Nachrichtliche Ubernahme von nach anderen gesetzlichen
Vorschriften getroffene Festsetzungen

Angaben der Rechtsgrundlagen Hinweis:
- Das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 27.08.1997 (BGBI. |1 S. Die nachfolgenden Systemquerschnitte dienen zur Erlduterung der festge-
2141), zuletzt geéndert durch Berichtigung vom 16.01.1998 (BGBI. | S. 137); setzten Firsthéhenbegrenzung.

Stellplatze, Carports und Garagen sind auf den tUberbaubaren und nicht Gberbaubaren 10.1.1 Vorgérten Natur-, Boden und Baudenkmaéler in der Stadt Spenge

- die Verordnung iiber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO) Beispielhafter Systemschnitt durch Beispielhafter Systemquerschnitt durch \N &
Grundstiicksflachen zuléssig. Dies gilt fiir die Wohnbaugrundstiicke, die fiir eine 1- und Entlang der 6ffentlichen Verkehrsfléchen sind die zwischen Stralenbegrenzungslinie und vorderer Hinweis:

in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. | 8. 132), zuletzt geéndert durch ein Gebaude mit 2 Vollgeschossen ein Gebéude mit 1 Vollgeschoss

Gesetz vom 22.04.1993 (BGBI. | 5. 466, 479); Il, 27° - 38° I, 27° - 38“"
- das Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.09.1998; FH = Firsthohe FH = Firsthdhe
- § 86 der Bauordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen - Landesbauordnung (BauO NRW) vom

2-geschossige Wohnbebauung in offener Bauweise ausgewiesen sind. Baugrenze gelegenen, nicht iiberbaubaren Grundstiicksflachen gértnerisch anzulegen, zu gestalten Wenn bei Arbeiten kultur- oder erdgeschichtliche Bodenfunde oder Befunde (etwa Tonscherben,
6.2 Stellplatze in einer Tiefgarage . und dauerhaft zu unterhalten (Vorgartenbereich). Metallfunde, dunkle Bodenverfarbungen, Knochen, Fossilien) entdeckt werden, ist nach §§ 15 und
Die notwendigen Stellplétze fiir die 2-geschossige Bebauung in abweichender Bauweise sind in Innerhalb dieser Flachen sind Grundstiickszufahrten bis zu einer Breite von 3,00m und nicht

Bekanntmachung vom 14.07.1994 (GV. NRW. S. 666), zuletzt geéndert durch Gesetz vom
09.11.1999 (GV. NRW. 8. 590). .‘
Anmerkung 3 Bauweise, {iberbaubare und nicht (iberbaubare Grundstiicksflachen

Sonstige Darstellungen zum Planinhalt
Nutzungsplan

l 16 des Denkmalschutzgesetzes die Entdeckung unverziiglich der Stadt oder dem zusténdigen Amt
07.03.1995 (GV . NRW. 1995 S. 218), zuletzt geéindert durch Gesetz vom 24.10.1998 (GB. NRW. S, S E /\ l A — einer unter dem Geb&ude gelegenen Tiefgarage nachzuweisen und zuzuordnen. Dieses ist im tiberdachte Stellplatze zuléssig. Als Ausnahme ist eine Zufahrt von max. 6m Breite an der fiir Bodendenkmalpflege anzuzeigen und die Entdeckungsstétte drei Werktage in unverandertem
687); II. Voligeschoss = 7 8 /_5_';{ ,’; () %Baugenehmigungsverfahren sicherzustellen. Werburger Strafie zuléssig, wenn auf der Teilfldche, die fiir eine 2-geschossige Wohnbebauung in Zustand zu erhalten.
- die Gemeindeordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (GO NRW) in der Fassung der - E N ) N abweichender Bauweise festgesetzt ist, eine Tiefgarage verwirklicht wird. S T A D T S P E N G E
|. Vollgeschoss LI | Voligeschoss :,j':_

qp\ 10.1.2 Einfriedungen
Entlang derféffentlichen] Verkehrsfldchen einschlieRlich der seitlichen Grundstlicksgrenzen innerhalb
der Vorgartentiefe sind Hecken und bepflanzte Z&aune bis zu einer stralenseitigen Héhe von 0,70 m

Soweit bei den Festsetzungen von Baugebieten keine anderen Bestimmungen geméf § 1 (4) - (10) gemiit § 9 (1) 2 BauGB \;"\,LQ‘ /71 Breite der Zufahrten s. Ziff. 10.1.1. \ zuldssig. ~—5—  Bemalung, z.B.3m
BauNVO getroffen sind, werden die §§ 2 - 14 BauNVO Bestandteil des Bebauungsplanes. 3.1 Bauweise \\_h “~" 7 Fldchen fiir Versorgung; Fiihrung von Versorgungsanlagen und -leitungen; 10.1.3 Wege-, Stellplatz- und Zufahrtsflachen

Zuwiderhandlungen gegen die gemaR § 86 BauO NRW in den Bebauungsplan aufgenommenen gema § 22 BauNvO o mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen Fiir notwendige Zufahrtsflachen und Stellplétze sind kleinteilige Materialien mit hohem Fugenanteil Gestaltungsplan
Festsetzungen (értliche Bauvorschriften) sind Ordnungswidrigkeiten im Sinne des § 84 (1) Ziffer 21 o] Offene Bauweise gem#R § 8 (1) 12, 13, 14 und 21 BauGB zu verwenden. w Vorschléage fir:
BauQ NRW und kénnen geméR § 84 (3) BauO NRW als solche auch geahndet werden. a Abweichende Bauweise (die Lénge der Geb&dude darf 50m {iberschreiten) 7.1 Fithrung von Ver- und Entsorgungsleitungen 10.2 AuRere Gestaltung baulicher Anlagen - Décher -

E/DH Zuléssig sind Einzelhduser oder Doppelhduser gemal § & (1) 13 BauGB 10.2.1 Dachformen und Dachneigungen Bebauung mit geneigtem Dach

beschlossen, den Bebauungsplanaufzustelien /

zu &ndern.

Die "frithzeitige Blirgerbeteiligung" wurde gem. § 3 (1)
Satz 1/§ 3 (1) Satz 2 BauGB nach den vom Rat der

Stadt beschlossenen Richtlinien—nishi= durchgeflihrt.
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z.Zt. glltigen Massung.

Die Ubereinstimmung mit den Bestandsangaben des
Lieg :nschaltskatasters fir den Geltungsbereich dieses
Bebauungsplanes wird bescheinigt.

Stand: 31.03.2000
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2.3 14,4989 yom Ausschuss flir Stadtentwicklung,

Infrastruktur und Umwelt der Stadt Spenge als Entwurf
beschlossen worden.

Spenge, 5.4%.2000
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vom A0X.) coe bis A5.5.Loov bffentlich ausgelegen.
Die Offenlegung wurde am 3 9.%.) cooortsiiblich 6f-
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BauGB vom Ausschuss fir Stadtentwicklung,
Infrastruktur-und Umwelt der Stadt Spenge
als Entwurf beschlossen worden.
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Dieser Plan - mit dem Ergénzungsplan / Offenlegungs- \

plan - ist gem. § 10 /8§ 10,13/ § 10, 12 BauGB und

§ 7 (1) der Gemeindeordnung NRW vom Rat der Stadt \
Detmold,

Az.

BauGB als Entwurf in der Zeit vom
bis erneut dffentlich ausgelag/ea./
Die emeute nlegung wurde am

ortstblich 6ffentli

am ¥8.%.2c00 _als Satzung beschlossen worden.
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dung gem. § 10 (3) BauGB ab 3010, 2006 _2U
jedermanns Einsicht bereitgehalten. Der Beschluss

des Bebauungsplanes und der Ort der Bereithaltung
sind am 3 ©.7lo 2eowrtsiiblich &ffentlich bekannt-

-~ 7|, /@emacht worden.
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Textliche Festsetzungen , Zeichenerkldrungen, Hinweise 3.2 liberbaubare Grundstlicksflachen Hinweis: SDIPD Zulassig sind Sattel- und Pultdéacher.
E 0. Abgrenzungen geméil § 23 BauNvo Notwendige Ver- und Entsorgungsleitungen sind in den Verkehrsflachen zu 27° - 38° Zulassige Dachneigungen Garagen/Carports/Stellplétze
0.1 Grenze des rduml. Geltungsbereiches der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 29 eeam——  Baugrenze —r— Verlegen. Flir Nebenanlagen {(z:B. Garagen) sind geringere Dachneigungen und auch Y
"Martinsweg" gemas § 9 (7) Baucs 3.3 Nutzungsschablone 7.2 Mit Leitungsrechten zu belastende Flachen begriinte Flachdacher zulassig. Baumstandort 1 5 AN D E RU N G B EBAU U N GS P LAN N R 29
0.2 Abgrenzung unterschiedlicher Festsetzungen 1 2 Artder baulichen Nutzung | Zahl der Vollgeschosse — gemél § 9 (1) 21 BauGB Dacher von Doppelhéusern und nebeneinander stehenden Garagen sind hin- "M ARTI N SWEG"
geméil § 1 (4) § 16 (5) BauNVO 3 4 Hausform Bauweise Zweckbestimmung: sichtlich Form und Neigung einheitlich zu gestalten. Gestaltung der unbebauten Grundstiicksfléachen,
5 Grundflachenzahl Leitungsrechte zugunsten der Stadt Spenge und der Versorgungstréger. 10.2.3 Dachaufbauten und Dacheinschnitte z.B. durch Baume und Hecken
1 Art der baulichen Nutzung 6 7 Dachform Dachneigung Die Trasse des Abwasserkanals darf in einem Abstand von mindestens 2.5m Dachaufbauten sind unter eindeutiger Bezugnahme auf die
goma §9 (1) 1 BauGB . 8 _ Firsththe beiderseits der Rohrachse nicht iiberbaut und nicht mit tiefwurzelnden Bau- Fassadengliederung zuldssig, soweit sie sich nach GréRe, Form, Plazierung, —— neue Grundstiicksgrenze SATZUN G 2000
Allgemeines Wohngebiet 4 Flachen, die von der Bebauung freizuhalten sind men oder Stréduchern bepflanzt werden. Materialwahl und Farbgebung harmonisch in die umgebende Dachlandschaft
gem&R § 4 BauNvo o o gema § 9 (1) 10 BauGB Hinweis: einfiigen und die Dominanz der Hauptdachfiachen erhalten bleibt. Verkehrsflache
Nach § 1(5) und (9) BauNVO sind die gem. § 4(2) Nr. 2 BauNVO allgemein zulassigen Nutzungen - ~——7"—"~" Sichtfeld Fallt die Flachenbegrenzungslinie mit der StraRenbegrenzungslinie zusam- Sonnenkollektoren sind zuléssig.
die der Versorgung des Gebietes dienenden Schank- und Speisewirtschaften sowie nicht stérende Die Sichtfeldfiache (Anfahrsicht) ist im Plangebiet oberhalb einer Héhe von men, so ist die StraRenbegrenzungslinie eingetragen. 10.3 AuRere Gestaltung baulicher Anlagen - Wénde -
Handwerksbetriebe - ausgeschlossen. 0,8m - gemessen ab Oberkante Fahrbahnrand - von jeglicher sichtbehin- 8 Fléche filr die Abwasserbeseitigung 10.3.1 Material, Farb- und Formgebung
Nach § 1 (6) er. 1 BauNVO sind alle Ausnahmen gemaR § 4 (3) BauNVO ausgeschlossen. dernder Nutzung und Bewuchs freizuhalten. Zweckbestimmung: v D c;pbelhé'lus ¥ ;m d Hausgruppen sind in ihrer &ufteren Gestaltung in bezug auf
iﬁ:\ggﬁgc(izl; :::gchen Nutzung 5 Verkehrsflachen ® ﬁﬁ?ﬁ;ﬁ%@aﬁung ’{WY /0O . Form, Material und Farbe der Wénde und Décher aufeinander abzustimmen.
gemAR § 9 (1) 11 BauGB ' g. AR e g Wil | - - gj i i
2.1 Grundflachenzahi (GRZ) 5.1 Stralenbegrenzungslinie Auf den flr eine Einzel- oder Doppelhausbebauung ausgewiesenen Flachen sind (o W0 o) Egr?::s ﬂzg?)?gelz)éﬁag :Li%i?i;?neén?armﬂs e e
- ;?;;if;?g’:d;?r”g;‘; — Hinweis: Regenwassernutzungsanlagen zuléssig. \ . " | Glanzende Materialien - wie z. B. keramische Fliesen oder stark reflektierende NUTZUNGSPLAN

. I undnacnen ¥ Die StralRenbegrenzungslinie grenzt auch Verkehrsflachen mit 9 Offentliche Griinflache ‘ W o y foeyg ; sl . Gt = i 2ssid.
2.2 Zahl der Vollgeschosse im Sinne des § 2 (5) BauO NW unterschiedlicher Zweckbestimmung gegeneinander ab. gemé § 9 (1) 15 BauGB \\‘: a1 ! g?:ﬁ:d:;rﬁgﬁ:a;: ?r‘:esr’:::jf:m ?Blggear’lss:tg zgl?}frg?ﬂr:ézgi]ngn;ﬂﬁ:ﬁ:gsind G ESTALTU N GS PLAN
gemsh §§ 16 und 20 {1) BauNvo . offentliche Grinflache B ' unzuléssig. s

| Anzal:\_l der Vo}lgeschosse als Héchstgrenze, z.B. 2 Vollgeschosse 5.2 Verkehrsflache - ffentlich - e Zweckbestimmung: 10.4 Werbeanlagen 1 W Ausfertlgung
uzju: :t:: 1:]:::: — 5.3 Verkehrsflache mit besonderer Zweckbestimmung - privat P f c? El;?t?ligeB hrift ’ s o mf'issen der 6ffentli9hen Ver-kehrsﬂé’\che e zugt.aqudt .

FH s Die Firsthdhe (FH) darf in keinem Punkt des Firstes das max. zulassige Malt Zetoklisainanao: S e ;‘:4)‘Zauj:iff;;;aue;w FWe;;beanlagen mit wechselndem Licht und innenbeleuchtete Werbeanlagen mit Signalfarben und

50m - . : e 1 QN ) - arben der Verkehrssignalanlagen sind ausgeschlossen.

e Privater befahrbarer Wohnweg /" “p~_& '{1Q1 Gestaltung der unbebauten Grundstiicksflachen Werbeanlagen an Gebé&uden sind hinsichtlich GroRe, Form und Plazierung in die
5.4 Anschluss anderer Flachen an die Verkehrsflachen /@ -~ "Je\400 m? angefangene Grundstiicksfléche ist ein einheimischer Laub- oder Obstbaum Fassadengliederung zu integrieren und hinsichtlich Nlateﬁalwahl, Farbgebung und Lichtwirkung auf
w w w | Bereiche ohne Grundstlicksein- und Ausfahrten (N K&/lssy 2 pflanzen und dauerhaft zu unterhalten. die Fassadengestaltung abzustimmen.
\en QANASYY 0 )
\ | A D s ,nA
Der Rat der Stadt Spenge hat am 6.5, A ¥33gem. Die Kartengrundlage entspricht den Anforderungen des Entwurf und Anfertigung diese Planes erfolgte unter fach- Diese(r) Bebauungsplan / Bebauungsplaninderung ist " Dieser Plan hat einschlieBlich des Textes und der Be- ie in diesem Plan eingetragenen Anderungen des \)ie{gr Plan mit dem Anderungsplan hat einschlieRlic Die in diesem Plan eingetragenen Anderungen hat der Diﬁsr Plan ist gemaR § 10 (2) BauGB mit Verfiigung Dieser Bebauungsplan - mit dem Ergénzungsplan /
§2(1)/§2(1) + (4) Baugesetzbuch (BauGB) §1 der Planzeichenverordnung vom 18.12.1990 in der licher Begleitung des Umwelt-, Planungs- und Bauord- gem. §§ 2 (1), 3 (2) / §§ 2(1)+(4), 3 (2) BauGB am “griindung gem. § 3 (2) BauGB als Entwurf in der Zeit Bebauungsplanes sind gem. § 2 (1) und § 3 (2) + desTextes und der Begriindung gem. § 3 (2) + (3 Rat der Stadt am 2 8 %. looco beschlossen. vo genehmigt worden. Offenlegungsplan - wird mit dem Text und der Begrin-




