PLANZEICHENERKLARUNG TEXTLICHE FESTSETZUNGEN 59 Fassaden | BETEILIGUNG DER BETROFFENEN BURGER UND DER BERUHRTEN TRAGER OFFENTLICHER

BELANGE gem. § 13 BauGB

In Erganzung der Planzeichen wird folgendes festgesetzt Die Ausfuhrung der Fassaden ist ausschlieBlich in weilsr Farbe in Putz- oder

Kalksandsteinbauweise zulassig. Fir 15 % der Fassadenflachen (Fensteroffnungen nicht Der- betroffenen Blrgern sowie den berthrten Tragern offentlicher Belange ist gem. § 13 BauGB

= giTAESEI? Eﬁ?g;ﬁgg%??gﬁlﬁ?‘g&@m 1. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSEEZUNGEN mitgerechnet) ist die Verwendung vcn Holz zulassig. Untergeordnete Bautele wie Brustungen. T e bis H.:.A%.;.).?%%Gelegenheit zur Stellungnahme gegeben worden.
& : : : (gem § 9 Abs 1und 2 sowie § 31 BauGB) Einfassungen etc. sind von dieser Festsetzung ausgenommen. Doppelhauser und Hausgruppen :
‘ ' Allgemeine Wohngebiete ' sind hinsichtlich des Materials und der Farbe einheitlich zu gestalten Y
. J| (s textl Festsetzung 1.1) 11 Aligemeine Wohngebiete (WA) gem § 9 Abs. 1 Nr 11 V m. § 4 BauNVO /;,) :
= — .

{
2.3 Traufhdhe {

EE Mischgebiete Innerhalb der Aligemeinen Wohngebigte sind \ @ BRI MR M
g \
/ ‘ ‘ g @ text. Feslectmongr -2} _ , _ _ Die Traufhdhe (= Schnittpunkt AuRenflache Dachhaut mit AuRenkante des aufgehendep T, - :
- Gartenbaubetriebe - sanstige nicht storende Gewerbebetriebe 3 = A AL ot/
Beschrankung der Zahl der Wohnungen i Anlagan for Verwaltingen Aullenmauerwerks) darf-auf % der Trauflange be: 2 . _\’{: P~
MAX. 2 WO (s. textl Festsetzung 1.6) - Betriebe des Beherbergungsgewerbes ; . : o _ TR, —
, , ’ H eingeschossigen Gebauden die Hohe von 3,50 m und bei SATZUNGSBESCHLUSS gem. § 10 BauGB

zweigeschossigen Gebauden die Hohe von 7,00 m
nicht zulassig

; ‘ Der Rat der Stadt Spenge hat in seiner Sitzung am/h}l/‘%gg nach Prufung der Bedenken und
MIT BA“GESTA[TEHISGHEN FESTS ETl“HGEN Uber Oberkante fertiger Fulboden des Erdgeschosses nicht Gberschreiten. Anregungen gem. § 3 Abs. 2 BauGB die 1. vereinfachte Anderung des Bebauungsplanes als Satzung gem.

12 Mischgebiete (M) gem § 9 Abs 1 Nr 1BauGBi V m §6 BauNVO: § 10 BauG?: sowie die Begriindung gem. § 9 Abs. 8 BauGB beschlossen.

2. MASS DER BAULICHEN NUTZUNG | o 2.4 Vorgéren spenge, . AL 4338
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB § 16 BauNVQO) Innerhalb der Mischgebiete sind )
O i ‘ 24.1 Der nicht tberbaubare Grundstucksstreifen zwischen der 6ffentlichen Verkehrsflache | von
escholiflachenza - Gartenbaubetriebe der aus das betreffende Gebaude erschlossen ist (Hauseingang), und der Gebaudefront. / %f'\:\ M
S— o . - Tankstellen und verlangert bis zu den seitlichen Grundstucksgrenzen — mindestens in einer Tiefe von 3 m— ....;x.....“ff‘..: ....................
03 Flj[ﬂ uar(—i enza 5 - Vergnlgungsstatten wird als Vorgarten festgesetzt Vorgarten sind, auRer den notwendigen Zuwegungen, - (Burgermeister)
(s. tex estsetzung ) S ’ gértnerisch_ anzulegen und dauerhaft zu unterhalten. Diese Festsetzung gilt nur fir das
I Zahl der Vollgeschosse, als Hochstgrenze PN RECHTSVERBINDLICHKEIT DURC OFFENTLICHE BEKANNTMACHUNG gem. § 10 BauGB

2.4.2 Garagen und Stellplatze gem. § 12 BauNVO sowie Nebenanlagen gem § 14 BauNVO.
durfen nicht unmittelbar auf den Grundstiicksgrenzen der 6ffentlichen Verkehrsflachen
errichtet werden. Es ist ein Streifen von mindestens 1,00 m freizuhalten. der gartnerisch
anzulegen und dauerhaft zu unterhalten ist. L

13 Hohe baulicher Anlagen gem § 9 Abs. 1 Nr 1BauGB i V. m. § 18 BauNVO:

Die Oberkante fertiger Fuftboden des Erdgeschosses darf, bezcgen auf die Mitte des Gebaudes,
nicht hoher als 0,50 m aber Oberkante anbaufahiger offentlicher Verkehrsflache liegen.

. il .. 4 2.5 Einfriedungen ( L T
14 Grundflachenzahl, zulassige Grundflache gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB 1 V. m. § 19 BauNVO: P ())\ oo ?:)
3. BAUWEISE, BAUGRENZEN o . - B} . _ \R : L) 3 B D
(§ 3 Abs 1 Nr. 2 BauGB §§ 22 und 23 BauNVQ) Die Uberschreitung der zulassigen Grundflache fur Garagen-, Stellplatze und ihre Zufahrten gem. § ELT;ZE?QUngi;za?}g&uﬂ!lg;uogrl:egf%gﬁ;?jngggg;f;sh;?r L;:Jbﬁ::olzheﬁlkeg (Zd 5 H;m tl%jﬁl}? \ \//\Blrgemmeister)
_ i . [ z fmax. 30 9%- begrenzt. : : gen : Njm g- b ekeon SReNGeY Dlet '\S‘QEEL X
18:A8. 4 BaulNvC isthe restehenden Eln- unt Zwaliamiieahausermau g Straflenverkehrsfiachen (Hauseingang) sind Einfriedungen generell unzulassig S b
0 Offene Bauweise e
A
5ED§ Einzel- und Doppelhauser 15 Stellung baulicher Anlagen gem § 9 Abs 1 Nr. 2 BauGB GELTENDMACHUNG DER VERLETZUNG VON VERFAHRENS- UND FORMVORSCHRIFTEN gem. § 215
Abs. 1 Nr. 1 BauGB
=+ = .= = Baugrenzen Die Hauptfirstrichtung {= langere Mittelachse des Hauptbaukorpers) ist durch die Richtung des
[ ————n Planzeichens festgesetzt Von diesen Festsetzungen kann die Stadt Spenge gem. § 31 Abs 1 _——__ Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes ist die Verletzung von Verfahrens- und
' ] Uberbaubare Grundsticksflache BzuGB eine Ausnahme um 90 Grad zulassen. s, Formvorschriften beim Zustandekommen des Bevauungsplanes nicht geltend gemacht worden.
I ——— / , _
—) Stellung baulicher Anlagen ‘_.f 1) Spenge, /N/[ )S%?}
(s. textl. Festsetzung 1.5) 16 Hochstzuldssige Zahl der Wohnungen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB: ?- —
- : S -
Innerhalb der WA 1-Gebiete ist die hochstzulassige Zahl der Wohnungen je Gebaude auf maximal (/&{th 2)
2 pegrenzt ) i e s e s e
HINWEISE (Zirgermeister)
4. VERKEHRSFLACHEN 17 Flachen fur besondere Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz vor  schadlichen @ Anliegerbezeichnung CELTENDMACHUNG VON MANGELN DER ABWAGUNG gem. § 215 Abs. 1 Nr. 2 BauGB
(§ 9 Abs 1 Nr. 11 BauGB) Umwelteinwirkungen 1. S d Bundesimmissionsschutzgesetzes gem § 9 Abs 1 Nr. 24 BauGB
_ s _ _ Inrarhalb von sieben Jahren riach Inkrafttreten der 1. vereinfachten Anderung des Bebauungsplanes sind
{ StralRenverkehrsfiachen 171 SchallschutzmaRnahmen im WA 2-Gebiet. Bodenfunde gem. §§ 15 und 16 Denkmalschutzgesetz: J—— Manoel der Abwagung nicht geltend gemacht wordsi,
StralRenbegrenzungslinie (1)I_rjnerhalb der festgesgtzten Flachen ist durch geeignete bauliche MaRnahmen ein Bei Bodeneingrifien konnen Bodendenkmaler (kulturgeschichtliche Bodenfunde. d. h Mau Ffiv(f"éfke . Spznge, Ak}/{)\ﬁ%%
) _ Iuckenloser Schalfschlrm elntlang der L 782 | Herforder StraRe* herzustellen. Der Einzelfunde, aber auch Veranderungen und Verfarbungen in der natirlichen Bodenbeschaffenheit) e;fifqlecktlfﬂ" ok )
Verkehrsflachen besondgrer Zweckbestimmung Scha'llschsrmlrnjurs — je nach Lage auf dem Grundstiick — mindestens die Hohe der werden. Die Entdeckung von Bodendenkmalern ist der Gemeinde und dem Landschaftsverband Weétfalen-__- = ) /”L,,/* SO
Verkehrsberuhigter Bereich Verblndungs.mle von H: 350 m an der vorderen Baugrenze und H: 7.00 m an der im Lippe, Westfalisches Museum fur Archaologie/ Amt fir Bodendenkmalpflege ( Telefon 052‘1?,5&}002501 v ( “"\u n 1}
Plan gekennzeichneten Linie aufweisen (Bezugspunkt dieser Hohenfestsetzung ist die unverziglich anzuzeigen und die Entdeckungsstatte mindestens drei Werktage in unverandertem, Zustand = . =" - N 4 Kool -
Verkehrsgrun Oberkante Fahrbahn ,Herforder StraRe"). zu erhalten (§§ 15 und 16 Denkmalschutzgesetz). NV, - (Birgaimeister)
——— Abschnitt enes offentlichen FuB- und Radwegs mit der Be-hrbarkeit fur bestimmte (2) Sofern  Wohngebaude in den Schallschirm integriert werden sind passive =
UMJ.U.LU.U.LU Anlieger zulassig (s. Hinweise) Schallschutzmanahmen_ zu treffen (z. B. Anordnung von Aufenthaltsraumen auf der
larmabgewandten Seite oder Einbau von Schallschutzfenstern der Kizsse 1 an der
Barsich ohie Eif-tnd Ausfahrt larmzugewandten Seite mit einem Dammaf von mind. 25 dB)
(3}DieﬂAulfenthaItsbereiche aullerhalb der Gebaude wie z.B. Terrassen, Ba'kone, Loggien
u. a sind durch eine entsprechende Zuordnung zum Hauptbaukorper oder durch die

5. FLACHEN FUR VERSORGUNGSANLAGEN Anordnung von Garagen. Nebenanlagen. Mauern, o. & von den von der JHerforder
(§ 9 Abs. 1 Nr. 12 BauGB) Stralle" ausgehenden Schallimmissionen zu schiitzen.
RECHTSGRUNDLAGEN

O S - 172 Schallschutzmainahmen im MI-Gebiet: KHEIS HE“H]HD
i : ‘ _ Baugesetzbuch (BauGB)
( )Ipnerhalb der festges_etzten Flachen ist durch geeignete bauliche MaRnahmen ein
Iuckenlosgr Schallschwm entlang der L 783  Bielefelder Strale" herzustellen. Der Meufassung des Baugesetzbuches vom 27.08 1997 (BGBI. | S. 2141). Die Neufassung wurde aufgrund des
Schallschirm muR - je nach Lage auf dem Grundstuck — mindestens die Hohe der Art. 10 Abs. 1 des Bau- und Raumordnungsgesetzes 1998 vom 18.08. 1997 (BGBI. | 5. 2081) in der ab dem

) ) V“erbin“dqngslinie von H: 3,50 m an der vorderen Baugrenze und H: 500 . an der 01.01.1998 geltenden Fassung bekanntgemacht.
6. GRUNELACHEN ruckwartigen Baugrenze aufweisen (Bezugspunkt dieser Hohenfestsetzung st die BEB P
(S 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB) Oberkante Fahrbahn ,Bielefelder StraRe®). =

—~—_.__| LéJ 2 Baunutzungsverordnung (BauNVO) T
g e | 77 Offentliche Griinflache (2)An den mit xxxxxxx gekennzeichneten Fassaden im Mischgebiet sina Fenster und ; §
'_...._.._l = P - Nutzung gem. Planeinschrieb Turen von Aufenthaltsraumen gem. § 44 BauONW mit Schallschutzfenstern der Klasse in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.01 1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt geandert durcn Art. 3 des yy
o i 1a tatt i 2 ; ) - Gesetzes zur Erleichterung von Investitionen und der Ausweisung und Bereitstellung von Wohnbaulana HE )
l = uszustatten, die ein Schalldammall von mind 25 dB aufweisen Alternativ konnen ; ~ .
! i é lI e Kinderspielplatz Aufenthaltsraume auf der larmabgewandten Seite angeordnet werden (Investitionserleichterungs- und Wohnbaulandgesetz) vom 22 04.1993 (BGBI. | 1993 S 466) 1 “EHEINEAG HTE AN nEH“N G
| 1 21 o
. jon i " . ) Planzeichenverordnung 12390 (PlanzV 90)
} ! g% i 18 g;DféagZUng von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen gem § 9 Abs. 1 Nr. 25 a (Verordnung tber die Ausarbeitung der Bauleilplane und Darstellung des Planinhaltes) MIT BA“GESTAITEHISGHEN FESTSETZ“HGE"
/0'0—0 : u
3 e 7. GESTALTERISCHE FESTSETZUNGEN | HERIR. 00 (RN, | 1R B B8 X s 2 WHERY 7 7 N
(§ 9 Abs 4 BauGB i V. m. § 86 BauONW) 1.8 1 AL\b S;}ner Grundstﬂ[;cksgrdfle von 500 m2 ist mindestens ein heimischer hochstammiger ' AT ¥ A ' /T
aubbaum anzupflanzen 7 BN
Landesbauordnung (BauONW) ;
0.’0 @ CD Satteldach 182 (Bauordnung fur das Land Nordrrein-Weastfalen) X f £
3 (s. textl Festsetzung 2.1) Je angefa_ngene 500 m2 Strallenverkehrsflache st mindestens ein heimischer
D hochstammiger Laubbaum innerhalb des Strallenraums anzupflanzen. § 86 der Bauordnung fur das Land Nordrhein-Westfalen (BauONW) vom 07.03.1995 (GV.NW S. 218, be-
_ Pultdach S.982).
M PD (s. textl Festsetzung 2 1) 183 Je angelegte 6 Stellplatze ist auf dem Stellplatzbereich mindestens ein heimischer
0 hochstammiger Laubbaum anzupflanzen.
Dachneigungsbereich GO Nw
LEM%CHT 20. = Io0° 380 = LSO (s. textl. gFES?SEtZU{'Ig 2_1) (Gemeindeordnung fur das Land Nordrhein-Westfalen)
19 Flache [ ‘
ZUGUNSTEN DER ¥i e HaRCRrBERaiy feliaien sidgem. 5 8 Abs. 1 NE T0'BauaR Gemeindeordnung fur das Land Nordrhein-Westfalen (GO NW) in der Fassung der Bekannimachung vom
STADT SPEPE + o Die Flachen innerhalb der Sichtdreiecke sind von jeglicher Bebauung freizuhalten 18422?2} %gév(?\l\évmz’\ézg?ggz% 666/ SV NVW'2023), Zuletet gelindart durch Geselz vom.25,11.1997 (GV.HW,
| (REGENWASSERKANAL) 8. SONSTIGE PLANZEICHEN ' - '
o—0—8 Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, z B von Baugepiet=n oder Abgrenzung des
Maltes der Nutzung innerhalb eines Baugebietes
VERFAHREN
-O0—0—0—-0-0O- Abgrenzung unterschiedlicher Festsetzungen der Stellung bau cher Anlagen
2. ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN UBER DIE GESTALTUNG AUFSTELLUNGSBESCHLUSS gem. § 2 Abs. 1 BauGB

BEEEEEEE Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplanes

(gem § 9 Abs 41 V. m. § 86 BauONW)

I == e

Umgrenzung wvon Flachen fur Nebenanlagen. Stelplatze, Garagen und 21 Dacher 34 Bielefelder StralRe*, 1. vereinfachte Anderung mit baugestalterischen Festsetzungen beschlossen. Der

Garagen 14 Abs. 1 BauNVO sind von den Festsetzungen uber Dachform und Dachneigung nicht

l-:l- L) c{;\ rlr.-‘ U oA b
betroffen. Die Dacher zweler aneinandergrenzender Garagen — auch auf verschiedenen /\- i T ’g“‘ :‘3 2
Grundsticken — sind hinsichtlich der Dachform sowie des Materials und der Farbe der N

Dacheindeckung (bei geneigten Dachern) einheitlich zu gestalten pLANUNGSBURO DIPL. ING. GARTHAUS
ARCHITEX "UR  STADTEBAU ORTS- UND UMWELTPLANUNG

AGOTH OSMABHLINK SPoriisies aostniest

Dhe Verbffentlichong dletes Ausongs ist - anch mch (-

beitung oder Vervielfitigung - awr mit Zusimmong des

Katrsteramtes miZssig Tywiderhandionges werdes dls 0= e —————r— s ——
mengrwidrigkeit verfaigt (528 Vermessangs - Kateiterpessty) Unterschrift)

e b i o soia o ESEIRIECRETSGRING D _ Aufstellungsbeschluft wurde gem. § 2 Abs. 1 BauGB am 4./ /2 3¥ortstblich bekanntgemacht.
St Stellplitz 211 Im WA 1-Gebiet und im MI-Gebiet sind fir die Hauptkarper nur Satteldacher. im WA 2- o
'Die  Planunterlage  entspricht  dem Inhalt  des R Gebiet auch Pultdacher, mit der in der Planzeichnung festgesetzten Neigung zulassig. Spenge, /N/\/{'\{W
Lisgensenallckstastar ufo. ‘welet dis  StRcEbalich Umarenzung von Flachen fur besondere Anlagen und Vor=ehrungen zum Schutz m . ; : . ; ——,
Kreis Herford oedeutsamen baulichen Anlagen sowie Straien. Wege E::Z] Smge e Bgundes-lmmussuonsschutzgesetzes (s textl Festse:zung 197) 212 Bel freistehenden Ein- und Zweifamilienhausern sind Da(_:haufbauten (Gauben) bis max. AN B S o
FENs et , und Platze vollstandig nach (Stand vom ....................). Sie - 2/3, Dacheinschnitte bis max 1/3 der Trauflange der jeweiligen Gebaudesete zulassig. Fur /A /' N Y/ —__~
Katasteramt ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der Dachaufbauten und Dacheinschnitte st ein Abstand von mind. 1,50 m vom Ortgang '}g“‘\kxu ....................
' !bau!ichen Anlage geometr?sch einwandfrei. Diel MHAR RN passhmrGnalsdhuiis Torll Feioaizing 5.1.9) einzuhalten. (B-';Il‘_rgierrr}ﬁz:fste‘)
Gemeinde Spengc ‘Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in der| ~ St ) _ viL R
Gemarkun / / y Ortlichkeit ist einwandfrei moglich. | I T (s. textl Festsetzung 1.9) 213 Die Dacheindeckungen der Hauptbaukorper sind nur in Form von ungiasierten. roten \ ¥ . p
g 1 ‘ ‘ L ——= ' g Dachpfannen zulassig. Doppelhauser sind hinsichtlich der Dachform sowie des Materials  \\\' . ™ WA
und der Farbe der Dacheindeckung einheitlich zu gestalten. NS~ > -
rE o - l — " " T \lLeitungsrecht (Begunstigte. s Planeinschrieb) ? > e WL AUSGEARBEITET IM AUFTRAGE UND EINVERNEHMEN MIT DER STADT SPENGE
MaBstab 1:.1 1707 | Katasteramt: ... : Ga 214 Einzel- und Doppelgaragen gem § 12 BauNVO und untergeordnete Neberanlagen gem. § ' PLAN-NR. 9841 / 1
Datum der Ausfertigung —QZJQ-QL - I
: |
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