0D

¥ Plawwmys- Mirtecholls - Verbiahredouss cony

T T P . PLANZEICHENERKLARUNG TEXTLICHE FESTSETZUNGEN 59 Famsgien OFI;ENTLICHE AUSLEGUNG gem. § 3 Abs. 2 BauGB
. s 5 ;
' 5 ; ; : ‘ in sei i 5433 dem Entwurf ;
! ' In Erganzung der Planzeichen wird folgendes fesigesetzt: ; - . m—— : ) ) 3 Der Rat der Stadt Spenge hat in seiner Sitzung am 16,54 geint em Entwurf des Bebauungsplanes mit
nn E N G E : Eﬁks;udi?e?;lég%we?:; zi?;’:;gen Fu‘ft 1sauf/scrgfr%gggs;%en::ﬁ; (Fgéﬁzterg]ﬁnuzgzn ;ii; baugestalterischen Festsetzungen und der Begriindung zugestimmt und die offentliche Auslegung gem. § 3
; ; Y 3 [ - MY ABRX ibli
1. ART DER BAULICHEN NUT'ZUNG 1. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN mitgerchnet) ist die Verwendung von Holz zulassig. Untergeordnete Bauteile wie Brustungen, Abs. 2 BauGR bheschlossen. Ort und Dauer der offentlichen Auslegung wurden am /%7 A3 ortsublich
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 1 bis 11 BauGB) (gem. § 9 Abs. 1 und 2 sowie § 31 BauGB)
|| Mischgebiete Innerhalb der Allgemeinen Wohngebiete sind )
' “ 1= 4l (s. textl. Festsetzung 1.2) I : ) Die Traufhthe (= Schnittpunkt AuRenflache Dachhaut mit AuRenkante des aufgehenden;
- Gartenbaubetriebe - sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe Aulenmauerwerks) darf auf % der Trauflange bei
x 2 WO Beschrankung der Zahl der Wohnungen - Tankstellen - Anlagen fur Verwaltungen
’ , MAX. (s. textl. Festsetzung 1.6) - Betriebe des Beherbergungsgewerbes eingeschossigen Gebauden die Hohe von 3,50 m und bei

Einfassungen etc. sind von dieser Festsetzung ausgenommen. Doppelhauser und Hausgruppen bekanntgemacht. Der Entwurf des Bebauungsplanes mit baugestalterischen Festsetzungen und der
zweigeschossigen Gebauden die Héhe von 7.00 m

¥ N224, A93R his LS. ADBR . ' A
- sisiel Mieieiioh dec Malsntels: wod dier Faris sinbaliboh 2u geatilisn, Begrindung haben vom 2.1 LAY bis X35, An2kgem. § 3 Abs. 2 BauGB offentiich ausgelegen.
eine gebi

(s. textl. Festsetzung 1.1) 11 Allgemeine Wohngebiete (WA) gem. § 9 Abs. 1 Nr. 11 V. m. § 4 BauNVO:

2.3 Traufhohe

nicht zulassig.

iber Oberkante fertiger FuRboden des Erdgeschosses nicht tberschreiten. Der Rat der Stadt Spenge hat in seiner Sitzung am 13.6, 45 R nach Prufung cer Bedenken und
“E Anregungen gem. § 3 Abs. 2 BauGB den Bebauungsplan als Satzung gem. § 10 BauGB, die ortlichen

1.2 Mischgebiete (MI) gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGBi. V. m. § 6 BauhVO:

Bauvorschriften Uber die Gestaltung als Satzung gem. § 86 BauONW sowie die Begrindung gem. § 9 Abs. 8
o o : 2. MASS DER BAULICHEN NUTZUNG 2.4 Vorgarten BauGB beschlossen.
/ 2 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO) Innerhalb der Mischgebiete sind iy e
o v . ( ) _V\ 1 L NS Y
' %‘s) _ : _ 2.4.1 Der nicht Uberbaubare Grundstiicksstreifen zwischen der offentlichen Verkehrsflache , von - Spenge, ARk AB5R
- ' "5 Geschol¥flachenzahl - Gartenbaubetriebe der aus das betrefiende Gebaude erschlossen ist (Hauseingang), und der Gebaudefront, 7~ |
‘ : ' - Tankstellen und veriangert bis zu den seitlichen Grundsticksgrenzen — mindestens in einer Tiefevon 3m -~ /.. ° =
Grundflachenzanl - Vergnugungsstatten wird als Vorgarten festgesetzt. Vorgarten sind, auRer den notwendigen Zuwegungen, g :
79 632 03 g g : ok
382 @ ’ (s. textl. Festsetzung 1.4) _ _ gartnerisch anzulegen und dauerhaft zu unterhalten. Diese Festsetzung gilt nur fir das 000 3
633 nicht zulassig. WA 1-Gebiet.
837 . I Zahl der Vollgeschosse, als Hochstgrenze
El 3 o A%l ] WA 1 AUf der Helde _ _ _ ) . NVO: 242 Garagen und Stellplatze gem. § 12 BauNVO sowie Nebenanlagen gem. § 14 BauNVO,
722 | 671 s = - - 1.3 Hohe baulicher Anlagen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1BauGB i. V. m. § 18 BauNVO: diirfen nicht unmittelbar auf den Grundstiicksgrenzen der offentlichen Verkehrsflachen
s er - £ PO o A — i errichtet werden. Es ist ein Streifen von mindestens 1,00 m freizuhalten, der gartnerisch
- : I 0 LE_DS Gt ST Die Oberkante fertiger FuRboden des Erdgeschosses darf, bezogen auf die Mitte des Gebaudes, :
1. A , _l_ g s s ! » X anzulegen und dauerhaft zu unterhalten ist.
\ -3 ‘l— | e s et ‘[" . nicht héher als 0,50 m ber Oberkante anbaufahiger offentlicher Verkehrsflache liegen.
'-. i " 748 03 L i~ Spenge,
“ ]\ E it 5. _ . ! 2.5 Einfriedungen /’ g ol
; I\ 748 MAX. 2 WO 1.4 Grundflachenzahl, zulassige Grundflache gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. § 19 BauNVO: SN o b
638 3. BAUWEISE, BAUGRENZEN infri i ~ ot S ; [/ "
; ! 686 . ) - ) o ) . B . Einfriedungen sind nur in Form heimischer standortgerechter Laubgehélzhecken (z. B. Hainbuche) Ve
| x 750 | 634 639 . 521 707 (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO) _ Die Uberschreitung .der zulassigen Grundflache fur G;rage_n—, SF_eleIatze und ihre Z;fagrten gei-m. § zulassig. Kombinationslosungen mit Zaunen sind zulassig. Zu den erschlieRenden offentichen | _ .\
x l - 3805[)‘50 646 ‘ 19 Abs. 4 BauNVO ist bei freistehenden Ein- und Zweifamilienhdusern auf max. 30 % begrenzt. StraRenverkehrsflachen (Hauseingang) sind Einfriedungen generell unzulassig. : -
751 - 0 Offene Bauweise Al S
I i “ - NAD e e W,
D J - P2 S &
= @ v . ( : ) . = = ENDMACHU DER YV NG VON VERFAHRENGS- \i H :
507 | \ = A ‘ - ED Einzel- und Doppelhauser 1.5 Stellung baulicher Anlagen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB: _ \‘,_,___GEIJE NG ERLETZU UND FORMVORSCHRIFTEN gem. § 215
-J 752 : _— o (EUN Abs. 1 Nr. 1 BauGB
5 : - . — o . g . 1S . i : : i
| \ 74 — esssesess—es= Baugrenzen Die Hauptﬁrstnchtung (= Iangeref Mittelachse des Hauptbaukorpers) ist durch die Rlcg'%ungb de;—} _ Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes ist die Verletzung von Verfahrens- und
| Planzeichens festgesetzt. Von diesen Festsetzungen kann die Stadt Spenge gem. § Abs. Formvorschriften beim Zustandekommen des Bebauungsplanes nicht geltend gemacht worden.
l E Uberbaubare Grundstticksflache BzuGB eine Ausnahme um 90 Grad zulassen. ,
: ! 708 Spenge, 28:. 1. 4558
l S o] — b Stellung baulicher Anlagen )
o 1 ' (s. textl. Festsetzung 1.5) 18 Hachstzulassige Zahl der Wohnungen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 8 BauGB:
R ; i ) o : Innerhalb der WA 1-Gebiete ist die hachstzulassige Zah! der Wohnungen je Gebaude auf maximal
== : - & 2 begrenzt. . (B-Ll;germeister)
b= 2 , ) GELTENDMACHUNG VON MANGELN DER ABWAGUNG gem. § 215 Abs. 1 Nr. 2 BauGB
G2 "“ 4. VERKEHRSFLACHEN 1.7 Flachen . fu_r besondere Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen @ Anliegerbezeichnung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB) - Umwelteinwirkungen i. S. d. Bundesimmissionsschutzgesetzes gem. § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB: Innerhalb von sieben Jahren nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes sind Mangel der Abwagung nicht
geltend gemacht worden.
Stralenverkehrsflachen 1.7.1  Schallschutzmalinahmen im WA 2-Gebiet: Bodenfunde gem. §§ 15 und 16 Denkmalschutzgesetz: 4 12} J%Q
penge, 90 el 5
StraRenbegrenzungslinie (1) Innerhalb der festgesetzten Flachen ist durch geeignete bauliche MaRnahmen ein Bei Bodeneingrifien kénnen Bodendenkmaler (kulturgeschichtliche Bodenfunde, d. h. Mauerwerke,
‘ lUckenIose_ar Schallschirm entlang der L 782 ,Herforder Strale" herzustellen. Der Einzelfunde, aber auch Veranderungen und Verfarbungen in der natlrlichen Bodenbeschaffenheit) entdeckt k_(_x
S 4 Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung: Schallschwm_nmf& — je nach Lage auf dem Grundstick — mindestens die Héhe der werden. Die Entdeckung von Bodendenkmalern ist der Gemeinde und dem Landschaftsverband Westfalen- ( Mo ;\
‘ /& Verkehrsberuhigter Bereich Verb:ndungshmle von H: 3,60 m an der vorderen Baugrenze und H: 7,00 m an der im Lippe, Westfalisches Museum fur Archaologie/ Amt far Bodendenkmalpflege ( Telefon 0521/5200250) e
: y Plan gekennzeichneten Linie aufweisen (Bezugspunkt dieser Hohenfestsetzung ist die unverziglich anzuzeigen und die Entdeckungsstatte mindestens drei Werktage in unverandertem Zustand (Burgermeister)
Verkehrsgrin Oberkante Fahrbahn ,Herforder Strafle®). zu erhalten (§§ 15 und 16 Denkmalschutzgesetz),
- Abschnitt eines 6ffentlichen FuR- und Radwegs mit der Befahrbarkeit fiir bestimmte (2) Sofern  Wohngebaude in den Schallschirm integriet werden sind passive
: Anlieger zulassig (s. Hinweise) Schallschutzmalinahmen  zu treffen (z. B. Anordnung von Aufenthaltsrdumen auf der
TN 2 |Iéirmabgewar1dter*| Seite oder Einbau von Schallschutzfenstern der Klasse 1 an der
M S N s s @& o Bereich ohne Ein- und Ausfahrt armzugewandten Seite mit einem Dammald von mind. 25 dB).
&3 (3) Die Aufenthaitsbereiche aufterhalb der Gebaude wie z.B. Terrassen, Balkone, Loggien
- ) u. a. sind durch eine entsprechende Zucrdnung zum Hauptbaukorper oder durch die
5. FLACHEN FUR VERSORGUNGSANLAGEN Anordnung von Garagen, Nebenanlagen, Mauern, o. & von den von der ,Herforder
(§ 9 Abs. 1 Nr. 12 BauGB) Strafte" ausgehenden Schallimmissionen zu schitzen.
1 Sk - RECHTSGRUNDLAGEN
C ) ol challschutzmafinahmen im MI-Gebiet:
P Baugesetzbuch (BauGB) KHHS HEHF“““
. PR (T)I_r_merhalb der festgesetzten Flachen ist durch geeignete bauliche MaRnahmen ein '
i luckenlosgr Schallsch_irm entlang der L 783 ,Bielefelder Strale” herzustellen. Der Neufassung des Baugesetzbuches vom 27.08.1997 (BGBI. | S. 2141). Die Neufassung wurde aufgrund des
i Scha.llschlrrnlnju& — je nach Lage zuf dem Crundstiick — mindestens die Hohe der Art. 10 Abs. 1 des Bau- und Raumordnungsgesetzes 1998 vom 18.08.1997 (BGBI. | S. 2081) in der ab dem
h \/lerbmfju.ngsllme von H: 3,60 m an der vorderen Baugrenze und H: 500 , an der 01.01.1998 geltenden Fassung bekanntgemacht.
o 6. GRUNFLACHEN ruckwartigen Baugrenze aufweisen (Bezugspunkt dieser Hohenfestsetzung ist die B
(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB) Oberkante Fahrbahn ,Bielefelder Straite"). ]
: . 3 ‘ Baunutzungsverordnung (BauNVO) T
\ . . . 2)An den mit X [ i i [ [
- 763 Offentliche Griinflache _ ( )Tﬂren P Au);:;:t]:;ﬁ g_ekennzemhneten ] e Mischgebiet sind Fenster und In der Fassung der Bekanntmachung vom 23.01 1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt geandert durch Art. 3 des BIE[EFE[“EH STRASSE
Nutz Pl hrieb sraumen gem. § 44 BauONW mit Schallschutzfenstern der Klasse : ; . ¥y
utzung gem. Flaneinscnrie { auszusiatisn. die ey Sehalldbmmal wan ming. 35 G wubwsisen. Aloriaty kb Gesetzes zur Erleichterung von Investitionen und der Ausweisung und Bereitstellung von Wohnbauland
@ Kinderspielplatz Aufenthaltsraume auf der larmabgewandten Seite angeordnet werden. (Investitionserleichterungs- und Wohnbaulandgesetz) vom 22.04.1993 (BGBI. | 1993 S. 466). MlT BA“GESTA[TEH'SGHEH FESTSETZ“NGEN
50136 = _ Planzeichenverordnung 1990 {(PlanzV 20)
" WA 2 1.8 gnpgagzung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25 a (Verordnung uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und Darstellung des Planinhaltes)
au ;
7. GESTALTERISCHE FESTSETZUNGEN vom 18.12.1990 (GBGI. 1 1991 S. 58) F
y II (§ 9 Abs. 4 BauGB i. V. m. § 86 BauONW) 181 Ab einer Grundsticksgréfe von 500 m2 ist mindestens ein heimischer hochstammiger
7 Laubbaur anzupfianzen. Landesbauordnung (BauONW) -
/ 0 ‘ y Satteldach 3 7 (Bauordnung flr das Land Nordrhein-Westfalen)
v D (s. textl. Festsetzung 2.1) 182 Je angefangene 500 m2 Stralenverkehrsflache ist mindestens ein heimischer
<D hochstammiger Laubbaum innerhalb des StralRenraums anzupflanzen. § 86 der Bauordnung fur das Land Nordrhein-Westfalen (BauONW) vom 07.03.1995 (GV.NW. S. 218, ber A
Pultdach S. 982). /
M PD (s. textl. Festsetzung 2.1) 183 Je angelegte 6 Stellplaize ist auf dem Stellplatzbereich mindestens ein heimischer A
o : hochstammiger Laubbaum anzupflanzen. GO NW
(3' 20. - llﬂ‘ 380 ASO Dachneigungsbereich (Gemeindeordnung flir das Land Nordrhein-Westfalen)
& LE”UWSRECHT N (s. textl. Festsetzung 2.1) |
& ' 1.9 Flachen, die von der Bebauung freizuhalten sind gem. § 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB Gemeindeordnung fur das Land Nordrhein-Westfalen (GO NW) in der Fassung der Bekanntmachung vom
Q ZUGUNSTEN DER P s | - 14.07.1994 (GV.NW. 1994 S. 666/ SGV.NW 2023), zuletzt geandert durch Gesetz vom 20.03.1996 (GV.NW
@’ STADT SPEME Die Flachen innerhalb der Sichtdreiecke sind von jeglicher Bebauung freizuhalten. S. 124/ SGV.NW. 2023).
*fés ' (REGENWASSERKANAL) 8. SONSTIGE PLANZEICHEN
PP Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, z. B. von Baugebieten, oder Abgrenzung des — /ﬂf 30,0
Mafes der Nutzung innerhalb eines Baugebietes ; \,::\_\,‘(A\i -~ ’/.\:\ ’ -
-O-0-0-0-O~ Abgrenzung unterschiedlicher Festsetzungen der Stellung baulicher Anlagen VERFAHREN N - Y i
) . 2. ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN UBER DIE GESTALTUNG AUFSTELLUNGSBESCHLUSS gem. § 2 Abs. 1 BauGB :
AN Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplanes (gem. § 9 Abs. 41 V. m. § 86 BauONW) 33, 42 4536 &
- o——— — - . = d Der Rat der Stadt Spenge hat in seiner Sitzung am ...5..05./%4: die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr
| | Umgre_nzung von Flachen fir Nebenanliagen, Steliplaze, ~Garagen un 21 Dacher 34  Bielefelder Stralke" mit baugesta[terischen Festsetzungen beschlossen. Der Aufstellungsbeschluf? wurde
b — — — — - Gemeinschaftsaniagen gem. § 2 Abs. 1 BauGB am AY..'. /" 2% ortsublich bekanntgemacht.
. 211 Im WA 1-Gebiet und im MI-Gebiet sind fur die Hauptkérper nur Satteldacher, im WA 2- M b 4932 :
m "Die  Planunterlage  entspricht dem  Inhalt  des St Stellplatze Gebiet auch Pultdacher, mit der in der Planzeichnung festgesetzten Neigung zulassig. Spenge, .70 AT T : L
3 _iegenschaftskataster d weist die stadtebaulich . —— . . AP T R
% ’ : ;ec]qeutsamen baulichen uRnlag\:nlssowie; Strazene fﬂblelge m Umgrenzung i F'E’Chef‘ ol besonder?ZAnlagen tluan \t/oritfhrun1g$;)1 zum Sonuie I 2172 Bei freistehenden Ein- und Zweifamilienhdusern sind Dachaufbauten (Gauben) bls max. (U] (s, X '] LOaA 2 )
a Kreis He[fmd . und Platze vollstandig nach (Stand vom ; ). Sie Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes (s. textl. Festsetzung 1. 2/3. Dacheinschnitte bis max. 1/3 der Trauflange der jeweiligen Gebaudeseite zulassig. Fur | & ":“:,J ',‘_ N e s b
2 Katasteramt st hinsichtlich der Darstellung der Grenzenund der ; Dachaufbauten und Dacheinschnitte ist ein Abstand von mind. 1,50 m vom Ortgang o \ s \ ' B
2 ' " haulichen  Anlage geometr?sch einwandfrei.  Die MNAMAIOLH e Tehlesiin i Wt Fenlowing .3} einzuhalten. F—— N\ R ) uUB S P N
g Gemeinde Spengﬁ ' Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in der ~ Sichidraleake ' , X _ : _ " " NI~ e ICHTSPLA
? / / ' Ortlichkeit ist einwandfrei moglich. | — 213 Die Dacheindeckungen der Hauptbaukérper sind nur in Form von ungiaaerten, roten FRUHZEITIGE BURGERBETEILIGUNG gem. § 3Abs. 1 BauGB
| \ Gemafkung_mz_agéaam | L _ _ "~ (s texl Festsetzung 1.9) ' ' Dachpfannen zulassig. Doppelhauser sind hinsichtlich der Dachform sowie des Materials 185,
- 5 : o = i 3 s 3 . : FARS AT
- . Flur B A e m——— N s s e s _ g _ _ und der Farbe der Dacheindeckung einheitlich zu gestalten. ) Dse_\fru'hggjtijge Betelllgung der Birger an der Bauleitplanung ist gem. § 3 Abs. 1 vom “l...ati bis AUSGEARBEITET IM AUFTRAGE UND EINVERNEHMEN MIT DER STADT SPENGE
R 3 + 1010 N s i i g Leitungsrecht (Begunstigte: s. Planeinschrieb) DA 2. A5 2durchgefihrt worden. PLAN-NR 9502/ 05
ki WO MaBstab 1 : O . | Katasteramt 214 Einzel- und Doppelgaragen gem. § 12 BauNVO und untergeordnete Nebenanlagen gem. § -, ;
i} mmwammm | 14 Abs. 1 BauNVO sind von den Festsetzungen Gber Dachform und Dachneigung nicht Spenge, ATt AL2I8 .
Bie Veriffentiichong dieses Auzogs ist~ sock mch Umer- - . betroffen. Die Dacher zweier aneinandergrenzender _Garagen — a_uch auf verschiedenen ; —
ung oder Vervieltiang .~ ser il Zusfin - - Grundstucken — sind hinsichtlich der Dachform sowie des Materials und der Farbe der Pra T o B T
mmmmmaw ............. st s _ ' Dacheindeckung (bei geneigten Dachem) einheitlich zu gestalten. ‘ ./-s % PLANUNGSBURO DIPL. ING. GARTHAUS
mongswidrighalt verfolgt (528 Vermessaogs - & fatattegessts)  Unterschrify e e s o Mon?) ARCHITEKTUR - STADTEBAU - ORTS- UND UMWELTPLANUNG
| EE RS L L o v Sler ' 49078 OSNABRUCK 8 No 4500 020 S ned |
» N




