TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

Gestaltungsvorschriften fir Garten und Freiflachen

1.1 Befestigung von ErschlieRungswegen und Zufahrten
Die privaten Garagenzufahrten und ErschlieBungswege sind mit wasser-
gebundener Decke, Schotterrasen, wasserdurchldssigem Pflaster oder
Rasengittersteinen auszuflihren. Ausnahmsweise diurfen max. 25 % der
Wegeflache mit wasserundurchldssigen Pflastersteinen versiegelt werden.

1.2 Bauliche Anlagen im Vargartenbereich
Im Vorgartenbereich, d.h. zwischen der Begrenzung der privaten oder 6ffent-
lichen Verkehrsflache und der vorderen Baugrenze (bzw. deren Verlangerung
bis zur seitlichen Grundstiicksgrenze), ist eine Nutzung fir gewerbliche
Zwecke, Werbezwecke oder die Lagerung von Gegenstanden aller Art
(einschlielich Mdll) nicht zuléssig.

"1.3 Bepflanzung der Vorgérten

1.3.1 Grundstickseinfriedungen

Grundstiickseinfriedungen entlang den privaten oder 6ffentlichen Verkehrs-

flachen sind mit einer Hecke aus standortgerechten Laubgehdéizen auszufihren.

Folgende Laubgehélze werden empfohlen :

Heckenberberitze
Hainbuche
Liguster

Falscher Jasmin
Fingerstrauch
Johannisbeere

- Berberis thunbergii und Varietdten
- Carpinus betulus

- Ligustrum vulgare u. Var.

- Philadelphus coronarius

- Potentilla suffruticosa u. Var.

- Ribes alpinum u. Var.

<.« L PEolaovlaullgenl Tul die Dauyrundstiucke

Zur Minderung des durch die Wohnbebauung der Baugrundstiicke verursachten
Eingriffs in Natur und Landschaft werden auf Grund von § 9 (1) Nr. 20 u. Nr.
25 1.V.m. § 4 (4) LG fir die Baugrundstlicke folgende Festsetzungen getroffen:

3.1.1 Fassaden- Dachbegrinung der Nebengebaude

50 % der Fassadenflache sowie 100 % der Dachfldchen von Nebengebauden
sind mit einer Anpflanzung aus standortgerechten Schling-, Wind- oder Kletter
pflanzen bzw. einer extensiven Dachbegriinung zu begrinen.

3.1.2 Naturnahe Gartengestaltung

Die nicht Gberbaubare Grundstiicksflache ist innerhalb eines Jahres nach der
SchluRabnahme des jeweiligen Gebaudes gértnerisch naturnah zu gestalten.
Dies erfolgt durch die Anpflanzung von mindestens 2 standortgerechten, heimi-
schen Laubbdumen entsprechend den angegebenen Pflanzqualitdten (Mindest-
anzahl der Verpflanzungen, Mindeststammumfang in cm bzw. Mindesthéhe in
cm) im rickwartigen Gartenbereich.

Folgende Baumarten stehen zur Auswahl:

Acer platanoides als Solitar, 3xv., 300-350 Spitz-Ahorn
Acer pseudaoplatanus als Solitar, 3xv., 300-350 Berg-Ahorn
Alnus glutinosa als Solitar, 3xv. 250-300 Schwarz-Erle
Betula pendula als Solitar, 3xv., 300-350 Sand-Birke
Fagus sylvatica als Solitar, 3xv,, 250-300 Rot-Buche
Fraxinus exelsior als Solitar, 3xv., 14/16 Esche

Populus tremula als Solitar, 3xv., 14/16
Prunus avium als Solitar, 3xv., 14/16

Zitter-Pappel
Vogel-Kirsche

Quercus robur als Solitar, 3xv., 300-350 Stiel-Eiche
Sorbus aucuparia als Solitar, 4xv., 300-350 Eberesche
Tilia cordata als Solitar, 3xv., 12/14 Winter-Linde
Tilia platyphyllos als Solitar, 3xv., 14/16 Sommer-Linde
Ulmus carpinifolia als Solitar, 3xv., 16/18 Feld-Ulme

Die maximal zulassige Hohe der Hecken betrdgt 1 m. Offnungen in der Hecke

dirfen maximal eine Breite von 3,5 m betragen.

1.3.2 Anpflanzung von Laubbiumen
Im Vorgartenbereich der Baugrundstiicke ist mindestens 1 standortgerechter
Laubbaum als Hochstamm der Qualitdt 14/16 (Stammumfang in ¢m) zu
pflanzen. Das Anpflanzen von Nadelgehdlzen ist aus 6kologischen Griinden
moglichst zu vermeiden.

2. Gestaltungsvorschriften fiir Verkehrsflichen

Fur das Bauungsplangebiet wird festgesetzt,

1. Die ErschlieBungsstrasse wird als Mischverkehrsflache in einer Breite von
5,5 m in wasserdurchlassigem Pflasterbelag ausgeftihrt.

2. StraRenbegleitend zur ErschlieBungsstrasse werden 3 Baume der Art:

Crataegus laevigata "Paul § Scarlet" (Rot-Dorn) als Hochstamm, 3xv. mit

durchgehendem Leittrieb, 14/16 cm Stammumfang

in einer Rasenflache gepflanzt.

oder heimische Cbstbaume vergleichbarer Pflanzenqualitat.

Je 20 gm nicht Uberbaubarer Grundsticksflache ist mindestens 1 standort-
gerechter, heimischer Strauch (geforderte Qualitat: Heister, mindestens 2 x
verpflanzt) zu pflanzen. Die Straucher kénnen beliebig, unter Berucksichtigung
nachbarlicher Belange, auf dem Grundsttck gepflanzt werden.

Folgende Straucharten stehen zur Auswahl:

Feld-Ahorn
Kornelkirsche
Roter Hartriegel

Acer campestre
Cornus mas
Cornus sanguinea

Corylus avellana Haselnu®
Crataegus monogyna Wei-Dorn
Euanymus eurcpaeus Pfaffenhitchen
llex aquifalium Wald-Hulse
Lonicera caprifolium Jelangerjelieber
Prunus spinasa Schlehe
Rhamnus frangula Faulbaum

Rosa canina Hunds-Rose
Rubus fruticosus Wilde Brombere
Salix caprea Sal-Weide

Sambucus nigra
Sambucus racemosa
Sorbus aucuparia
Viburnum opulus

Schwarzer Holunder
Trauben-Holunder
Gemeine Eberesche
Gemeiner Schneeball

Die Dachneigung soll bei 1-geschossig erstellten Ge-
bduden 25 - 38° und bei 2-geschossigen Gebduden 25 -

30° betragen.x .
Die Drempelhéhe kann bei l-geschossig erstellten Ge-
bduden bis zu 0,75 m und bei 2-geschossigen Gebduden
bis zu 0,25 m betragen. % %

Dachaufbauten kdnnen diber max. 50 % der jeweiligen Ge-

bdudeldnge zugelassen werden. %

4

Einfriediquna:

'
.
B

StraBenseitig sind keine Einfriedigungen auBer leben-
de Hecken, max. 0,70 m hoch iber StraBenkrone, zulas-

sig.

Garagen:

Freistehende €aragen sind mit Flachdichern

Neigung zu errichten.

Das Anpflanzen von Nadelgeholzen ist aus 6kologischen Grinden maéglichst zu

vermeiden.

Die entsprechend den o.g. Festsetzungen zu erfolgende Bepflanzung der nicht
uberbaubaren Grundstucksflache ist nach Abschlu? der Festigstellungspflege
auf Dauer zu erhalten. Abgéangige Straucher und Bdume sind nachzupflanzen.
Diese Festsetzungen werden verbindlicher Bestandteil jeder Baugenehmigung.
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Empfehlung:

Es wird empfohlen, das Niederschiagswasser auf den jeweiligen
Grundstlicken in Zisternen zu sammeln und als Brauchwasser
ZU nutzen.
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Kreis Herford

Katasteramt

Gemeinde S/OE{?QC
Gemarkung Spenge. . .

MaBstab 1: 7000...... . .
Datum der Ausfertigung 22103/9_-95

Die Veraftentiichung dieses Auszugs 1st - auch mach Umar-
beitung oder Vervielfaltigung - nur mit Zushmmung des
Katesteramtes zulassig, LZuwiderhandlungen werden ais Ord-
nungswidrigseit verfolgt (526 Vermessungs - u, Katastergesetz)
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Festsetzungen gem. § 9

(1) BauGB und § 86 BauONW

Nachrichtlich

Erlauterungen

Anderungen

Planungsrechtliche Festsetzungen

Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches
des Bebauungsplanes

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

Baugrenze

Reines Wohngebiet

Allgemeines Wohngebiet

Fldche flir den Gemeinbedarf

Kindergarten

Uberbaubare Flache

offentliche Grinfldche
Strafenbegleitgriin

Strapenverkehrsfldche

Strafenbegrenzungslinie

W Wendeplatz

Mit Geh—, Fahr— und Leitungsrechten z
belastende Fldche zugunsten der
Allgemeinheit.

einzuhaltende Hauptfirstrichtung
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WR | 10,4(1,2|0,75 ® % Satteldach 25 — 38°

WR Il 10,4|1,2| % * |keine | ¥ Satteldach 25" — 30°

WA | 10,4|1,2 0,75 | % * Satteldach 25" — 38
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T~~~ Sichtdreieck Hinweis

Die Flachen innerhalb des Sichtdreieckes
sind von sichtbehindernden baulichen An—
lagen und Anpflanzungen zwischen 0,70 m
und 2,50 m Hohe Uber Oberkante Fahrbahn
freizuhalten.

[ Zahl der Vollgeschosse als Hochstgrenze
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nur Einzel— und Doppelhduser zuldssig

Satteldach
u
Elektrizitat —Umformerstation—

anzupflanzende Bdume

des Landschaftsverbandes
Westfalen—Lippe

Westfalisches Museum fur Archdologie
Amt flr Bodendenkmalpflege
Aufenstelle Bielefeld

Wenn bei Erdarbeiten kultur— oder erdge—
schichtliche Bodenfunde oder Befunde
(etwa Tonscherben, Metallfunde, dunkle
Bodenverfdrbungen, Knochen, Fossilien) ent—
deckt werden, ist nach § § 15 und 16 des
Denkmalschutzgesetzes die Entdeckung un—
verzlglich der Gemeinde oder dem Amt fiir
Bodendenkmalpflege,

Bielefeld, Tel. 0521 / 5200250;
anzuzeigen und die Entdeckungsstdtte drei
Werktage in unverdndertem Zustand zu er—
halten.

Gemarkungsgrenze

Flurgrenze
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Hohenlinie

Flurstlicksgrenze vorhanden

Flurstlicksgrenze
vorgeschlagen

vorh. Wohngebdude
mit Hausnummer

X vorh. Wirtschaftsgebdude

vorgeschlagene
Garagenstandorte

vorgeschlagene
Gebdudestellung

vorgeschlagene
Verkehrsberuhigung

Anderungen nach der Offenlegung
auf Einwendung von

1.  Kreis Herford

Nr.

Ratsbeschluf# vom
Anderungszweck

1.2

1.1| Art und MaR} der ba ulichen
Nutzung ergénzt

- redaktionelle Er-

ganzung aufgrund

von Beschadigung

bei der Lichtpau-

serei

Eintragung der Fest-
setzung “mit Geh-,
Fahr- und Leitungs-
rechten zu belastende
Flache”

KREIS HERFORD
STADT SPENGE

BEBAUUNGSPLAN NR. 1le
"SPENGER HEIDE”

Gemarkung Spenge, Flur 36 tlw.
Lenzinghausen, Flur 1 tlw.

M. 1:1.000

Bestandteil dieses Bebauungsplanes ist
1. Die Planzeichnung
2. Die textlichen Festsetzungen

Beigefligt ist diesem Bebauungsplan
3. Die Begrundung

1. Ausfertigung
Offenlegungsexemplar

Der Plan ist entworfen und
angefertigt am 24.01.96

Der katastermdfige Bestand
am sowie die
geometrischen Festlegungen
der neuen stddtebaulichen
Planung werden als richtig

von:
Dipl. Ing. Dietmar Geier

Blomberger Str. 14 bescheinigt.
23699 Bielefeld
Tel. 05202 B2686 Herford,

5

Der Oberkreisdirektorlfy! .

Die Trdger offentlicher Be—
lange, die von der Planung
beriihrt werden koénnten,
sind mit_Schreiben

vom LL.¥. /%936 zur Abgabe
einer Stellungnahme aufge—

Dieser Bebauungsplan ist
gem. § 2(1) des Baugesetz—
buches durch Beschluf} des
Rates der Stadt Spenge
vom AX.AC, AGR2

aufgestellt worden.

buches in

Dieser Bebauungsplan hat
einschlieflich der Begriindung
gem. § 3(2) des Baugesetz—

vom % % A ‘:5‘_7(;
bis Ao.A0. A%%G

Dieser Bebauungsplan ist
gem. & 10 des Baugesetz—
buches vom Rat der Stadt
Spenge am AF. AL ARK(
als Satzung beschlossen
worden.

der Zeit 2uwlebt

LR, ASAG fordert worden. dffentlich ausgelegen.
Spenge, 4-A . a8 . B - :
Spenge, 10L& ABSE Spenge, L l)%%\- Spenge, e ASSL
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", (Per Biirgermeister

Dieser Bebauungsplan ist gem.
§ 11 des Baugestzbuches
am g, 3

angezeigt worden.

Siehe Verfiigung der
Bezirksregierung

VOm b AR,
Detmold; © !

AZ. CZ08/5p.62

Gem. § 12 des Baugesetz—
buches sind die Genehmi—
gung sowie Ort und Zeit
der Auslegung bekannt ge—
macht worden.

Der genehmigte Plan liegt

Die Ubereinstimmung mit dem
Offenlegungsplan

vom

wird bescheinigt.

Spenge,

Der Birgermeister

Rechtsgrundlagen:

— Baugesetzbuch (BauGB) in der z.Zt. geltenden Fassung -

— Baunutzungsverordnung (BauNVQO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
23.01.1990 (BGBI | S. 132)

— Bauordnung NW in der zur Zeit geltenden Fassung

— Gemeindeordnung (GQ) in der zur Zeit geltenden Fassung

— Planzeichenverordnung in der zur Zeit geltenden Fassung

— Bundesnaturschutzgesetz (BnatSchG) in der zur Zeit geltenden Fassung

— Landschaftsgesetz NW (LG) in der zur Zeit geltenden Fassung




