Bebauungsplan Innenstadt -Teilsanierung zwischen

Wurmbergstrasse, Hintere Gasse, Grabenstrasse und Lange
Strasse,
Planbereich 05/5 1.Anderung

2012-03-29

A. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
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2. Im Bereich der historischen Bebauungkann verlangt werden, dass zur Ausbildung
einer altstadttypischen Traufgasse ein Mindestabstand von der Grenze von 0,5 m
eingehalten werden muss. § 22 Abs. 4 BauNVO

1. Die Ausrichtung des Firstes des Hauptdaches wird in der Planzeichnung durch

1. Notwendige Garagen sind unter der Gelandeoberflache als Gemeinschaftsgarage

1. Die Aufteilung der Verkehrsflachen in Gehweg und Fahrbahn gilt als

2. Die festgesetzten 6ffentlichen Verkehrsflachen sind Gemeindestrassen

1. GL-Allgemeinheit = Geh- und Leitungsrecht zugunsten der Allgemeinheit entlang der
Wurmbergstrasse, der Hinteren Gasse und im Bereich der beiden Passagen. Die
Durchgangshéhe muss im Licht mindestens 2,5 m messen, Leitungen mussen zur

2. GFL-Recht-Eigentimer = Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zugunsten der Eigentimer

der Tiefgarage. Von der Hinteren Gasse aus ist die Zufahrt zur Tiefgarage bis zu den
einzelnen Stellplatzen mit einer lichten Breite von mindestens 3,0 m und einer lichten

8.0

1.0

2.0

Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen und sonstigen
Gefahren, baulich-technische MaBRnahmen zur Vermeidung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

1. Laut der Larmminderungskarte Sindelfingen ist im Bereich der Wurmbergstrasse
nachts mit einer Lammbelastung durch den StraRenverkehr von ca. 54-59 dB(A) zu
rechnen.

2. Aufenthaltsrdume, vor allem Schlafrdume, sind durch entsprechende
Wandkonstruktionen zu schiitzen. Fenster mit mindestens Schallschutzklasse Il sind
vorzusehen.

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN

§ 74 LBO

Dachgestaltung
(§ 74 Abs. 1 Nr. 1 LBO)

1. Dachfonn und Dachneigung siehe Planeinschrieb

2. bei geneigten Dachem ist die Dachdeckung mit Ziegeln in der Farbe rot bis rotbraun
auszuflihren, bevorzugt mit sog. Biberschwanz-Ziegelin.

3. Im WB-Gebiet durfen Dachaufbauten insgesamt nicht mehr als 1/3 der jeweiligen
Dachseite in Anspruch nehmen. Die Gaubenbreite darf 1,20 m nicht Gberschreiten.
Der Abstand der Gauben vom Schnittpunkt Dachhaut/Auftenwand muss mind. 1,0 m
betragen, vom Ontgang und anderen Gauben ist mind. 1,5 m Abstand einzuhalten.
Im Ubrigenist § 5 ,Dach” der Gestaltungssatzung Kernbereich Altstadt anzuwenden.

Werbeanlagen und Automaten
(§ 74 Abs. 1 Nr. 2 LBO)

1. Far den MK-Bereich wird festgesetzt:

a) Nicht zulassig sind bewegliche, grelle oder veranderlich beleuchtbare (z.B.
blinkende) Werbeanlagen.

b) Werbeanlagen sind in der GréRe auf maximal 1 m? beschrankt. Grundlage der
Berechnung ist das Rechteck, das die gesamte Werbeanlage umschlief3t.

2. Fur den WB-Bereich wird festgesetzt:

a) Werbung ist nur an der Statte der Leistung zulassig.

b) Werbeanlagen, Hinweisschilder und Beschriftungen dirfen nur in den
Erdgeschosszonen und ausnahmsweise unterhalb der Fensterbriistung des ersten
Obergeschosses angebracht werden.

c) Je Geschaft oder sonstige Einrichtung ist nur eine Werbeanlage zulassig.

d) Im Ubrigen ist § 6 ,Werbung" der Gestaltungssatzung Kernbereich Altstadt
anzuwenden.

VERFAHRENSDATEN

Gesetzliche Grundlagen

BauGB in der Fassung vom 23.09.2004
BGBI. 1 S.2414  zuletzt geéndert
am 22.07.2011 BGBL. | S. 1509
BauNVO  in der Fassung vom 23.01.1990
BGBI.| S. 133, zuletzt gedndert am
22.04.1993 BGBI. | S. 466
LBO in der Fassung vom 05.05.2010
GBL. Nr. 7 S. 357,
PlanzV vom 18.12.1990
BGBI. | S. 58, BGBL.Ill 213-1-6
Abgrenzung

im Norden: entlang der Wurmbergstrale

im Osten:  entlang der Lange StraRe

im Stiiden:  entlang Hintere Gasse und Flst 41-1,
41-2, 40 und 40-2

im Westen: entlang der Grabenstrasse

Die genaue Abgrenzung ist aus dem zeichneri-
schen Teil des Bebauungsplans zu ersehen.

Flache
ca.0,48 ha

Aufstellungsbeschluss § 2 Abs. 1 BauGB

15.07.2008

Ortsiibliche Bekanntmachung
24.07.2008

§ 2 Abs. 1 BauGB

§ 3 Abs. 1 BauGB
§ 4 Abs. 1 BauGB

Friihzeitige Beteiligung der
Offentlichkeit / Behdrden

28.07.2008 fur 4 Wochen

Auslegungsbeschluss
13.12.2011

§ 3 Abs. 2 BauGB

Ortsiibliche Bekanntmachung
26.01.2012

§ 3 Abs. 2 BauGB

Offentliche Auslegung
Beteiligung Behdérden

06.02.2012 / 09.03.2012
Satzungsbeschluss

17.07.2012

§ 3 Abs. 2 BauGB
§ 4 Abs. 2 BauGB

§ 10 BauGB

Ausfertigung

Der Bebauungsplan und die ortlichen
Bauvorschriften wurden am 17.07.2012 vom
Gemeinderat als Satzungen beschlossen und
werden hiermit ausgefertigt.

Sindelfingen, den 18.07.20121

Dr. Corinna Clemens
Baublirgermeisterin

Inkrafttreten
26.07.2012

§ 10 Abs. 3 BauGB

Bezugsplane
Planbereich 05/5
in Kraft getreten 17.05.1972

Mit Inkrafttreten dieses Bebauungsplans und
der Satzung uber die ortlichen Bauvorschriften
treten in inrem Geltungsbereich die Ortsbau-
satzung und alle bisher geltenden Bebauungs-

plane aufler Kraft

Baugrenze/Uberbaubare Fldche
(§ 23 BauNVvO)

Baugrenze nur gilltig fiir
Erdgeschoss (Arkade)

Art der baulichen Nutzung
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Grundflachenzahl |Geschossflachenzahl

Geschosszahl Bauwsise

Dachform und -neigung

StraRenverkehrsfléche

GFL-Recht-Eigentimer =
Geh-Fahr-Leitungsrecht zugunsten
der Eigentiimer der Tief-Garage
GL-Recht-Allgemeinheit =

Geh- und Leitungsrecht zugunsten
der Aligemeinheit

Abgrenzung unterschiedlicher
Héhenbegrenzung

Baudenkmal nach
§ 2 DSchG

Baudenkmal nach
§ 12 DSchG

(Ll

e

Reste der ehemaligen Stadtmauer
Denkmel nech § 2 DSchG

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung
bzw. Nutzungsintensitét

W) bordellartige Nutzungen. )
§9 Abs. 1 BauGB _(53 6. Nicht zulassig sind Anlagen 4.0 S;e/l;gng ger2bgullt(:3h8en Anlagen
& fur kirchliche, kulturelle, soziale, (S SUNEE T,
r . . N . . gesundheitliche und sportliche
Tabelle iiber die Art und das MaB der baulichen Nutzung und die Bauweise Zwecke. Nicht zulassig sind einen Richtungspfeil festgesetzt.
stationare Altenpflegeein-
MaR der baulichen richtungen. B
Nutzung BauNVO §7 Abs 222
. 7 Nicht zula d Anlagen 5.0 Flachen fiir Stellpldtze und Garagen
. r . er Zah! der Grund- | Geschoss- Bau- Zuléssig I\@ﬂ en bzw. nach § R&% Ziff. 5 (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB und § 12 BauNVO)
Gebiet baulichen Volige-  flachen- | flachen- : . » ! ’
Nutzung Jgas.  fiage Then weise Nut\u inschrankungen ‘ g{aﬁa lien) |
BNV & BoNV | BabVO . *\\G \1\\ » Nicht Bestandteil des mit Zufahrt von der Hinteren Gasse aus anzulegen.
o 0 orz. (e’ ('53 Bebauungsplans sind die
GRZ X \\ e ausnahmsweise zulassigen
WB Besonderes HHV 1,0 (153}’,12 J 1. Gebiet zur Erhaltung und (Sl Nutzw;lgveon nachk§ 7, Abs.3 , Ziff. 6.0 Verkehrsflichen
Wohngebiet e Entwicklung der Wohnnutzung Cb' 1 Bau (Tankstellen). : (59 Abss1 giff 11 BauGB)
(Besonderes Wohngebiet) nach . ' '
§4a BauNVvO g \e\\
2. Ausgeschlge@u' SClikle o 1.0 Artder baulic @*}tzung Hinweis und nicht als Festsetzung.
Gewerbem bt wie Bordelle (§ 9 Abs. 1 NV BauGB und §§ 1 - 15 BauNVO)
Odié‘e( a'rtlge Betriebe und Siehee le oben und Planeinschrieb
< ‘1_ QR RS e‘s nach StraRengesetz Baden-Wirttemberg.
W etriebe, die das Wohnen
\'L\\ staren. Nicht zulassig sind _
' (53 stationare Altenpflegeein- 2.0  MaR der baulichen Nutzung
c richtungen. §1 Abs 5 BauNVO. (§ 9 Abs.1 Nr. 1 BauGB und §§ 16 - 21a BauNVO) 7.0  Geh-, Fahr- und Leitungsrechte
: i . 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB
3.. Agsggschlossen sind Anlagen 1. Festsetzung der Grundflachenzahl und Geschossflachenzahl siehe Tabelle oben (8 )
far Kirchliche, Kkulturelle, und Planeinschrieb
gesundheitliche und sportliche ' |
Zwecke. § 1 Abs 6 BauNVO 2. Die zulassige Geschossflache kann um die Flachen notwendiger Garagen erhoht
4. Nicht Bestandteil des werden, wenn diese vollflachig unter der Gelandeoberflache hergestellt werden, Unterhaltung und Wartung auf die gesamte Lange zuganglich sein.
Bebauungsplans sind die jedoch nur bis zu einer maximalen Uberschreitung der Geschossflache von 40 %.
ausnahmsweise zulassig § 21a Abs.5 BauNVO.
Nutzungen nach § 4@15 . :
Ziff. 2 Bau Nvogﬁ. 3. Héhenbegrenzungen
(Vergnli @ést tten) und Ziff 3 a) HB1 = max. 7,0 m bezogen auf die Achse der Wummbergstralte Héhe von mindestens 3,0 m zu gewahrleisten. Leitungsrechte wie oben.
(Tap kﬂﬁ &n) b) HB2 = max. 7,0 m bezogen auf die Eingangshéhe zur Langen Stral’e
: y N c) HB3 = max . IV Geschosse bezogen auf die Eingangshdéhe zur Langen Strale
MK Kerngebiet V|-V 1,0 2,2 { \\\’\ Kerngebiet nach § 7 BauNVO
e 2. Grossflachige Einzelhandels-
el betriebe und Einkaufszentren 3.0 Bauweise
sind nicht zulassig; selbsténdige (§ 9 Abs.1 Nr. 2 BauGB und § 22 BauNVO)
Einzelhandelbetriebe oberhalb _ , . , _
des Erdgeschosses sind nicht 1. Es wird geschlossene Bauweise festgesetzt — siehe Planeinschrieb. SeNie
\ Q6J5-2BAB
=
- egende
GL_W - *‘f
Besondere Wohngebiete
5 (§ 4a BauNVO)
1 wGhs 10 -
VmH a
= FLO — © """""""" === codl Kemgebiete
| 38/1 o ] @ (§ 7 BauNvO)
'\\

Zufahrt zur gemeinschaftlichen
Tiefgarage

Stellung der Gebdude,
Hauptfirstrichtung

Abgrenzung des Geltungsbareichs
des Bebauungsplans (§ 9 Abs.7 BauGB)

A. NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN

§ 9 Abs. 6 BauGB

1.0 Denkmalschutz
Die Geb&ude Hintere Gasse Nr. 41, das Gebaude Lange Strasse 31 und die Stadtmauer

sind Kulturdenkmale nach § 2 DSchG.
Die Geb&ude Hintere Gasse Nr. 35 und 39 sind Kulturdenkmale nach § 12 DSchG.

2.0 Gestaltungssatzung

Der WB-Bereich des Bebauungsplans liegtinnerhalb des Geltungsbereichs der
Gestaltungssatzung fir den Kernbereich der Altstadt und den Stiftsbezirk Sindelfingen vom
06.10.1987; i.d.F. vom 15.11.1988.

Die Gestaltungssatzung ist rechtskraftig und zu beachten!

STADT SINDELFINGEN

Anlage

Begrundung mit Umweltbericht vom 29.03.2012

Datum/Bearbeiter 29.03.2012 / ege
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