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/Die Flurstuecke mit ihren Grenzen und ,Bezeichnungen
stimmen mit dem Liegenschaftskataster ueberein.

(§ 1 PLANZVO 90)

Stand: AP" ] ( /’ 9‘96

Stadtvermessungsamt
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3003/1

Planungsam
01.04.1996

gez. UR

A. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

GEMASS § 9(1)

BauGB

10 TABELLE UBER DIE FESTSETZUNGEN DER ART UND DES MASSES DER BAU-
LICHEN NUTZUNGEN UND DER BAUWEISE

N ——m—m

T

Offentliche Grunflache
Kinderspielplatz
§ 9(1)15 BauGB

Art Mass
der baulichen  Nutzung
z Zahi der | Grund- Ge- - i i
Gebiet i ke Ba'u Zulassige Nutzquen bzw.
geschos| zahl |flachen-| Weise Nutzungseinschrankungen
se §19 zahl
§20 |BauNVO| §20
BauNVO BauNVQO
Zz |GRZ| GFz
MK 1 Kerngebiet siehe 110 215 g 1. Sonstige Wohnungen gem. § 7(2)7. BauNVO sind ab
§ 7 BauNVO Plan dem {ll. Vollgeschoss zulassig.
ein-
schr. 2. Nicht zulassig sind die nach § 7(2)5. BauNVO (Tank-
stellen im Zusamenhang mit Parkhdusem und Garagen)
zulassigen Nutzungen. § 1(5) BauNVO
3. Nicht Bestandteil des Bebauungsplans sind die nach
§7(3) 1 . BauNVO (Tankstellen, die nicht unter
§ 7(2)5.BauNVO fallen) ausnahmsweise zulassigen Nut-
zungen § 1(6)1. BauNVO
4. Oberhalb des Il Voligeschosses ist Einzelhandel nicht
zulassig. § 1(7). BauNVO
MK 2 v 1410 2.5 g Sonstige Wohnungen gem. § 7(2)7. BauNVO sind
m.HB ab dem Il. Vollgeschoss zulassig

Sleh e IVIRCH g

. Oberhalb des |. Voligeschosses (EG) sind

Nicht zulassig sind Schank- und Speisewirtschaften
Betriebe des Beherbergungsgewerbes und
Vergnigungsstatten nach § 7(2)2. BauNVO und
(Tankstellen im Zusammenhang mit Parkhausern
und Garagen) zulassigen Nutzungen. § 1(5)
BauNVO

Einzelhandelsbetriebe nicht zulassig
§ 1(7)2. BauNVO

Oberhalb des Il. Voligeschosses sind nur
Wohnungen zulassig. § 9(3) BauGB und
§ 7(4)1. BauNVO

2.0 DAS MASS DER BAULICHEN NUTZUNGEN. § 5 16-21a BauNVO

2.1 Festsetzungen siehe Tabelle unter A.1.0.

2.2 Festsetzungen der Hochstgrenze der Hohen baulicher Anlagen im MK 1. § 16(3) BauNVO

2.2.1 Maximale Héhe der Gebaudeoberkante (OK) entsprechend dem Planeinschrieb

22
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Oberkante des obersten Vollgeschosses 446,50 m (. NN

Uber die Festsetzung OK 1 hinaus ist ein TechnikgeschoR bis zu einer Héhe von max.

454,00 m €. NN zulassig.

Oberkante des obersten Vollgeschosses 454,75 m (. NN

Uber die Festsetzung OK 3 hinaus ist ein TechnikgeschoB bis zu einer Héhe von
462,25 mu. NN zuldssig.

Es wird eine max. Hohe der OK von 451,30 m . NN festgesetzt. Dartiber hinaus ist ei-
ne Kinonutzung bis zu einer Héhe von max. 455,30 m U. NN ausnahmsweise zulassig.

Uber die Festsetzung OK 1 hinaus ist ein TechnikgeschoR und Kinonutzung zulés-

sig bis zu einer Hohe von 460,30 m U. NN.

Uber die Festsetzung OK 1 hinaus ist ein TechnikgeschoR und Kinonutzung zulassig
bis zu einer Hohe von 461,30 m U. NN.

Gebaudeoberkante max. 450,30 m . NN.

2.2.2 Auler auf der Flache ABCDEF und unter Beachtung Punkt 2.2.4 im stdostlichen Bereich betragt die
max. Erdgeschof¥fuibodenhdhe (EFH) 434,30 m . NN.

2.2.3 Auf der Flache ABCDEF betragt die EFH max. 432,05 m (. NN.

2.2.4 Die EFH der Eingénge und Ladenbereiche, im direkten Anschluf an den ZOB und die Gehrechtsflache
des ZOB sind stufenlos herzustellen und héhengleich an die éffentlichen bzw. Gehrechtsflachen
anzubinden.

225 Am stdlichen Rand des ZOB im Bereich der Gehrechtsflache wird die Gehweghdhe auf max.
432,05 m U. NN festgesetzt (s. Planzeichnung). Dieses Niveau muf stufenlos in die restliche Geh-
wegsflédche Gbergehen.
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Festsetzungen der Hochstgrenze der Hohen baulicher Anlagen im MK 2. § 16(3) BauNVO

Hodhe der Oberkante des obersten Vollgeschosses: max. 14,00 m Uber der anliegenden Strale.
Dartiber hinaus ist bis zu weiteren 4,00 m Hohe ein Geschol zul&ssig, dessen Grundflache klei-
ner als 75% der Grundflache des darunterliegenden Geschosses ist. Es ist mindestens 2,00 m
von den AulRenwanden des darunterliegenden Geschosses zurlickzusetzen.

Bei der Ermittlung der Geschof¥flache bleiben unberticksichtigt die Flachen von
Stellplatzen und Garagen in Vollgeschossen. § 21a(4)3. BauNVO

DIE BAUWEISE § 22 BauNVO

g. geschlossene Bauweise

STELLPLATZE UND GARAGEN UND IHRE EINFAHRTEN. § 9(1)4. BauGB

Die Anbindung des geplanten Einkaufszentrums mit Parkhaus (Flst. 2995/1) an die
offentlichen Verkehrsfiachen (Grundstlckseinfahrisbereiche) ist in der Planzeichnung festgesetzt.

Grundsttickseinfahrten Uber den ZOB sind nicht zul&ssig.

VERKEHRSFLACHEN. § 9(1)11. BauGB

Die Aufteilung der Verkehrsflachen gilt als Hinweis.

FLACHEN, DIE MIT GEHRECHTEN ZU BELASTEN SIND. § 9(1)21. BauGB

GR = Flache, die mit einem Gehrecht zugunsten der Allgemeinheit zu belasten ist.

FESTSETZUNGEN BAULICHER UND SONSTIGER TECHNISCHER VORKEHRUNGEN ZUM
SCHUTZ UND ZUR VERMEIDUNG UND MINDERUNG VON SCHADLICHEN UMWELTEINWIR-
KUNGEN IM SINNE DES BUNDESIMMISSIONSSCHUTZGESETZES. § 9(1)24. BauGB

Bei der Bebauung der entsprechend gekennzeichneten Flachen sind besondere bauliche Vorkeh-
rungen (insbesondere Schallschutzfenster und/oder besondere Grundrissgestaltung) zum Schutz vor
Verkehrslamm erforderlich.

Die dem ZOB und der Riedmuhlestrale zugewandten Fenster von Wohn- und Biroraumen sind in
den Kostruktionsmerkmalen der Schallschutzklasse 3, die restlichen Fenster in den Konstruktions-
merkmalen der Schallschutzklasse 2 auszubilden, damit in den Schlafraumen nachts ein Mittelungs-
pegel von 35 dB(A) und in den Aufenthaltsraumen tags ein Mittelungspegel von 40 dB(A) eingehalten
wird.

Hinwels: Es ist heute allgemein Ublicher Standard, Fenster mit den Konstruktionsmerkmalen der
Schallschutzklasse 2 einzubauen.

Zum Schutz der vorhandenen und geplanten Nachbarbebauung ist die stidliche und westliche
Wand des geplanten Parkhauses im MK 1 aus L&rmschutzgrinden geschlossen auszufihren.

Im MK 1 ist die stdliche Bebauung, in der die Andienung des Einkaufzentrums untergebracht sein
wird, geschlossen auszufihren, so daf} deren Betrieb die umgebende Wohn- und Buronutzung nicht
stort. (siehe C. 2.0)

Die bauliche Ausgestaltung des Einkaufszentrums (MK 1) ist so auszufiihren, daf durch einen
ausreichenden baulichen Schallschutz der Gebaudehillen und entsprechend ausgeftihrte und dimen-
sionierte Be- und EntlUftungsanlagen die Beurteilungspegel aus Betriebsgerauschen (ohne Fahrver-
kehr) in der Umgebung, insbesondere zu den Gebauden in der Riedmihlestrale, MariensiralRe und
Mercedestrale 60 dB(A) tags und 45 dB(A) nachts nicht Uberschreiten.

Die Ein- und Ausfahrtsbereiche der LKVW-Andienung des Einkaufszentrums sind so auszubilden, daR
ein zugiges Befahren gewahrleistet ist. (siehe C. 2.0)

Ein- und Ausfahrten von Andienung und Parkhaus sind baulich mit schallabsorbierenden Materialien
auszubilden. (siehe c. 2.0)

FLACHE FUR DAS ANPFLANZEN VON BAUMEN UND STRAUCHERN UND SONSTIGEN
BEPFLANZUNGEN. §9(1)25a. BauGB

Bei der Anpflanzung der in der Planzeichnung gekennzeichneten Einzelb&umen sind Abweichungen
biszu 2m zuldssig.

BINDUNGEN FUR BEPFLANZUNGEN. § 9(1)25.b BauGB

Die in der Planzeichnung gekennzeichneten Baume sind dauerhaft zu erhalten und zu pflegen.

B.

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN

GEMASS § 74 LBO

1.0

1.1

17

2.0

3.0

3.1

3.2

33

34

w
)

i

0]

4.0

20

ol

52

518)

54

DACHER. §74(1)LBO
Dachformen
Es sind nur Flachdacher und flach geneigte Dacher bis zu 15° Dachneigung zuléssig..

Mindesten 3/4 der Flachdacher sind mit einer durchwurzelbaren Schicht von mindesten 20 cm zu
Uberdecken und mit Grasern, Stauden und Gehdlzen zu bepflanzen, Die Begrinung ist dauerhaft zu
erhalten. Ausgenommen sind Glasdacher, Lichtkuppeln sowie untergeordnete punktuelle Technikauf-
bauten.

MULLBEHALTERSTANDORTE UND RECYCLING - SAMMELSTELLEN. § 74(1) LBO

Mullbehalterstandorte und Recycling-Sammelstellen sind durch Bepflanzungen oder bauliche MaR-
nahmen gegen Einblick abzuschirmen. Im Baugesuch ist die Lage der Mullbehalterstandorte und
Recycling-Sammelstellen anzugeben und die Art der Abschirmung zu beschreiben.

WERBEANLAGEN. §74(1)2. LBO
Werbeanlagen sind nur an der Stétte der Leistungen zuléssig.

Werbeanlagen sind nur zuldssig im Erdgeschoss (l. Geschoss) und in der Bristungszone des . Ober-
geschosses (ll. Geschoss). Ausnahmen sind fur das Einkaufszentrum als Gesamtanlage zul&ssig.

Die GréRe von Firmenaufschriften mufd mit der Fassade und inren Architekturteilen harmonieren.
Schriftzeichen durfen eine maximale Hohe von 0,5 m nicht Uberschreiten. Schriftzeichen und Symbole
fur das Einkaufszentrum als Gesamtanlage unterliegen nicht der GréRenbeschrankung. Bauteile und
Gestaltungselemente, die den Gebauden ihr charakteristisches Geprage geben, dirfen im Zusam-
menhang mit der Werbung nicht verandert werden, insbesondere nicht verkleidet oder sonst in ihrer
Wirkung beeintrachtigt werden.

Werbeanlagen mussen von Gesimsen einen Abstand von mindestens 10 cm, von Gebaudekanten
einen Abstand von mindestens 50 cm einhalten, Die Gesamtlange der Werbeanlagen darf 50 % der
jeweiligen Fassadenlange der betreffenden Gebaudeseite nicht Uberschreiten.

Ausleger sind zulassig, soweit sie nicht mehr als 1,5 m Uber die Fassade hinausragen.

Werbeantagen mit bewegtem und wechselndem Licht und/oder fluoriszierenden Farben sowie beweg-
liche Werbeanlagen sind nicht zulassig.

HINWEISE

Die LKW-Andienung des geplanten Einkaufszentrums soll vormehmlich von der Hanns-Martin-
Schleyer-Strafte aus erfolgen.

Prognose uber Schallimmissionen in der Umgebung des geplanten Einkaufszentrums

Die Prognose der Ingenieurgeselischaft GN-Bauphysik,Nedder + Dr. Ertl + Finkenheimer, vom
13.12.1995 liegt unter der Projekinr. 107495/956479 vor.

Geologisches Landesamt:

Zur Vermeidung von Gebaudeschaden sind auch im Bauzustand Grundwasserabsenkungen még-
lichst gering zu halten.

Ein dauerhafte Grundwasserabsenkung ist nicht zulassig.

Eine Baugrunduntersuchung vom 02.07.1991 des Bulros flr Geologie und Umweltfragen -Dr. Hansel-
liegt unter der Projekinr. 910507 vor.

EVS - Betriebsverwaltung Hermrenberg-

Fur die Stromversorgung des Gebiets ist der Neubau einer Umspannstation nétig. Der Bautrager muf
sich im Planungsstadium an die EVS wenden.

Wasserwirtschaftsamt Kirchheim/Teck

Es ist von einer Deckschicht von wenig méachtigen Talablagerungen Uber dem Gipskeuper mit einem
entsprechend hohen Grundwasserspiegel auszugehen. Vor der Bebauung ist eine hydrogeologische
Erkundung durchzufGhren.

Eine sténdige Grundwasserabsenkung ist nicht zulassig:

Das Gipskeuper-Grundwasser darf durch Bauvorhaben nicht entspannt werden. Die Untergeschoss-
Fubodenhohe ist so festzulegen, dald bei einer eventuell notwendigen Grundwasserabsenkung die
Nachbarbebauung nicht betroffen ist. Die dazu erforderlichen Angaben sind durch eine hydrogeologi-
sche Baugrunduntersuchung und Begutachtung festzulegen.

Auch bei einer vortbergehenden Grundwasserabsenkung wahrend der Bauzeit ist ein Wasserrechts-
verfahren durchzufthren.

Wegen der Knappheit an Deponievolumen soll Erdaushub méglichst vermieden oder bei geeigneten
Vorhaben (zB. Auffiliungen, Larmschutzwalle u.a.) verwertet werden.

[EICHENERKLARUNG

MK KERNGEBIET

UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHE

-FBAULINIE § 9(1)2. BAUGB

7 = 'V | (u6cESTGRENZE)
S§ 16(3) UND 20 BAUNVO

SRR R SS (SN UND: 20, BRUNVO
10 GRUNDFLACHENZAHL (GRZ) § 19 BAUNVO
90) |GESCHOSSFLACHENZAHL (GFZ)

1

§ 20 BAUNVO

| o—9® | nuTZUNGEN

ABGRENZUNG UNTERSCHIEDLICHER
§ 1(4) BAUNVG
§ 16(5) BAUNVO

g GESCHLOSSENE BAUWEISE
§ 22(4) BAUNVO

o | |FLACHE FiR STELLPLETZE
ok el § 9(1)4. BAUGB
¥ | BEREICH OHNE EIN- UND AUSFAHRT
Sl 2 5 o145 TRD 11l: ELUGH
o5 -

§ 7 BAUNVO

-FUBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHE
—1NICHT UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHE
| BAUGRENZE § 9(1)2. BAUGB

—NICHT UBERBAUBARE GRUNDSTHUCKSFLACHE

ANZAHL DER ZULASSIGEN VOLLGESCHOSSE

K ANZAHL DER ZULASSIGEN VOLLGESCHOSSE
(HOCHSTGRENZE) M. HOHENBESCHRANKUNG

L STRASSENBEGRENZUNGSLINIE
| GEHWEG VERKEHRSFLACHE
S SHEE AL R

ZUFAHRTSBEREICH
NS ma § 9(1)4. UND 11. BAUGB

OFFENTLICHE GRUNFLACHE
- SPIELPLATZ - SESINIE RAEE

\ | ANPFLANZUNG VON EINZELBAUMEN
ghis. A 81 S S @255 BNUGE

ERHALTUNG VON EINZELBAUMEN
SERFLIOESI] § 9(1)25.B BAUGB

stelldyizl . LU

ABGRENZUNG UNTERSCHIEDLICHER ANZAHL
M DER VOLLGESCHOSSE (HOCHSTGRENZE)

V¥ W |FLACHE, AUF DER ZUM SCHUTZ VOR
4 4| SCHEDLICHEN UMWELTEINWIRKUNGEN VOR-
KEHRUNGEN ZU TREFFEN SIND
SHE § 9(1)24. BAUGB

gd GRENZE DES RAUMLICHEN GELTUNGS-
‘ BEREICHS DES BEBAUUNGSPLANS
§ 9(7) BAUGB

| VERKEHRSFLACHE BES. ZWECKBESTIMMUNG
| -ZENTRALER OMNIBUSBAHNHOF UND FUSS-
£} GANGERBEREICH- § 9(1)11. BAUGB

| VERFAHRENSDATEN

AUFSTELLUNGSBESCHLUSS § 2(1) BAUGB
18.07.1995

VORGEZOGENE BURGERBETELIGUNG  § 3(1) BAUGB

AUSLEGUNGSBESCHLUSS § 3(2) BAUGB
23.04.1996

GESETZLICHE GRUNDLAGEN

BauGB INDER FASSUNG VOM 08.12.1986
ZULETZT GEANDERTAM  01.05.1993

BauNvo INDER FASSUNG VOM 23.01.1990
ZULETZT GEANDERTAM  01.05.1993

LBO IN DER FASSUNG VOM 08.08.1995

PlanzV0 vom 18.12.1990

ABGRENZUNG

IMNORDEN:  Siidlicher Fahrbahnrand der Gartenstrafe,
dstliche Grenze des Flst. 2995 (AOK) und
nordliche Grenze des Flst. 2995/1

IMOSTEN:  Wiestliche Grenze des Fist. 2995/2 (Z0B)
innerhalb der Flst. 2995/2 und 3007/2 (Ge-
werkschaftshaus) und dstliche Grenze des
Flst. 3007/2

IM SUDEN:  Nérdliche Grenzeder Marienstrafe

IMWESTEN:  Ostlicher Fahrbahnrandder RiedmiihlestraBe

DIE GENAUE ABGRENZUNG DES BEBAUUNGSPLANS IST
AUS DEM ZEICHNERISCHEN TEIL ZU ERSEHEN.

OFFENTLICHE AUSLEGUNG § 3(2) BAUGB
13.05.1996 - 14.06.1996

SATZUNGSBESCHLUSS § 10 BAUGB
16.07.1996

GENEHMIGUNG § 11 BAUGB
ERLASS VOM 28.10.1996 Az.: 22-251-2210-01

INKRAFTTRETEN § 12 BAUGB
120129996

MIT INKRAFTTRETEN DIESES BEBAUUNGSPLANES TRETEN IN SEINEM

FLACHE
ca 26ha GELTUNGSBEREICH DIE ORTSBAUSATZUNG UND ALLE BISHER GELTENDEN
BEBAUUNGSPLANE AUSSER KRAFT.
BEZUGSPLANE

PLANBEREICH INKRAFTTRETEN

01/16 19.03.1994

VORSTEHENDER BEBAUUNGSPLAN WURDE AM 16.07.96 VOM GEMEINDERAT
BESCHLOSSEN UND DEM REGIERUNGSPRASIDIUM ANGEZEIGT, DAS MIT ERLASS
VOM 28.10.1996 ERKLART HAT, DASS KEINE VERLETZUNGEN VON RECHTSVOR-
SCHRIFTEN GELTEND GEMACHT WERDEN.
DER BEBAUUNGSPLAN WIRD HIERMIT AUSGEFERTIGT.
SINDELFINGEN, DEN 28.11.1996 | l’
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( DR RUCKER ) OBERBURGERMEISTER
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STADT SINDELFINGEN

BEBAUUNGSPLAN
WESTLICH

BUSBAHNHOF

BEREICH ZWISGHEN
GARTENSTRASSE,
MERCEDESSTRASSE,
MARIENSTRASSE UND

RIEDMUHLESTRASSE

ANGEZEIGT

REGIERUNGSPRASIDIUM
TUTTGART

2 8 OKT. 1996

PLANBEREICH  01/16

1. ANDERUNG

GEFERTIGT
GEANDERT

26.06.1995/26.03.1996
Text A74 11.07.1996 (T

ANLAGE ~ BEGRUNDUNG VOM 26.06.1995/26.03.1996
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