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A. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

BAUGS

GEMASS § 4 9(1)

1.0 Tabelle Uber die Festsetzungen der Art und des MaBes der baulichen Nutzungen und der
Bauweise. § 9(1) BauG

Art | Mass
der baulichen Nutzung

Zan! der Geund- | Geschose-

_ ___ Wohngebiet mHB | 4 1 | die nach § 4(3)4. v. 5. BauNV0 ausnshmsweise
WA 2 S 4 BauNv0 0 0,3% 0,7 o) zuldssigen Nutzungen (Gartenbaubetriebe und
2T Tankstellen). § 1(6) 1. BauNVO
m. HB

Nicht zuldssig sind die nach § 6(2) 6.u.7.
BauNV0 allgemein zulassigen Nutzungen
(Gartenbaubetriebe und Tankstellen).

§ 1(5) BauhVO.

MI Mischgebiet IPIOIERR (ROIN4 R SAe0) 0
§ 6 BauNVvO Zeil a
m.HB

DAS MASS DER BAULICHEN NUYZUNG. § 16-21a BAUNVU

20 1 Festsetzungen der Héchstgrenze baulicher Anlagen. § 16(3) BauNV0

g o III m. HB.: Traufhthe max. 7,5 m.
Z = II m. HB.: Traufhohe max. 6,25 m.
bezogen auf die mittlere Hohe des gegenUberliegenden Strafienabschnitts.
(Traufe = Schnitt der AuBenwand mit der Dachhaut.)

22 Die zul&dssige GeschoBflache (§ 20 BauNVO) kann erhdht werden um die Flache notwen-
diger Garagen, die unter der Gelandeoberflache hergestellt werden, bis zu einer
Uberschreitung von 20 %. § 21a(5) BauNVO

3.0 DIE BAUWEISE. § 22 BauhVO

S (0]

{1}

Offene Bauweise. § 22(2) BauNVO

3k2 a

1}

Abweichende Bauweise; geschlossene Bauweise innerhalb der Uberbaubaren Grund-
sticksflache. § 22(4) BauNv0

4.0 NEBENANLAGEN. § 14 BAUNVO

4.1 Nebenanlagen gem. § 14(1) BauNVO, die Gebdude im Sinne von § 2(2) LBO sind, sind
auBerhalb der Uberbaubaren Grundsticksfldche nicht zulassig.

4.2 Als Ausnahme zulassig sind vollfl&chig werglaste I-geschossige Anbsuten von max.
12 m2 Grundflache, die als Kleingewichshduser oder Wintergarten genutzt werden.

5.0 STELLPLATZE UND GARAGEN. § 12 UND § 23 BAUNVO, § 7(1) LBO

54l Tiefgaragen Sind Uberall zulassig.

Qe Oberirdisch sind Garagen nur auf den dafir festgesetzten Flachen und auf den Uber-
baubaren Grundsticksflachen zulassig.

Sivg Stellplétze sind auBer auf der mit " PF " gekennzeichneten Flache Uberall zulassig.

Im Vorgartenbereich darf der Flichenanteil der Stellplitze und Garagenzufahrten
jedoch nur max. SO % dieser Flache betragen.

Der Vorgartenbereich ist die Grundsticksflache, die nicht als Uberbaubare Flache
festgesetzt oder mit " PF " gekennzeichnet ist.

5.4 Stellplitze und Zufahrten zu oberirdischen Garagen dirfen nicht mit geschlosserem
Belag hergestellt werden. Sie sind mit Rasensteinen, Rasenpflaster oder begrenzten

N3

Fahrspuren herzustellen und zu begrinen. § 9{1)20. BauGd und § 73(1)5. LB

6.0 VERKEHRSFLACHEN. § 9(1)11. BAUGB

(551l Die Aufteilung der Verkehrsflache gilt als Hinweis.

7.0 FLACHE FUR DAS ANPFLANZEN VON BAUMEN UND STRAUCHERN UND SONSTIGEN BEPFLANZUNGEN.
§ 9(1)25.a BAUGB

e Die mit ® PF " gekennzeichnete Fléche ist mit Ausnahme von Wegen und zulassigen
' Nebenanlagen als Grin- oder Gartenfldche zu gestalten und dauerhaft zu erhalten.
Das Anpflanzen von B&umen und Strauchern ist zulédssig. Tiefgaragen sind mit einer
Erdiberdeckung zu versehen und zu begrinen.

8.0 BINFUNGEN FUR BEPFLANZUNGEN. § 9(1)25.b BAUGB

8.1 Die in der Planzeichnung gekennzeichneten Bdume sind dauerhaft zu erhalten und
zu pflegen.

9.0 FESTSETZUNG EINER UMSPANNSTATION IM UG. § 9(1)12. UND 9(3) BAUGB

)l Anstelle L
ist eine Umspannstation auch im Untergeschoss im Zufahrtsbereich einer Tiefgarage

zulassig.

10.0 LEITUNGSRECHT. § 9(1)21. BAUGB

Flache, die mit Leitungsrecht zugunsten der Allgemeinheit zu belasten ist.
Die Flache ist von Anpflanzungen und Wurzelwerk freizuhalten.

10.1 LR =

3.0 ANTENNENANLAGEN. § 73(1) 3. LBO

4.0 MULLTONNENABSTELLPLATZE.

der Umspannstation auf der in der Planzeichnung dafir festgesetzten Flache

11.0 FLACHEN, BEI DEREN BEBAUUNG BESONDERE BAULICHE VORKEHRUNGEN GEGEN AUSSERE EINWIRKUNGEN
ERFORDERLICH SIND. § 9(5) BAUGB

Bei der Bebauung der in der Planzeichnung gekennzeichneten Fl&dchen sind besondere
bauliche Vorkehrungen zum Schutz| vor Verkehrslérm erforderlich.

Durch geeignete MaBnahmen (insbesondere Schallschutzfenster und/oder besondere
Grundrissgestaltung) ist dauernd|zu gewahrleisten, daB in den Schlafrdumen der Ge-
bdude nachts ein Mittelungspegel von 35 dB(A) und in den Wohnrdumen tagsiber ein
Mittelungspegel von 40 dB(A) eingehalten wird.

(Werte aus der VDI-Richtlinie 2719 vom August 1987, Tabelle 6)

Hinweise zum Verkehrsldrm s. C.3,0.

g

B. BALUORDNUNGSRECHTLICHE  FESTSETZUNGEN

GEMASS § 9(4) BAUGB UND § 73 LBO
|
mite ) ACHE R §r/7:3:(d) i B0
1 Dachformen
1.1.1 Die Hauptfirstrichtungen und Dachneigungen sind in der Planzeichnung festgesetzt.

Andere Dachformen und Dachneigungen sind als Ausnahme bei untergeordneten Gebdude-
teilen zuldssig, soweit dies aus gestalterischen Grinden notwendig ist.

1.1.2 Bei I-geschossigen Gebiudeteilen sind als Ausnahme Flachdicher zuldssig, soweit
sie groffladchig und dauerhaft begrint werden.
1.1.3 Bei Gragen sind nur Satteldicher| oder begrinte Flachdacher zuléassig.

.1 4 Dachaufbauten dirfen insgesamt nicht mehr als 1/3 der jeweiligen Dachseite in
Anspruch nehmen.

=

Dacheinschnitte in Dacher, die dem StraBenraum der AmmerstraBe, WirmstraBe und
Béblinger StraBe zugewandt sind,| sind nicht zulassig.

2 Dachdeckung

Die geneigten Dicher sind mit Ziegeln oder Pfannen in roten bis braunen Farbtonen
2u decken.

ARl

1.2.2 Bei verbindenden Gebadudeteilen ﬁind auch andere Materialien zuldssig.

2.0 WERBEANLAGEN IM MI. § 73(1) 1. LBO

2501 Werbeanlagen auf den Baugrundsticken sind nur fir dort erbrachte

und Produkte =zulassig.

22 An den einzelnen Gebaudeseiten ist‘je Geschaft, Behorde, Dienstleistungsbetrieb oder
sonstiger Einrichtung nur eine Werbeanlage zuldssig.

Leistungen

2 Werbearnlsgen sind nur zuldssig im ErdgeschoB und in der Bristungszone des I. Oher-
geschosses.
2.4 Die GréBe von Firmenaufschriften|muB mit der Fassade und ihren Architekturteilen

harmonieren. Schriftzeichen dirfen eine max. Hohe von 0,5 m nicht Uberschreiten.

Bauteile und Gestaltungselemente, die den Geb&uden ihr charskteristisches Geprage geben,

dirfen im Zusammenhang mit der Werbung nicht verandert werden, insbesondere nicht
verkleidet oder sonst in ihrer Wirkung beeintrachtigt werden.

2.9 Werbeanlagen missen von Gesimsen|einen Abstand von mind. 10 cm, von Gebiudekanten
einen Abstand von mind. 50 cm einhalten.
Zns Ausleger sind zuldssig, soweit sile nicht mehr als 1,5 m Uber die Fassade hinaus-
ragen.
| A
2] Werbeanlagen mit bewegtem und we¢hselndem Licht und/oder fluoriszierenden Farben

sowie bewegliche Werbeanlagen sind nicht zulassig.

3l Je Gebdude ist nur eine Antenmenanlage zuldssig.
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4.1 AuBerhalb von Gebiuden erforderliche Milltonnenabstellplétze sind gegen Einblick
abzuschirmen. Sie sind entweder in Bauteile einzubeziehen oder zu umpflanzen.
Im Baugesuch ist die Lage der Milltonnenabstellplétze anzugeben und die Art
der Abschirmung zu beschreiben. |

5.0 GESTALTUNG DER UNBEBAUTEN FLACHEN DER BEBAUTEN GRUNDSTUCKE. § 73(1)5. LBO

5l Der Vorgartenbereich (s. A.5.3) der Baugrundsticke ist mit Ausnahme der notwendiger
Zugdnge und Zufahrten gartnerisch anzulegen. Stellpl&tze und Garagenzufahrten
. sind bis zu 50 % der Vorgartenfléche zuldssig. Sie sind mit wasserdurchlassigen
Belagen zu versehen. Siehe A.5.3 und A.5.4.

512 Stellplatzfldchen sind durch Bdume und Strducher in Stellplatzgruppen zu unter-
teilen. Eine Stellplatzgruppe darf aus nicht mehr als 4 Stellplatzen bestehen. &

C. HINWEISE %

1.0 Schreiben des Geologischen Léndesaﬂtes Baden-Wirttemberg vom 14.05.1986:

FUr mehrgeschossige Bauvorhaben wenden ingenieurgeologische Gutachten empfohlen.

2.0 Das Planungsamt hat mit Datum vom 30.03.1989 einen Gestaltungsplan zum Bebauungsplan
gefertigt. Dieser Plan kann zur Information eingesehen werden.

3.0 Larmbelastung durch StraBenverkehr auf der Béblinger Strale

il Nachieinér Verkehrserhebﬁng im Oktober 1987 ergab sich im betreffenden Teilbereich
' der Boblinger StraBe.bezogen auf 24 Stunden eine Verkehrsbelastung von ca. 9650 Kfz.

3.2 1n der Bestandslirmkarte der Stadt Sindelfingen in der Fortschreibung von 1984 wird
im betreffenden StraBenabschnitt der Boblinger StraBe eine L&rmbelastung von |
56,2 dB(A) nachts und 65,3 dB(A)dtags (Mittelungspegel) festgestellt. i



