Anlage 5

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

§ 9 Abs. 1 BauGB

Uberwiegend festgesetzt wird eine 6ffentliche Verkehrsflache besonderer
Zweckbestimmung nach §9 Abs 1 Ziff.11 BauGB — im Wesentlichen als
FuRgangerbereich, Flache fur das Parken von Fahrzeugen, Flachen fir das
Abstellen von Fahrradern und als Flache fur den Anschluss anderer Flachen
an Verkehrsflachen. Siehe 2.0.

1.0 ART UND MAR DER BAULICHEN NUTZUNG (§9 Abs 1 Ziff1 BauGB)

1.1

1.2

1.3

1.4

Innerhalb der Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung sind bauliche
Anlagen, die dem Betrieb des &ffentlichen Personennahverkehrs (S-Bahn
und Busse) dienen, z.B. Fahrscheinautomaten, Anschlagtafeln und -kasten
fur Fahrplane, Unterstellméglichkeiten (Wartehauschen) etc., zulassig.

Innerhalb der Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung sind bauliche
Anlagen, die der Verkniipfung von Individualverkehr und offentlichem
Personennahverkehr dienen, zulassig, z.B. Fahrradabstellanlagen und ihre
Uberdachungen, Fahrradboxen, ebene und mehrgeschossige Park &

Ride - Anlagen, Parkierungseinrichtungen (Parkplétze), und die fur diese
Nutzungen erforderlichen ErschlieBungsflachen und Zufahrten.

Innerhalb der festgesetzten tiberbaubaren Flachen sind weitere

Nutzungen zuléssig, die mit dem Betrieb des offentlichen
Personennahverkehrs zusammenhangen oder ihm dienen, z.B. Gastronomie
(Bahnhofswirtschaft), Verkaufseinrichtungen fur Reisebedarf (Kiosk),
Verkaufseinrichtungen fur Fahrkarten und Reisen.

Ebenfalls zulassig sind Nutzungen (z.B. Birros) im Zusammenhang mit dem
allgemeinen Bahnbetrieb.

Nicht zulassig sind Wohnungen, Gewerbebetriebe (ausser nach 1.3),
Vergniigungsstatten und Bordelle/ bordellartige Betriebe,
Fremdwerbeanlagen.

2.0 VERKEHRSFLACHEN ( §9 ABS 1 ZIFF 11 BAUGB)

2.1

2.2

2.3

Festgesetzt werden

a) Verkehrsflachen (z.B. Stralen, Gehwege)

b) éffentliche Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung -
Parkierungsflachen, Park & Ride - Anlagen, Flachen fur den Anschluss
anderer Flachen an die Verkehrsflachen

c) Grunflachen innerhalb der Verkehrsflachen - Verkehrsgriin

Die Abgrenzung, generelle Zweckbestimmung und Lage der Verkehrsflachen
ist im zeichnerischen Teil festgesetzt, hierbei gilt die Aufteilung der
Verkehrsflachen, z.B. in Fahrbahnen, Gehwege und Parkflachen, als
Hinweis und nicht als Festsetzung.

Die festgesetzten éffentlichen Verkehrsflachen sind GemeindestraRen nach
StraRengesetz Baden Wirttemberg.



3.0 FLACHEN FUR DAS ANPFLANZEN VON BAUMEN, STRAUCHERN UND
SONSTIGEN BEPFLANZUNGEN ( §9 ABS 1 ZIFF 25 A BAUGB)

3.1 Die in der Planzeichnung gekennzeichneten Baume sind zu erhalten und bei
einem evt. Abgang durch einen gleichwertigen Baum zu ersetzen.

3.2  Neue Baume sind wie in der Planzeichnung festgesetzt zu pflanzen. Zur
Anpassung an 6rtliche Gegebenheiten sind Abweichungen vom Standort bis
zu 3,0 m mdéglich.

3.3  Stellplatze und Parkplatze (auch P&R) sind durch Baumpflanzungen
aufzulockern.
Auf je 5-7 Stellplatze ist ein Baum vorzusehen.

4.0 FESTSETZUNGEN NACH § 9 ABS 2 BAUGB

4.1 Die in der Plandarstellung besonders gekennzeichneten Flachen unterliegen
als (ehemalige) Bahnflachen dem Fachplanungsvorbehalt (sind gewidmet).

4.2 Die Festsetzungen des Bebauungsplans und die értlichen Bauvorschriften
gelten fur die Flachen nach 4.1 ab dem Eintritt der Bedingung, wonach die
Bahn rechtswirksam eine Freistellungserklarung ihrer Bahnanlagen nach §
23 AEG gegenuber der Stadt abgegeben hat oder eine Entwidmung der
Bahnanlagen gerichtlich oder in einem anderen PFV festgestellt wurde. Der
Eintritt der Bedingung wird 6ffentlich bekannt gemacht.



B. ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN Gem. § 74 LBO

1.0 DACHGESTALTUNG § 74 ABS. 1 ZIFF 1 LBO

1.1 Fur das Gebaude des ehemaligen Bahnhofs und das Kioskgebaude sind
die bestehenden Dachformen und Dachneigungen zu erhalten.

1.2  Die Dachdeckung hat wie im Bestand aus roten Ziegeln zu bestehen.
Das Anbringen von Solarenergieanlagen auf den Dachern ist nicht zulassig.

1.3 Ausnahmsweise sind bei untergeordneten Anlagen und Anbauten auch
Flachdacher zulassig, wenn sie vollflachig begriint werden und die
Ubereinstimmung mit den Zielen des Denkmalschutzes gewahrleistet ist.

2.0 WERBEANLAGEN § 74 ABS. 1 ZIFF 2LBO

2.1 Es sind nur Werbeanlagen zuléssig, die im Zusammenhang mit der auf dem
Grundstiick angebotenen Leistung, mit einem dort angebotenen Produkt
oder mit dem Namen der dort anséssigen Firma stehen. Eine Haufung von
Werbeeinrichtungen ist nicht zuldssig.

2.2  Die Verwendung von wechselndem oder bewegtem Licht oder von
mechanisch oder elektronisch veranderbaren Werbeeinrichtungen ist nicht
zulassig.

2.3 Werbeeinrichtungen auf Dachflachen (oberhalb der Traufe) sind nicht
zulassig. Am denkmalgeschutzten Bahnhofsgebaude sind
Werbeeinrichtungen nur unterhalb der Fenstersimse des ersten
Obergeschosses und in Abstimmung mit dem Amt fir Denkmalpflege erlaubt.

2.4  Werbeeinrichtungen in baulichem Zusammenhang mit einem

Buswartehduschen (Seitenwand oder Rickwand) sind zuldssig.
Pro Buswarteh&uschen ist nur eine Werbeanlage zulassig.

C. NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN

1.0 DENKMALSCHUTZ
141 Das Geb&ude Hanns-Martin-Schleyer-Strae 9 (Bahnhof Sindelfingen) ist ein

Kulturdenkmal nach § 2 Denkmalschutzgesetz. Bauliche Veradnderungen
miissen mit den Denkmalschutzbehérden abgestimmt werden.

2.0 BAHNANLAGEN

2.1 Die Flache der Bahnanlagen einschlieflich der Bahnsteige, Unterfilhrungen
und Zugange wird nachrichtlich in die Planzeichnung Gbernommen.



2.2

Die innerhalb der Bahnfliache dargestellten Gleisfihrungen, Bahnsteige,
Rampen und andere dem Bahnbetrieb dienende Anlagen sind keine
Festsetzungen, sondern dienen dem Verstandnis des Bebauungsplans.

3.0 WASSERSCHUTZ

3.1

3.2

Fur BaumaRnahmen wird eine hydrogeologische Untersuchung empfohlen.

Jegliche MaRnahme, die das Grundwasser berlhren kénnte, ist beim
Landratsamt Boblingen — Wasserwirtschaftsamt — rechtzeitig anzuzeigen und
bedarf ggf. einer wasserrechtlichen Erlaubnis. Eine dauerhafte
Grundwasserabsenkung ist nicht zuléssig.

D. Hinweise

Im nordéstlichen Bereich des Bebauungsplans befindet sich in der Hanns-
Martin-Schleyer-StraRe die verdolte Schwippe.

Aufgrund der bisherigen Nutzung als Bahnhof, Giterschuppen oder
Tankgleis sind Bodenverunreinigungen nicht auszuschlieen. Bei
BaumaRnahmen ist darauf besonders zu achten.

Rechtzeitig vor Beginn méglicher Erkundungs- bzw. Baumalnahmen auf der
Flache ist das Landratsamt Boblingen, Wasserwirtschaft, zu informieren und
ggf. sind erforderliche MaRnahmen zur Erfassung vorhandener Boden- bzw.
Grundwasserverunreinigungen in Absprache mit dem Landratsamt
Boblingen, Wasserwirtschaft, durchzufuhren.



