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VERFAHRENSDATEN

GESETZLICHE GRUNDLAGEN

AUFSTELLUNGSBESCHLUSS § 2(1) BAUGB

03.04.1990
BauGB i.d.F.v. 08.12.1986
BauNVO 1 digk s 23501 . 1998
LBO i.d.F.v. 28.11.1983 VORGEZOGENE BURGERBETEILIGUNG § 3(2) BAUGB
PlanZVvO Vi 18502, 1990
30.04.1990
ABGRENZUNG AUSLEGUNGSBESCHLUSS § 3(2) BAUGB
Norden: Noérdliche Grenze der 09.01.1992
GotenstraBe ——
Osten: Westliche Grenze der OFFENTLICHE AUSLEGUNG § 3(2) BAUGB
FriesenstrafBe
17.02. - 17.03.1992
Siuden: Nordiiche Grenze des

Die genaue Abgrenzung

geplanten Gehwegs und
der slidliche Rand der
Dresdener StralBe

ist aus

dem zeichnerischen Teil des
Bebauungsplans zu ersehen

SATZUNGSBESCHLUSS § 10 BAUGB

12.05.1992

ANZEIGEVERFAHREN § 11BAUGB

27.10.1992

FLACHE INKRAFTTRETEN § 12 BAUGB
ca. 1.7 ha
20.11.1992
BEZUGSPLANE MIT INKRAFTTRETEN DIESES BEBAUUNGSPLANES TRETEN
IN SEINEM GELTUNGSBEREICH DIE ORTSBAUSATZUNG UND
e et ALLE BISHER GELTENDEN BEBAUUNGSPLANE AUSSER KRAFT.
26/4 25.05.1955 VORSTEHENDER BEBAUUNGSPLAN WURDE AM
12.05.1992 VOM GEMEINDERAT BESCHLOSSEN
25/1 26.07.1960 UND DEM REGIERUNGSPRASIDIUM ANGEZEIGT, DAS
MIT ERLASS VOM 27.10.1992 ERKLART HAT, DASS
25/2 27.10.1962 KEINE VERLETZUNGEN VON RECHTSVORSCHRIFTEN
z GELTEND GEMACHT WERDEN.
25/22 12.01.1971 DER BEBAUUNGSPLAN WIRD HIERMIT AUSGEFERTIGT.
SINDELFINGEN, DEN 12.11.1992
25/34 21.06.1990

gez. BURGER
(DR. BURGER) OBERBURGERMEISTER




ZEICHENERKLARUNG

TH44LB.0m

OK 457.5m

0,4

VA

Allgemeines Wohngebiet
§ 4 BauNVO

uberbaubare Grundstucksflidche
Baugrenze § 9(1)2. BauGB
nicht uberbaubare Grundstucksflidche

Anzahl der zul&ssigen Vollgeschosse
(Hochstgrenze) mit Hohenbeschriankung
§§ 16(3) und 20 BauhVO

siehe A,2.2

Traufhohe max. 448.0 m Uber NN
§ 16(3) BauNVvO, siehe A.2.2

Oberkante max. 457.5 m uber NN
§ 16(3) BauNVO, siehe A.Z2.2

Grundfldchenzahl (GRZ)
§ 19 BauNVvO

GeschoBfldchenzahl (GFZ)
§ 20 BauNVO

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung
§ 22(2) BauNVvO

abweichende Bauweise § 22(4) BauNVO
siehe A.3.1

Fldche fur Tiefgaragen als
Gemeinschaftsanlage
§§ 9(1)4. und 22 BauGB, siehe A.5.1

Verkehrsflichen § 9(1)11. BauGB
Strafenbegrenzungslinie

Gehweg

Fahrbahn

Tiefgaragenein- und Ausfahrten
§§ 9(1)4. und 11 BauGB

' . *

SD
43°-45°

FD

Zufahrtsbereich
§§ 9(1)4. und 11 BauGB

Versorgungsfliche - Elektrizitat -

§ 9(1)12. BauGB

offentliche Grunfldche - Parkanlage -
§ 9(1)15. BauGB

Fldche fur MaBnahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Natur
und Landschaft

§ 9(1)20. BauGB, siehe A.6.1

Anpflanzung von Einzelbdumen
§ 9(1)25.a) BauGB, siehe A.8.1

Erhaltung von Einzelbdumen
§ 9(1)25.b) BauGB, siehe A.9.1

zuldssige Hauptfirstrichtung
§ 9(1)2. BauGB

Satteldach 43°-45° Neigung
§ 73(1) LBO

Flachdach
§ 73(1) LBO

Fldche, auf der zum Schutz vor
schddlichen Umwelteinwirkungen
Vorkehrungen zu treffen sind
§ 9(1)24. BauGB, siehe A.7.1

Grenze dee rdumlichen Geltungs-
bereichs des Bebauungsplans
§ 22(2) BauNlVvO




-,

A. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

GEMASS § 9(1) BAUGB

1.0 TABELLE UBER DIE FESTSETZUNGEN DER ART UND DES MASSES DER
BAULICHEN NUTZUNGEN UND DER BAUWEISE § 9 (1) BAUGB

ART | MASS BAU-
DER BAULICHEN NUTZUNG WEISE
ZAHL DER GRUND- GE SCHOSS-
VOLLGE- FLACHEN- FLACHEN-
SCHOSSE ZAHL ZAHL §22
§ 18 BAUNVO | §19 BAUNVO | § 20 BAUNVO |BAUNVO
GEBIET z GRZ GFZ ZULASSIGE NUTZUNG BZW. NUTZUNGSEINSCHRANKUNGEN
WA Allgem. | siehe 0.4 12 a MaBnahme "M" siehe A.6.1

Wohn- Plan-

gebiet ein-

B 4 schrieb

BauNVO

Offentliche Griunflache - Parkanlage - MaBnahme "M" sijehe A.6.1
Ein frei gefuhrter Gehweg
Zzwischen dem allgemeinen
Wohngebiet und der Dres-
dener Strafe ist zulédssig

Versorgungsf ldache - Elektrizitat -

2.0 Das MaBl der baulichen Nutzung §§ 16 bis 21a BauNVO

2.1 Festsetzungen siehe unter A.1

Z.2 Festsetzung der Hochstgrenzen der baulichen Anlagen
§ 16(3) BauNVvO
Die Hoéchstgrenzen baulicher Anlagen sind in der Planzeich-
nung festgesetzt.

(Traufhdhe = Schnitt der AuBenwand mit der Dachhaut)

Auf den im riuckwédrtigen Bereich der Goten- und Friesenstrafe
liegenden Uberbaubaren Flachen sind Uber die festgesetzte
maximale Gebaudehdhe hinaus Uber 10 % der Jjeweiligen Uber-
bauten Flache fiur technische Aufbauten weitere 3.0 m Hohe
zulassig.

2.3 Die zuldssige GeschoBfladche ist um die Flachen notwendiger
Garagen, die unter der Gelandeoberflache erstellt werden,
bis zu einer Uberschreitung von 20 % zu erh&hen.

§ 21a(5)BauNvo.
2.0 Die Bauwelse § 22 BauNVO

el

a = abweichende Bauweise § 22(2)

BauNVvO.

Offene Bauweise, es ist jedoch eine Gebdudeldnge von mehr
als 50 m zulédssig, sofern sie durch die GroBe der Uberbau-

baren Grundsticksflache moglich
fen der Abstandsfldachen geman
werden.

ist. Die erforderlichen Tie-
§ 6 LBO mussen eingehalten




8.

0

Die Stellung baulicher Anlagen § 9(1)2. BauGB

4.1 Die zulassige Hauptfirstrichtung ist 1in der Planzeichnung
festgesetzt. Bei untergeordneten Gebdudeteilen und Dachgau-
ben ist eine andere Firstrichtung zuléassig.

Stellpldtze und Garagen § 12 BauNVO

5.1 Oberirdisch sind Stellplatze und Garagen nur auf der (Uber-
baubaren Grundstiucksflache zuldssig. Tiefgaragen sind auf
der in der Planzeichnung festgesetzten Fladche zuldssig. Die
Tiefgaragen sind mit einer mindestens 30 cm durchwurzelbaren
Schicht zu Uberdecken und mit bodendeckenden Geh&lzen,
Grédsern und Wildkrédutern zu bepflanzen und dauerhaft zu er-
halten. Notwendige Wege, Zu- und Abluftbauwerke, Treppen zur
Oberflache und andere oberfldchig in Erscheinung tretende,
notwendige Nebenanlagen sind zulédssig.

Ab einer Grundstickstiefe von 18m muB die Tiefgaragenzufahrt
an der FriesenstraBe unterirdisch erfolgen.

MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur
und Landschaft § 9(1)20. BauGB .

6.1 Die mit "M" gekennzeichneten Fladchen sind als Teil der &ko-
logischen und Tlandschaftlichen Vielfalt langfristig zu
sichern, 1in ihrem Bewuchs zu erhalten und 1im Sinne des
Arten- und Biotopschutzes zu pflegen.

Flachen, auf denen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen
bauliche Vorkehrungen zu treffen sind § 9(1)24. BauGB

7.1 Im Bereich der entsprechend gekennzeichneten Flache werden

die Orientierungswerte der DIN 18005 fur den Beurteilungs-
pegel 1im allgemeinen Wohngebiet (WA) durch Verkehrslarm
Uiberschritten (Orientierungswerte: tags 55 dB/nachts 45 dB).
Deshalb sind bei der Bebauung dieser Fldche besondere bau-
liche Vorkehrungen (insbesondere Schallschutzfenster und/
oder besondere GrundriBgestaltung) zum Schutz vor Verkehrs-
1d4rm erforderlich.
Insbesondere sind die der Dresdener StraBe zugewandten
Fenster von Wohn-und Blirordumen bei Gebdude GotenstraBe 2 in
den Konstruktionsmerkmalen der Schallschutzklasse 2, auf der
restlichen Fladche entsprechend der Schallschutzklasse 1 aus-
zubilden, damit in den Schlafrdumen nachts ein Mittelungs-
pegel von 30 dB(A) und in den Aufenthaltsrdumen tagslber ein
Mittelungspegel von 35 dB(A) eingehalten wird.

Hinweis: Es ist heute allgemein Ublicher Standard, Fenster
mit den Konstruktionsmerkmalen der Schallschutz-
klasse 2 einzubauen.

Flidche fur das Anpflanzen von Baumen und Stréuchern und-
sonstigen Bepflanzungen § 9(1)25.a) BauGB

8.1 Die in der Planzeichnung gekennzeichneten Badume sind zu
pflanzen, zu pflegen und zu erhalten.




9.0 Bindungen fur Bepflanzungen und fur die Erhaltung von B&umen,
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen § 9(1)25.b) BauGB

9.1 Die in der Planzeichnung gekennzeichneten B&ume sind lang-
fristig zu erhalten. Sie durfen bei Abgdngigkeit nur durch
gleichartige ersetzt werden.

10.0 Verkehrsfldachen § 9(1)11. BauGB

10.1 Die Aufteilung der Verkehrsfldchen in Fahrbahn und Gehweg
gilt als Hinweis.

B. BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

GEMASS § 9 (4) BAUGB UND § 73 LBO

1.0 - Dacher & 73(41) LBO

1.1 Die Hauptdachformen und Dachneigungen sind in der Planzeich-
nung festgesetzt. Bei untergeordneten Gebaudeteilen sind Ab-
weichungen zuléassig.

1.2 Flachdacher sind auf mindestens 3/4 der Flachdachfldche mit
einer durchwurzelbaren Schicht von 15 cm zu uUberdecken und
mit bodendeckenden Geholzen, Gréasern und Wildkrautern zu be-
pflanzen und dauerhaft zu begrinen.

2.0 Antennenanlagen § 73(1)3. LBO

2.1 Je Gebdude ist nur 1 AuBenantenne zuldssig.

3.0 Miullbehalterstandplédtze § 73(5) LBO

S Mlullbehédlterstandplatze sind 1in die bauliche Gestaltung so
einzubinden, daB sie vom o6ffentlichen StraBenraum aus nicht
sichtbar sind.

C. HINWEISE

1.0 Wegen der Knappheit an Deponievolumen sollte nicht zu vermeiden-
der Erdaushub im Baugebiet selbst oder bei gleichwertigen MaBnah-
men (anderes Baugebiet, Larmschutzwall) verwertet werden.
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DIE FLURSTUCKE MIT IHREN GRENZEN UND BEZEICHNUNGEN STIMMEN
MIT DEM LIEGENSCHAFTSKATASTER UBEREIN; DIE DARGESTELLTEN

BAULICHEN ANLAGEN ENTSPRECHEN DEM ORTLICHEN ZUSTAND
( § 1 PLANZVO B1 ).




