A. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

GEMASS § 9(1) BauGB

1.0 TABELLE UBER DIE FESTSETZUNGEN DER ART UND DES MASSES DER BAULICHEN
NUTZUNGEN UND DER BAUWEISE

Art Mass
der baulichen  Nutzung
i f ru Ge: - - .

Gebiet | we || Baw Zulassige ll\Jutzur_l.gen bzw.
aes;g;sse ;a‘h; ;a;; weise Nutzungseinschrankungen ,
BauNVO | BauNVO | BauNVO

Z |GRZ|GFZ
GE 1 Gewerbegebiet m.HB | 0,8 2,4 a, 1. Zulassig sind Gewerbebetriebe aller Art,
§ 8 BauNVO / die das Wohnen nicht wesentlich storen,

a, nach § 8(2)1 und 2 BauNVO

Nach § 1(5) und 1(9) BauNVO werden alle Ein-
zelhandelsbetriebe ausgeschlossen mit Aus-
nahme der im folgenden aufgelisteten Bran-
chen.

Zulassig ist Einzelhandel nur in den Bran-

chen: Mabel- und Einrichtungszubehdr, Pflan-
zen und Gartenartikel, Biromaschinen, Biro-
mdbel, Organisationsmittel, Zweirader, Zwei-
radteile, Zweiradzubehdr und Zweiradreifen,
Kraftwagenteile und Kraftwagenreifen, Kraft-
wagen, Campingfahrzeuge, Brenn- und Schmier-
stoffe, Baustoffe und Baumaterialien, Flie-

sen und Baukeramik.

2. Nicht Bestandteil des Bebauungsplans ist
die gem. § 8(3)3. BauNVO ausnahmsweise zu-
lassige Nutzung (Vergniigungsstatten).

§ 1(6) BauNVO

[GE 2 Gewerbegebiet m.HB | 08 2,4 a, 1. Zulassig sind Gewerbebetriebe aller Art,
§ 8 BauNvo / nach § 8(2)1 und 2 BauNVO

Nach § 1(5) und 1(9) BauNVO werden alle Ein-
zelhandelsbetriebe ausgeschlossen mit Aus-
nahme der im folgenden aufgelisteten Bran-
chen.

Zulassig ist Einzelhandel nur in den Bran-

chen: Mabel und Einrichtungszubehér, Pflan-
zen und Gartenartikel, Blromaschinen, Blro-
mébel, Organisationsmittel, Zweirader, Zwei-
radteile, Zweiradzubehdr und Zweiradreifen,
Kraftwagenteile und Kraftwagenreifen, Kraft-
wagen, Campingfahrzeuge, Brenn- und Schmier- -~
stoffe, Baustoffe und Baumatenalien, Flie-

sen und Baukeramik.

2. Nicht Bestandteil des Bebauungsplans ist

die gem. § 8(3)3. BauNVO ausnahmsweise zu-
lassige Nutzung (Vergniigungsstétten).

§ 1(6) BauNVO
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2. Zulassig ist der Einzelhandel der Branche
Mabel aller Art und Einrichtungszubehor

mit einer Gesamtverkaufsflache von max.
15 000 m? (Zur Definition der Verkaufstlache
siehe unter 1.1).

3. In Ziffer 2 enthalten sind begrenzte Verkaufs-
flachen fiir folgende Warengruppen:

max. 250m? Kunstgewerbe

. max. 290 m? Bilder, Kunstgegenstande
max. 370m? Glas, Porzellan, Keramik

f - max. 280m? Haushaltswaren, Kiichenbe-

(S

darf
. max. 50m? Elektrokleingeréte
max. 100m? Spiewaren

o~

4. In Ziffer 2 enthalten sind begrenzte Verkaufs-
flachen fir folgende Warengruppen:
—/max. 950m? Bettwaren, Haus- und Heimtextilien,
Tischwasche, Gardinen und
Zubehdr etc.
max. 200m? Elektrokiichengerate
max. 150m? Lebensmittel.

5. In Ziffer 2 enthalten sind begrenzte Verkaufs-

flachen flir folgende Warengruppen:

max. 650m? Beleuchtungskémer und
-zubehdr

max. 200m? Farben, Lacke, Tapeten

max. 700m? Teppiche, Teppichbdden,
harte Fussbéden

max. 100m? Fliesen, Sanitar, Kera-
mik

max. 250m? Pflanzen.

6. In Ziffer 2 enthalten sind begrenzte Service-
flachen :

max. 250 m? Kindergarten

max. 1.200 m* Restaurant, Kiiche

max. 40m? Bank

max. 360 m? Kundenservice

max. 100m? Family-Shop (Kunden-Club)

7. Ausnahmsweise kann 1 Wohnung fir Bereit-
schaftspersonal zugelassen werden.

i Gesamtverkaufsfléche ist der Teil der Gebaudeinnen- und Grundsticksfiéchen, die dem Kunden aus-
serhalb der Parkierungsfidchen und des Gebaudezugangs zugangiich sind (einschiieSlich Kassenzone,
Mall, Génge, Schaufenster und Stellfidchen flr Einrichtungsgegenstande sowie innerhalb der Verkaufs-
fidche befindliche und diese untereinander verbindenen Treppen und Aufzlige u.a.).
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DAS MASS DER BAULICHEN NUTZUNG § 16-21a BauNVO

Festsetzungen des Masses der baulichen Nutzung siehe unter A.1.0. § 16(3) BauNVO

Festsetzungen des Masses der baulichen Nutzung siehe unter A.1.0. § 16(3) BauNVO
Grundflachenzahl:

Nach § 19(4) BauNVO kann die zulassige Grundflache durch Garagen und Zufahrten tberschritten
werden, jedoch bis héchstens einer Grundflachenzahl von 0,9.

Geschossflachenzahl:

Innerhalb des Sondergebietes werden nach § 21a BauNVO Garagengeschosse und die Flachen von
Stellplatzen und Garagen bei der Berechnung der Geschossflache nicht berticksichtigt.
Festsetzungen der Hochstgrenze baulicher Anlagen.

Die Erdgeschossfussbodenhéhe (EFH) darf an keiner Stelle hoher als 431,50 m Gber N.N. liegen.
Die max. Gebaudehdhe im GE und SO darf 16,8 m Uber der EFH nicht Gberschreiten.

Ausnahme : Diese Hohe kann flr untergeordnete, ausschliesslich technisch genutzte Aufbauten
(Heizung, Liftung, Reinigung, Aufziige) und fir Dachbegriinung um max. 4 m (iberschritten werden.

DIE BAUWEISE § 22 BauNVO

a, = abweichende Bauweise
Zulassig sind Gebaude in offener Bauweise ohne Langenbeschrankung.

a,= abweichende Bauweise
Zulassig sind Gebaude in offener Bauweise. Grenzanbau an der nérdlichen und westlichen
Grenze maglich.

STELLPLATZE UND GARAGEN § 12 BauNVO

Garagen und Tiefgaragen bzw. Hochgaragen sind auf der gesamten Uberbaubaren Grundstucksfla-
che zulassig.

Stellplatze sind auf der gesamten Grundsttcksflache zulassig. Ausgenommen sind die Flachen, die
fr Pflanzbindungen oder Anpflanzungen vorgesehen sind.

Ebenerdige Stellpla&ﬂéchen sind mit Baumen und Strauchem zu untergliedem.
Pro 5 Stellplatze ist ein grosskroniger Laubbaum zu pflanzen.

NEBENANLAGEN § 14 BauNVO

Nebenanlagen sind nur auf der Gberbaubaren Grundstiicksfiache zulassig.

LEITUNGSRECHTE § 9(1)21. BauGB
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FLACHEN FUR DAS ANPFLANZEN VON BAUMEN, STRAUCHERN UND SONSTIGEN BE-
PFLANZUNGEN  §9(1)25 BauGB

Flachdacher sind mindestens zu 70 % der Flachdachflache dauerhaft zu begriinen.

Festgesetze Standorte von zu pflanzenden Baumen kdnnen um max. 2 m verschoben werden zur
Anpassung an ortliche Verhaltnisse. '

In der Planzeichnung mit "Erhaltung von Einzelbaumen" gekennzeichnete Baume sind dauerhaft zu
erhalten. Durch Baumassnahmen oder nattirliche Prozesse abgegangene Baume sind im raumlichen
Zusammenhang durch gleichwertige Baume zu ersetzen. Abstimmung mit dem Gartenamt ist
erforderiich.

VERKEHRSFLACHEN § 9(1)11. BauGB

Die Aufteilung der Verkehrsflachen gilt als Hinweis.

UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHE § 9(1)2 BauGB

Auferhalb der Uberbaubaren Grundsticksflache sind nur untergeordnete Bauteile wie Treppen,
Fluchtbalkone etc. bis zu einer Tiefe von 6,0 m zulassig.

FLACHEN FUR ANLAGEN UND VORKEHRUNGEN ZUM SCHUTZ VOR SCHADLICHEN UM-
WELTEINWIRKUNGEN (§ 9 Abs.1 Nr. 24, 2. Altemative BauGB) SOWIE VORKEHRUNGEN ZUM
SCHUTZ VOR SCHADLICHEN UMWELTEINWIRKUNGEN ODER ZUR VERMEIDUNG ODER
MINDERUNG SOLCHER EINWIRKUNGEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 24, letzte Altemative BauGB). 7N

In der im Bebauungsplan gekennzeichneten Flache ist durch bauliche Anlagen und durch Vorkehrun-
gen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen oder zur Vermeidung und zur Verminderung
solcher Einwirkungen sicherzustellen, daB Lamrmimmissionen die Orientierungswerte der DIN 18005
(Schallschutz im Stadtebau) fir Mischgebiete (max. 60 dB(A) tags und 50 dB(A) nachts), bezogen auf
die Bebauungsplangrenze entlang der Schadenwasenstrafe, nicht Uberschreiten.

Als Anlageni.S.v. § 9 Abs. 1 Nr. 24 2. Altemative BauGB gelten insbesondere Larmschutzwéande.

Als Vorkehrungen i.S.v. § 9 Abs. 1 Nr. 24 2. Altemative bzw. § 9 Abs. 1 Nr. 24 letzte Alternative
BauGB gelten alle baulichen und sonstigen technischen MaBnahmen, insbesondere

. -geschlossene Rampen zum Be- und Entladen von Lieferfahrzeugen

- Uberdachung der Anlieferung unter Verwendung schallabsorbierender Materialien

- Anbringen von schallabsorbierenden Bristungen im Bereich von Parkgeschossen und Zufahrten
- Verwendung von schallabsorbierenden Matenalien fir Boden, Wande und Decken

- technische und verkehrliche Einrichtungen zur Férderung einer zligigen Ein- und Ausfahrt fir Kun-
den und Lieferungen von und zum Grundstlick bzw. Parkhaus.



B. BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

GEMASS § 9(4) BauGB UND § 73 LBO

1.0

1.1
1.2

2.0

1.0

3.0

4.0

DACHER § 73(1) LBO

Festgesetzt wird "Flachdécher”

Ausnahmswesise sind auch flachgeneigte Dacher bis max. 18° Neigung und Sheddéacher zulassig.

WERBEANLAGEN § 73(1) LBO

Es sind nur Werbeanlagen zuléssig, die im Zusammenhang mit dem auf dem Grundstiick angebote-
nen Produkt oder dem Namen der dort anséssigen Firma stehen.

Werbeanlagen mit beweglichen Elementen und/oder wechselndem oder beweglichem Licht sind nicht
zulassig.

Werbeanlagen oberhalb der Dachtraufe bzw. oberhalb von Flachdachem sind nur ausnahmsweise
zulassig.

HINWEISE

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans umfasst Gebiete, in denen Bodendenkmale nachgewie-
sen sind und weitere vermutet werden.

Eine Woche vor Beginn der Bauarbeiten ist die zustandige Stelle fiir Denkmalpflege im Rathaus Sin-
delfingen zu benachrichtigen.
Auflagen nach Denkmalschutzgesetz sind zu erwarten.

Auf das "Markt- und Standortgutachten Stadt Sindeffingen” der GFK Marktforschung
- Stadt - und Standortmarketing Nimberg vom November 1993 wird hinsichtlich der Definition innen-
stadtrelevanter Waren oder Branchen verwiesen.

Bei BaumaBnahmen, die tiefer reichen als die bisherigen Griindungen ist eine hydrogeologische Er-
kundung durchzufiihren. Sofem von neuen Baumassnahmen Grundwasser erschlossen wird, ist zu-
satzlich zum Baugenehmigungsverfahren ein Wasserrechtsverfahren durchzufiihren.

Der Planbereich, insbesonders entlang des Goldbaches, ist aufgefilllt. Aus dieser Auffillung
und aus dem Betrieb von Bauhof und Gewerbebetrieben kénnen Altlasten vorhanden sein.
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