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A. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

1.2

§ 9 Abs. 1 BauGB

Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und §§ 1 - 15 BauNVO)

Allgemeines Wohngebiet (WA 1 — WA 2)
(§ 4 BauNVvO)

Zulassig sind, vorbehaltlich der nachfolgenden Regelungen:
1. Wohngebaude,
2. Anlagen fir kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke

In WA 2 sind zusatzlich die der Versorgung des Gebiets dienende Laden sowie Schank- und Speisewirt-
schaften zulassig.

Nicht zulassig gem. § 1 Abs. 5 BauNVO sind

in WA 1 die der Versorgung des Gebiets dienenden Laden sowie Schank- und Speisewirtschaften,

in WA 1 und WA 2 nicht stérende Handwerksbetriebe sowie Anlagen fiir kirchliche und sportliche Zwe-
cke.

Nicht Bestandteil des Bebauungsplans gem. § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO sind Betriebe des Beherber-
gungswesens, sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe, Anlagen fur Verwaltungen, Gartenbaubetriebe
und Tankstellen.

Dorfgebiet (MD 1 — MD 3)
(§ 5 BauNVO)

Zulassig sind, vorbehaltlich der nachfolgenden Regelungen:
1. Wirtschaftsstellen land- und forstwirtschaftlicher Betriebe und die dazugehérigen Wohnungen und
Wohngebaude,

2. Kleinsiedlungen einschlieBlich Wohngebaude mit entsprechenden Nutzgarten und landwirtschaftliche
Nebenerwerbsstellen,

. sonstige Wohngebaude,

. Betriebe zur Be- und Verarbeitung und Sammlung land- und forstwirtschaftlicher Erzeugnisse,

. Einzelhandelsbetriebe, Schank- und Speisewirtschaften, Betriebe des Beherbergungsgewerbes,

. sonstige Gewerbebetriebe,

. Anlagen fur &rtliche Verwaltungen sowie fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportli-
che Zwecke,

8. Gartenbaubetriebe.
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In MD 2 sind gem. § 1 Abs. 7 Nr. 2 BauNVO in den Erdgeschossen Wohnungen nicht zuldssig.

In MD 3 ,Zone mit eingeschrankter Wohnnutzung” sind gem. § 1 Abs. 5 BauNVO Wohngebaude bzw. ist

Wohnnutzung nicht zuldssig. Ausnahmsweise kénnen in MD 3 zugelassen werden

1. Wohnungen und Wohngeb&ude, die gem. § 5 Abs. 2 Nr. 1 BauNVO zu Wirtschaftsstellen land- und
forstwirtschaftlicher Betriebe dazugehdérig sind,

2. Wohnungen gem. § 8 Abs. 3 Nr. 1 BauNVO fir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fir Be-
triebsinhaber und Betriebsleiter, die dem sonstigen Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm gegenuber
in Grundflache und Baumasse untergeordnet sind.

Einzelhandelsbetriebe sind gem. § 1 Abs. 5 BauNVO i. V. m. § 1 Abs. 9 BauNVO nur fir Artikel der
Nahversorgung und nicht-zentrenrelevante Sortimente zulassig. Artikel der Nahversorgung sind Guter
des taglichen bzw. kurzfristigen Bedarfs (Lebensmittel, Drogeriewaren, Arzneimittel etc.), die die woh-
nungsnahe Grundversorgung der Bevélkerung sicherstellen. Nicht-zentrenrelevante Sortimente sind:

- Modbel einschl. Klichen, Buro- und Gartenmébel
- Blromaschinen
- Sanitar-/Badeinrichtung und Zubehor
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- Elektroinstallationsbedarf, Beschlage, Eisenwaren
- Rolliaden und Markisen

- Bauelemente, Baustoffe, Werkzeuge, Maschinen

FuBbodenbeldge wie Teppiche, Fliesen, usw., Tapeten, Malereibedarf
Gartenbedarf wie Erde, Pflanzen, Baustoffe, Gartengerate, Werkzeuge, Zaune, Pflege- und Diin-
gemittel, Pflanzengefae

- Kfz-Zubehér

- GroR-Campingartikel

- GroB-Sportgerate

- Fahrrader, Fahrradzubehér

- Tiermébel, Lebendtiere

Nicht zuldssig gem. § 1 Abs. 5 BauNVO sind Tankstellen sowie i. V. m. § 1 Abs. 9 BauNVO Bordelle und
bordellartige Betriebe als bestimmte Art sonstiger Gewerbebetriebe.

Nicht Bestandteil des Bebauungsplans gem. § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO sind Vergniigungsstatten im Sin-
ne des § 4 a Abs. 3 Nr. 2 BauNVO.

Mischgebiet (MI 1 — MI 3)
(§ 6 BauNVvO)

Zulassig sind, vorbehaltlich der nachfolgenden Regelungen:

Wohngebaude,
Geschaéfts- und Burogebzude,
Einzelhandelsbetriebe, Schank- und Speisewirtschaften sowie Betriebe des Beherbergungswesens,

sonstige Gewerbebetriebe,
Anlagen fur 6rtliche Verwaltungen sowie fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportli-

che Zwecke,
6. Gartenbaubetriebe.
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In MI 2 sind gem. § 1 Abs. 7 Nr. 2 BauNVO in den Erdgeschossen Wohnungen nicht zuldssig.

In MI 3 ,Zone mit eingeschrankter Wohnnutzung* sind gem. § 1 Abs. 5 BauNVO Wohngebaude bzw. ist

Wohnnutzung nicht zulassig. Ausnahmsweise kénnen gem. § 1 Abs. 5 BauNVO in MI 3 zugelassen wer-
den: Wohnungen gem. § 8 Abs. 3 Nr. 1 BauNVO fiir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fir Be-
triebsinhaber und Betriebsleiter, die dem sonstigen Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm gegentiber in

Grundflache und Baumasse untergeordnet sind.

Einzelhandelsbetriebe sind gem. § 1 Abs. 5 BauNVO i. V. m. § 1 Abs. 9 BauNVO nur firr Artikel der
Nahversorgung und nicht-zentrenrelevante Sortimente zuléssig. Siehe Ziff. A. 1.2.

Nicht zuldssig gem. § 1 Abs. 5 BauNVO sind Tankstellen sowie i. V. m. § 1 Abs. 9 BauNVO Bordelle und
bordellartige Betriebe als bestimmte Art sonstiger Gewerbebetriebe. Nicht zuldssig gem. § 1 Abs. 5
BauNVO sind Vergnligungsstatten im Sinne des § 4a Abs. 3 Nr. 2 BauNVO in Teilen des Gebiets, die
Uberwiegend durch gewerbliche Nutzungen geprégt sind.

Nicht Bestandteil des Bebauungsplans gem. § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO sind Vergniigungsstatten im Sin-
ne des § 4a Abs. 3 Nr. 2 BauNVO auBerhalb der Teile des Gebiets, die iiberwiegend durch gewerbliche

Nutzungen gepragt sind.

MaR der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs.1 Nr. 1 BauGB und §§ 16 - 21a BauNVO)

Bestimmung des MaRes der baulichen Nutzung
(§ 16 BauNVO)

Zur Bestimmung des MaRes der baulichen Nutzung werden die Hohe baulicher Anlagen, die Grundfla-
chenzahl, die Zahl der Vollgeschosse sowie die Geschossflache von Staffelgeschossen festgesetzt. Das
Mal? der baulichen Nutzung wird in der Tabelle Haustypen den einzelnen festgesetzten Haustypen zu-

geordnet (siehe Anhang 1).
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Haéhe baulicher Anlagen
(§ 18 BauNVO)

Differenziert nach Haustypen werden maximale Traufhéhen (TH max.) und maximale Gebaudehdhen
(GH max.) tber der ErdgeschossfuRbodenhéhe (EFH) festgesetzt (siehe Anhang 1).

Die maximale Traufhéhe (TH max.) wird definiert als das MaR zwischen der Oberkante Erdgeschoss-
fuBboden (EFH = OK EG-RohfuRboden) und dem Schnittpunkt der verlangerten AuBenwand mit der au-
Reren Dachhaut. Die Traufh6henfestsetzung gilt fur jeweils 2/3 der Gebaudelange an den Traufseiten.
Sie darf nur im Bereich von Ruckspriingen iberschritten werden.

Die maximale Geb&udehdéhe (GH max.) wird definiert als das MaR zwischen Oberkante Erdgeschoss-
fuRboden (EFH = OK EG-RohfuRboden) und Oberkante der dueren Dachhaut (First bzw. Attika).

Die ErdgeschossfuRbodenhéhe (EFH = OK EG-RohfuBboden) ist entsprechend den Eintragungen in der
Planzeichnung als Hohe Gber Normalnull (NN) festgesetzt. Sofern die ErdgeschossfuRbodenhéhe nicht
durch Eintragung in der Planzeichnung festgesetzt ist, darf die ErdgeschossfuBbodenhéhe max. 0,30 m
tber der Oberkante der, vor dem Gebaude liegenden, 6ffentlichen Verkehrsflache, gemessen auf der
ErschlielBungsseite in der Mitte des Gebaudes liegen.

Die festgesetzte Erdgeschossfubodenhéhe kann ausnahmsweise bis zu 0,30 m unterschritten werden.
Eine dartiber hinausgehende Abweichung von der festgesetzten ErdgeschossfuBbodenhéhe kann nur
dann zugelassen werden, wenn dies zur Umsetzung der oberflachigen Entwésserung oder wegen der

Héhenlage benachbarter Gebaude erforderlich ist.

Haustechnische Aufbauten sind in die Gebaude zu integrieren. Dies gilt nicht fiur Aufbauten wie Schorn-
steine und Luftungsrohre. Solar- und Photovoltaikanlagen sowie blickdurchlassige Brustungen dirfen an
ihrem héchsten Punkt die durch Traufe (TH max.) und First (GH max.) definierte Dachflache um max.
1,50 m Uberragen. Solar- und Photovoltaikanlagen haben zu den AuRenwénden des Gebdudes einen

horizontalen Abstand von min. 2,00 m einzuhalten.

Grundflachenzanhl, zuldssige Grundflache
(§ 19 BauNVvO)

Differenziert nach Haustypen werden Grundflachenzahlen (GRZ) festgesetzt (siehe Anhang 1).

Die zuldssige Grundflache darf gem. § 19 Abs. 4 BauNVO bei Anrechnung von Garagen und Stellplat-
zen mit ihren Zufahrten, Nebenanlagen i.S.d. § 14 BauNVO und Tiefgaragen sowie weiterer befestigter
Flachen Uberschritten werden. Die daraus resultierende Grundflachenzahl darf 0,8 nicht Gberschreiten.

Der Grundstucksflache im Sinne des § 19 Abs. 3 BauNVO kénnen gem. § 21a BauNVO Flachenanteile
an aulerhalb des Baugrundsticks festgesetzten Gemeinschaftsanlagen i.S.d. § 9 Abs. 1 Ziff. 22 BauGB

zugerechnet werden.

Zahl der Vollgeschosse
(§ 20 BauNVO)

Differenziert nach Haustypen wird die maximale Zahl der Vollgeschosse (Z max.) festgesetzt (siehe An-
hang 1).

Zulassige Geschossflachen
(§ 20 BauNVO)

In den mit , Typ 3" (Geschossbau) bezeichneten Bereichen darf die Geschossflache des als Staffelge-
schoss auszubildenden obersten Geschosses maximal 75 % der Geschossflache des darunter liegen-
den Geschosses betragen.

Bauweise
(§ 9 Abs.1 Nr. 2 BauGB und § 22 BauNVO)

o = offene Bauweise
Zulassig sind Gebaude im Sinne der offenen Bauweise. Die Festsetzung der offenen Bauweise wird dif-
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reichen nur Einzelhauser, in den mit , Typ 2 A* bezeichneten Bereichen nur Doppelhauser und in den mit
,Typ 2 B* bezeichneten Bereichen nur Reihenhduser zulassig.

a = abweichende Bauweise

In den in der Planzeichnung mit , Typ 2 C* bezeichneten Bereichen sind Kettenhauser mit einseitiger
Grenzbebauung an der westlichen Grundstiicksgrenze zuléssig. Die Gebaude des ,Typs 2 C" sind ohne
Grenzabstand an der Westgrenze des Grundstiicks zu errichten. Zur Ostgrenze ist der Mindestgrenzab-
stand nach LBO einzuhalten. In diesem Grenzabstand sind die Garagen zu errichten.

Uberbaubare Grundstiicksflache
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB und § 23 BauNVO)

Die uberbaubaren Grundstiicksflachen werden durch Baugrenzen in der Planzeichnung festgesetzt.

Die Baugrenzen im Allgemeinen Wohngebiet diirfen auf 1/3 der Gebaudebreite ausschlieRlich mit Bal-
konen bis zu einer Tiefe von 1,00 m Gberschritten werden.

In den mit , Typ 3" (Geschossbau) bezeichneten Bereichen ist das oberste Geschoss als Staffelgeschoss
auszubilden. Die Staffelgeschosse sind an mindestens 2 Gebaudeseiten uUber die gesamte Lange einer
Gebaudeseite um mindestens 2,00 m von der Auenseite der AuBenwand des darunterliegenden Ge-
schosses zuriickzusetzen.

Stellung der baulichen Anlagen
(§ 9 Abs.1 Nr. 2 BauGB)

Die Stellung der baulichen Anlagen wird in der Planzeichnung durch einen Richtungspfeil festgesetzt,
dem die Hauptfirstrichtung des Geb&udes entsprechen muss.

Flachen fiir Nebenanlagen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB und § 14 BauNVO)

Nebenanlagen nach § 14 Abs. 1 BauNVO, die Geb&ude im Sinne von § 2 Abs. 2 LBO sind, sind auRer-
halb der Uberbaubaren Grundstiicksflache nur bis zu 20 m® umbauten Raumes zulassig.

Flachen fiir Stellpldtze und Garagen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 und Nr. 22 BauGB und § 12 BauNVO)

Oberirdische Garagen (Ga), Carports (Cp) (uberdachte Stellplatze ohne Umfassungswande und ohne
Tore) sowie Stellplatze (St) sind nur innerhalb der tiberbaubaren Grundstucksflache und auf den dafur
festgesetzten Flachen zulassig.

Eine Anordnung parallel zur éffentlichen Verkehrsflache ist nicht zuléssig, sofern in der Planzeichnung
nichts anderes festgesetzt ist. An StraReneinmiindungen kénnen Ausnahmen zugelassen werden.

Mit oberirdischen Garagen und Carports ist gegeniiber &ffentlichen Verkehrs- und Grunflachen ein Ab-
stand von mindestens 0,50 m einzuhalten. Zur Eingrinung siehe Ziff. A. 16.3.

Tiefgaragen sind im Dorf- und Mischgebiets sowie in den mit ,Typ 3" bezeichneten Bereichen im Allge-
meinen Wohngebiet unter dem gesamten Baugrundstiick zulassig. Tiefgaragen missen vollstandig un-
terhalb des Geldndes liegen und vollstandig mit Erde bedeckt sein. Siehe Ziff. A. 13.2.1.

In Gebauden mit 3 und mehr Wohnungen sind die notwendigen Stellplatze in Tiefgaragen nachzuwei-
sen. Ausnahmsweise kénnen bis zu 40 % der notwendigen Stellplatze ebenerdig innerhalb der Uberbau-
baren Grundstiicksflache und auf den dafiir festgesetzten Flachen zugelassen werden.

Zum Schutz der geplanten Wohnungen vor Verkehrsgerauschen aus den Tiefgaragenein- bzw. —
ausfahrten sind die Tiefgaragenabfahrten einzuhausen und mit Toren zu versehen. Die Innenwande der
Einhausungen sind schallabsorbierend zu verkleiden.

Rampenneigungen von mehr als 15 von Hundert sind bei Kleingaragen nicht zulassig. Die Vorschriften
der Garagenverordnung zur Rampenausbildung bei Mittelgaragen sind entsprechend anzuwenden. Eine
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Flachen fiir den Gemeinbedarf
(§ 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB)

Auf der Flache fir Gemeinbedarf ,Kindertagesstatte / Gemeinschaftsraum Allmendécker” sind zuléssig:

1. den Zweckbestimmungen Kindertagesstétte / Kindergarten dienende Geb&ude einschlielich der er-
forderlichen Nebenanlagen und Spieleinrichtungen/Spielflachen,

2. Gemeinbedarfseinrichtungen, wie z.B. Rdume fur Burgertreffs und fur Jugendeinrichtungen etc., die
in die Kindertagesstatte integriert und dieser baulich untergeordnet sind,

3. Gemeinbedarfseinrichtungen, die Uberwiegend dem Bedarf der Baugebiete Allmendécker und Grin-
acker dienen, z.B. Bibliothek, Sozialstation, Birgertreffs, Jugendeinrichtung etc.,

4. Speise- und Schankwirtschaften, die der Versorgung des Gebietes dienen.

Hoéchstzuldssige Zahl der Wohnungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

In den mit ,Typ 2B* (Reihenhauser) gekennzeichneten Bereichen ist die Zahl der Wohnungen je Gebau-
de auf max. 1 beschrankt. Hiervon ausgenommen sind die mit ,Typ 2B / Typ 2C* (Reihenhau-
ser/Kettenhauser) gekennzeichneten Bereiche. In den mit , Typ 1* (Einzelh&user) und ,Typ 2A" (Doppel-
hauser) gekennzeichneten Bereichen ist die Zahl der Wohnungen je Gebdude auf max. 2 beschrankt.

Verkehrsflichen und Verkehrsflichen besonderer Zweckbestimmung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 3 BauGB)

Die Abgrenzung, die allgemeine und besondere Zweckbestimmung sowie die Lage der &ffentlichen und
privaten Verkehrsflachen sind im zeichnerischen Teil festgesetzt. Die dargestellte Unterteilung der Ver-
kehrsflachen, z.B. in Fahrbahn, Gehweg und Verkehrsgrun, ist nicht verbindlich.

Innerhalb der Verkehrsflachen ist die oberflachige Ableitung von Niederschlagswasser zulassig.

Die festgesetzten éffentlichen Verkehrsflachen sind Gemeindestralen nach StraBengesetz Baden-
Wirttemberg.

Die Hohenlage der Verkehrsflachen wird gem. § 9 Abs. 3 BauGB durch Hohenkoten (StraBenhShepunk-
te) in der Planzeichnung festgelegt. Die H6hen beziehen sich auf das neue Hohennetz (Deutsches
Haupthshennetz). Im Bereich der Anschliisse an bestehende Verkehrsflachen sind geringfligige Abwei-
chungen zulassig.

Die Verkehrsgriinflachen kénnen fur notwendige Zu- und Abfahrten unterbrochen werden, wenn nicht

anders lautende Festsetzungen entgegenstehen. Die betroffenen Verkehrsgriinflachen dirfen hierbei in
ihrer Funktion fur das oberflaichennahe Entwésserungssystem nicht beeintrachtigt werden. Manahmen
zur Uberquerung der Niederschlagsableitungen wie z. B. Briicken und Durchfahrten sind im Baugesuch
detailliert nachzuweisen und mit dem Eigenbetrieb Stadtentw&sserung abzustimmen. Siehe Ziff. A. 13.3.

Zu- und Abfahrten zu den Grundstiicken sind in den in der Planzeichnung dargestellten Bereichen nicht
zulassig. Ausnahmen kénnen zugelassen werden, wenn die festgesetzten Baumstandorte, die Flachen
fur offentliche Stellplatze sowie das oberflachennahe Entwasserungssystem nicht beeintrachtigt werden.

Flachen fiir Abfallbeseitigung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB)

Auf den festgesetzten Flachen fir Abfallbeseitigung sind 6ffentliche Container zum Sammeln von Wert-
stoffen (Glas, Stoffe, etc.) zulassig.

Offentliche und private Griinflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

In den &ffentlichen Griinflachen mit der Zweckbestimmung ,Parkanlage mit Spieleinrichtungen” sind frei
gefuhrte Gehwege und kleinere Spielflachen, sog. Spielstationen zuldssig.

In den &ffentlichen Griinflachen mit der Zweckbestimmung ,Spielpléatze” sind Spielflachen mit Spielgera-
ten und Einrichtungen wie Rutschen, Schaukeln, Wasserpumpen sowie Kletter- und Ballspieleinrichtun-
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innerhalb der éffentlichen Griinflachen sind die der Ableitung, Sammlung und Retention von Nieder-
schlagswasser aus dem Baugebiet dienenden Einrichtungen, Gelandemodellierungen und bauliche An-
lagen zulassig.

Flichen oder MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Das im Allgemeinen Wohngebiet anfallende Niederschlagswasser ist innerhalb des Gebietes zu spei-
chern, zu verdunsten, Uber eine belebte Bodenschicht zu versickern oder tiber oberflachige Ableitungs-
systeme bzw. einen ausnahmsweisen Anschluss an das Regenwasserkanalsystem den vorgesehenen
Retentionsflachen zuzufiihren. Der Anschluss an die oberflachigen Entwasserungsrinnen in den offentli-
chen Verkehrsflachen ist zulassig. Eine Ableitung in die Schmutz- bzw. Mischwasserkanalisation ist nicht
zulassig. Dies gilt auch fur Niederschlage, die auf befestigte Grundstiicksteile (Zuwege, Zufahrten, Hofe,
Tiefgaragen etc.) fallen. Im Dorf- und Mischgebiet ist das anfallende Niederschlagswasser der Misch-
wasserkanalisation zuzufuhren.

MaRnahmen auf den Baugrundsticken
Tiefgaragen sind mind. 0,50 m mit Erde zu iberdecken und vollflachig dauerhaft zu begrunen.

Alle Dacher sind mindestens zu 80% ihrer Flache dauerhaft zu begrunen (siehe Anhang 3). Die Dach-
begriinungen miissen im Mittel eine durchwurzelbare Aufbaudicke von mind. 15 cm aufweisen, wobei
die Dicke der Vegetationsschicht im Mittel mindestens 10 cm betragen muss, so dass dauerhaft eine ge-
schlossene Vegetationsflache, bestehend aus einer Sedum-Gras-Kraut-Begriinung nach FLL-Richtlinie
1995 gewahrleistet ist. Intensivere Begrinungen sind zulassig.

Ausnahmen sind méglich bei untergeordneten D&chern oder Dachvorspriingen, z.B. Eingangsvorda-
chern, von max. 1,0 m? Flache, bei verglasten Wintergarten-Dachern von max. 3,0 m? Flache und bei in-
tensiv in Containern begrinten Dachterrassen. Bei allen ausnahmsweise nicht begriinten Dachflachen
im Allgemeinen Wohngebiet ist das Niederschlagswasser auf dem Grundstiick Uber eine belebte Boden-
schicht zu versickern oder tber oberflachigen Mulden/Rinnen in die sffentlichen Entwasserungsrinnen
abzuleiten.

Verwahrungen, Attiken, Dachflachenfenster und andere Bauteile, die nicht begriint werden kénnen, sind
zusammen auf max. 20 % der jeweiligen Dachflache begrenzt.

Ausnahmen von der Starke des Dachaufbaues sind méglich im Dorf- und Mischgebiet bei Hallenkon-
struktionen in Stahl- oder Holzbauweise. Hier gentigt ein 8 cm dicker, durchwurzelbarer Aufbau.

Die Dachbegriinung muss in ihrem Gesamtaufbau eine Wasseraufnahmekapazitat von min. 35 | /m?
aufweisen.

Im Allgemeinen Wohngebiet ist es nicht zulassig, Dachabwasser in die Schmutz- bzw. Mischwasserka-

nalisation abzuleiten. Der Ablauf des tiberschiissigen Dachwassers muss uber oberflachige Ableitungs-
systeme in die vorgesehenen oberflachigen Entwasserungsrinnen oder - mulden in den offentlichen Fla-
chen erfolgen.

Nur ausnahmsweise kann von einer oberflachigen Ableitung des Dachwassers abgesehen und der di-
rekte Anschluss an das Regenwasserkanalsystem zugelassen werden.

Die zusatzliche Sammlung von Dachwasser in einer Zisterne ist zulassig. Der Uberlauf der Zisterne
muss so gestaltet sein, dass er in eine oberflachige Rinne entwassert oder ortlich tiber eine belebte Bo-
denschicht versickert. Ausnahmsweise kann der Zisternenuberlauf direkt an die Regenwasserkanalisati-
on angeschlossen werden. Ein Anschluss des Zisterneniberlaufs an die Schmutz- bzw. Mischwasser-
kanalisation im Allgemeinen Wohngebiet ist nicht zulassig.

Niederschlage, die im Allgemeinen Wohngebiet auf befestigte Grundstiicksteile (Zuwege, Zufahrten,
Hafe, Tiefgaragen etc.) fallen, sind értlich Uber eine belebte Bodenschicht zu versickern oder einer ober-
flachigen Entwéasserungsrinne zuzuleiten. Nur ausnahmsweise kann der direkte Anschluss an das Re-
aenwasserkanalsystem zugelassen werden. Der Anschluss an die Schmutz- bzw. Mischwasserkanalisa-
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/6 Die genaue Ausfilhrung der Dachbegriinung, der Zisternen, der oberflachigen Regenwasserabfiihrung

und der anderen MaRnahmen zur Zuriickhaltung und Ableitung von Niederschlagswasser ist im Bauge-
such bzw. in den Unterlagen zu einer Genehmigung nach der Freistellungsverordnung in einem Begri-
nungs- und Freiflichenplan sowie im Entwasserungsgesuch, welches vom Eigenbetrieb Stadtentwasse-
rung genehmigt wird, nachzuweisen. Funktions- und Sicherheitspriifzeugnisse fiir die einzelnen Elemen-
te, sowie genaue Héhenangaben und/oder Gefalleangaben fir den Wasserabfluss werden gefordert.

MaRnahmen im &ffentlichen Raum

Im 6ffentlichen Raum befindliche Ableitungselemente fiir Niederschlagswasser sind vom jeweiligen An-
lieger zu dulden. Ihre Funktion darf nicht durch Uberbauung, Verénderung der Langsneigung, Grund-
stiickserschlieRungen oder Bepflanzung beeintrachtigt werden. Trittsteine, Stege, Briicken, Durchfahrten
und andere MaRnahmen zur Uberquerung der Niederschlagsableitungen sind im Baugesuch bzw. im
Entwasserungsgesuch detailliert nachzuweisen.

Retentionsflachen, Sickermulden, Uberschwemmungsflachen, Ableitungsmulden etc. sind innerhalb der
offentlichen Griinflachen uneingeschrénkt zulassig.

Die 6ffentlichen Gruinflachen sind insbesondere in ihrer Funktion fiir die Retention und fir Ausgleichs-
maRnahmen wéhrend der Bauphase wirksam vor Verdichtungen zu schitzen. Bodenarbeiten im Zuge
der Anlage von Versickerungsanlagen dirfen nur mit Kettenfahrzeugen mit einem maximalen Boden-

druck von 4 N/cm? durchgefiihrt werden. Siehe auch Ziff. D. 2.0.

Geh-, Fahr- und Leitungsrechte
(§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

LR = Flache fir Leitungsrecht zugunsten des Leitungstragers (Stadt Sindelfingen)
Die Flache ist von Bebauungen und stérendem Bewuchs (Baume, Busche u. &.) freizuhalten. Sie ist fur
den Leitungstrager jederzeit fiir notwendige Unterhaltungsarbeiten zugéanglich.

GR = Gehrecht zugunsten der Anlieger (Mistweg)

Die Flache darf von den Anliegern der jeweils angrenzenden Reihenhausbebauung begangen und mit
Handkarren etc. befahren werden. Es ist ein Lichtraumprofil von 1,50 m Breite und 2,30 m Hohe von Be-
bauungen, Zaunen, Baumen, Biischen etc. freizuhalten. Der Zugang darf nicht verstellt werden.

Vorkehrungen zum Schutz vor schidlichen Umwelteinwirkungen und sonstigen Gefahren, bau-
lich-technische MaRnahmen zur Vermeidung: Schallschutz
(§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Aktive Larmschutzmafnahmen

Larmschutzwand entlang der Bahnlinie Béblingen - Renningen

Auf der Westseite des Plangebiets ist entlang der Bahnlinie Boblingen - Renningen in unmittelbarem An-
schluss an die planfestgestellte Larmschutzwand (S 60) von Bahn-km 5+352 bis Bahn-km 5+766 eine
hochabsorbierend ausgebildete Larmschutzwand entsprechend der Darstellung, Lage- und Héhenfest-
legung in der Planzeichnung zu errichten. Im Bereich des Bahnsteigs Haltepunkt Maichingen ist die
Larmschutzwand hinter der éstlichen Bahnsteigkante mit einer Hohe von 1,50 m tber Bahnsteigober-
kante zu errichten. Nordlich des Bahnsteigs ist die Larmschutzwand bis Bahn-km 5+766 in einem Ab-
stand von gréRer oder gleich 3,30 m von der Achse des 6stlichen Bahngleises mit einer Hohe von

1,50 m Uber Schienenoberkante zu errichten, wobei auf der Strecke der letzten 8,00 m nach Norden ein
Absenken auf eine End-Hoéhe von 1,00 m Giber Schienenoberkante erfolgen kann.

Larmschutzwall-/ Wand - Kombination entlang der Allmendstrale

Auf der Sudseite des Plangebiets ist entlang der Alimendstrale eine Larmschutzwall-/ Wand - Kombina-
tion entsprechend der Darstellung und Héhenfestlegung in der Planzeichnung zu errichten. Die Larm-
schutzwand ist hochabsorbierend auszuftihren.

Passive La&rmschutzmalinahmen
Innerhalb der in der Planzeichnung gekennzeichneten ,Zone mit eingeschrankter Wohnnutzung” MD 3

und MI 3 sind Wohngeb&ude und Wohnnutzungen nur ausnahmsweise zuldssig. Fir die nach Ziff. A. 1.2

-




An den von der Bahnlinie nicht eindeutig abgewandten Fassaden der kunftigen Geb&ude sind keine
Fenster von in der Nacht genutzten Aufenthaltsraumen (Schlaf- und Kinderzimmern) zulassig. Aus-
nahmsweise kann davon abgewichen werden, wenn durch konkrete bauliche Schallschutzmanahmen,
wie z.B. verglaste Loggien, vorgelagerte Wintergarten, hinterliiftete Glasfassaden oder vergleichbare
MaRnahmen im belufteten Zustand sichergestellt wird, dass vor den Fenstern von in der Nacht zum
Schlafen genutzten Aufenthaltsraumen der Beurteilungspegel des Verkehrslarms einen Wert von 50
dB(A) nicht Uberschreitet. Hiervon kann auch ausnahmsweise abgewichen werden, wenn die Wohnun-
gen so organisiert werden, dass die zur Bahnlinie orientierten Fenster der in der Nacht zum Schlafen
genutzten Aufenthaltsraume nur der Belichtung dienen und die Rdume von anderen Fassadenrichtun-
gen her belliftet werden kénnen.

Die AuRenbauteile innerhalb der in der Planzeichnung gekennzeichneten ,Zone mit eingeschrénkter
Wohnnutzung* MD 3 und MI 3 sind entsprechend den Anforderungen der in der Planzeichnung darge-
stellten Larmpegelbereiche nach der DIN 4109-1 ,Schallschutz im Hochbau — Anforderungen und
Nachweise“ (Entwurf vom Oktober 2006) gemafR nachfolgender Tabelle auszubilden.

Pegel- MaRgeblicher AuBen- Erforderliche Standard-Schallpegeldifferenz
bereich gerduschpegel (erf. Dqr,w in dB)
Wohn- und Schlafriume Unterrichts- und Arbeitsrdume
[ [dB] [dB]
VI 76 bis 80 50 45
Vil 66 bis 70 2 50

*Die Anforderungen sind auf Grund der oértlichen Gegebenheiten festzulegen

Dariiber hinaus ist fur die AuBenwohnbereiche eine Orientierung weg von der Bahnlinie vorzusehen.

15.2.2 Bei der Errichtung und der Anderung von Geb&uden in den Gebieten MD 1 und MD 2, MI 1 und MI 2
sowie WA 1 und WA 2, in denen der Beurteilungspegel mehr als 49 dB(A) in der Nacht betragt, sind die
AuBenbauteile der Fassaden entsprechend den Anforderungen der in der Planzeichnung dargesteliten
Larmpegelbereiche nach der DIN 4109-1 ,Schallschutz im Hochbau — Anforderungen und Nachweise®

(Entwurf vom Oktober 2006) gemaR nachfolgender Tabelle auszubilden.

Pegel- MaRgeblicher AuRen- Erforderliche Standard-Schallpegeldifferenz
bereich gerduschpegel (erf. Darw in dB)
Wohn- und Schlafrdume Unterrichts- und Arbeitsraume
[] [dB] [dB]
1] 61 bis 65 35 30
v 66 bis 70 40 35
\ 71 bis 75 45 40

Tabelle 1: Larmpegelbereiche und erforderliche Standard-Schallpegeldifferenzen zwischen aufen und in-
nen nach DIN 4109-1 (Entwurf Oktober 2006), Tab.10

Die erforderlichen Schallpegeldifferenzen sind in Abhangigkeit von der Raumnutzung und Raumgrée
im Baugenehmigungsverfahren auf Basis der DIN 4109-1 nachzuweisen. Auerdem sind in den in der
Nacht zum Schlafen genutzten Aufenthaltsrdumen schallgedammte Lufter oder gleichwertige MaRnah-
men bautechnischer Art einzubauen, die eine ausreichende Bellftung der Rdume gewabhrleisten.

Ausnahmsweise kann davon abgewichen werden, wenn durch konkrete bauliche Schallschutzmalinah-
men, wie z. B. vorgelagerte Wintergarten, verglaste Loggien oder vergleichbare Schallschutzmafnah-
men im belufteten Zustand sichergestellt wird, dass vor den Fenstern von in der Nacht zum Schiafen
genutzten Aufenthaltsraumen der Beurteilungspegel des Verkehrslarms im Misch- und Dorfgebiet einen
Wert von 50 dB(A) und im Allgemeinen Wohngebiet einen Wert von 49 dB(A) nicht Uberschreitet. Hier-
von kann auch ausnahmsweise abgewichen werden, wenn die Wohnungen so ausgerichtet werden,
dass die an den betroffenen Fassaden liegenden Fenster die Aufenthaltsrdume nur belichten und die
R&ume von Fassadenrichtungen her bellftet werden, an denen der Beurteilungspegel des Verkehrs-
l&rms vor den Fenstern dieser Fassaden weniger als die 0. g. gebietsabhéngigen Pegelwerte betragt.

Hiervon kann ausnahmsweise abgewichen werden, wenn im Zuge der Baugenehmigung nachgewiesen
wird, dass aufgrund tats&chlicher Baustrukturen vor den Fenstern von Aufenthaltsraumen der Beurtei-
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Beleuchtung im AuRen- und &ffentlichen StralRenraum

Fir die Beleuchtung des AuRenraums, die StraBenbeleuchtung und die Beleuchtung von Werbeanlagen
sind ausschlieRlich Leuchtkérper zulassig, die sich nicht negativ auf die Insektenfauna auswirken. Als
Leuchtmittel sollen nur UV-arme bzw. UV-freie Lampen mit insektenfreundlichem Lichtspektrum verwen-
det werden.

Anpflanzen von Bdumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

Entsprechend der Planzeichnung sind standortgerechte Laubbaume gemaR Auswahlliste (Anhang 2) als
Hochstamm, Stammumfang mind. 18 - 20 cm zu pflanzen und dauerhaft zu unterhalten. Der Standort
kann von der Darstellung in der Planzeichnung abweichen. Vorzugsweise ist die Pflanzung in zusam-
menhangenden Griinstreifen bzw. unbefestigten, gértnerisch angelegten Flachen vorzunehmen. Ist dies
wegen notwendiger Stellplatze, Zufahrten etc. nicht zu realisieren, ist die Pflanzung innerhalb von
Baumscheiben von mind. 8 m? vorzunehmen, die mit luft- und wasserdurchléssigem Material bedeckt
und gegen Uberfahrung geschiitzt sein mussen.

Auf der in der Planzeichnung festgesetzten Flache ,Pf* im Norden des Plangebiets sind standortgerech-
te Baume, Straucher und sonstige Bepflanzungen gem&R Auswahlliste (Anhang 2) zu pflanzen und dau-
erhaft zu unterhalten.

Die gegenuber 6ffentlichen Verkehrs- und Griinflachen angrenzende Langsseite von oberirdischen Ga-
ragen und Carports ist dauerhaft mit standortgerechten Heckenpflanzungen geman Auswabhlliste (An-
hang 2) einzugriinen. Die Pflanzungen sind dauerhaft zu erhalten und bei Abgang zu ersetzen.

Die nicht tiberbauten Grundstiicksflachen sind gartnerisch anzulegen und zu pflegen, soweit sie nicht als
Gehflachen, Zufahrten, Stellplatze, Terrassen oder sonstige ErschlieBungsanlagen notwendig sind.

Flichen fiir Aufschiittungen, Abgrabungen und Stiitzmauern fiir Stralen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 26 BauGB)

Soweit der zeichnerische Teil keine weitergehenden Festsetzungen enthalt und soweit erforderlich, sind
die an die Verkehrsflachen angrenzenden Flurstiicksteile bis zu einer Tiefe von 2,0 m ab Straenbe-
grenzungslinie als Flachen gem&R § 9 Abs. 1 Ziff. 26. BauGB festgesetzt. Sie kénnen fur Aufschittun-
gen, Abgrabungen und Stitzmauern in Anspruch genommen werden, soweit dies zur Herstellung der
StraRe bzw. der oberflachigen Entwasserung erforderlich ist.

Zur Herstellung der StraRenbeleuchtung ist es zu dulden, dass die notwendigen Maste bis max. einer
Tiefe, die dem Mastdurchmesser entspricht, auf die Baugrundstiicke gesetzt werden.

Flichen und MaBnahmen zum Ausgleich
sowie Zuordnungsfestsetzung fiir Flichen und MaRnahmen zum Ausgleich
(§ 9 Abs. 1a BauGB)

Als MaRnahmen zum Ausgleich werden gem. § 1 a Abs. 3 Satz 4 BauGB auf von der Gemeinde bereit-
gestellten Flachen auBerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplans getroffen:

A 1: Naturnahe Begriinung des Retentionsfilterbeckens zum bestehenden ,RUB Bauhof" auf den
stadtischen Flurstiicken 494, 488 (stdlicher Teil), 500, 505, 504/1, Gemarkung Maichingen

A 2: Naturnahe Begriinung des Retentionsbeckens RB 1 des geplanten Regenwassertrennsystems auf
dem stédtischen Flurstiick 355, Gemarkung Maichingen

A 3:Anlage bzw. Entwicklung von Auwald &hnlichen Strukturen im Bereich des Waldchens im Bereich
,Wasserhausle* bzw. des kinftigen Retentionsbeckens RB 6 des geplanten Regenwassertrennsy-
stems auf Teilflachen des stadtischen Flurstiicks 823, Gemarkung Maichingen

E 1: Einrichtung sogenannter ,Lerchenfenster” in der Maichinger Feldflur iber den Flachenpool des
Okokontos der Stadt Sindelfingen

Die genaue Beschreibung der durchzufiihrenden Ausgleichsmalnahmen A 1 bis A 3 sowie E 1 ist dem
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/ Als Flache und MaRnahme zum Ausgleich innerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplans wird

festgesetzt:

A 4: Extensive Begrinung der Stdseite des Larmschutzwalls an der Allmendstrale:
Auf der in der Planzeichnung festgesetzten Flache ist eine extensive Begrinung auf abgemagerten
Oberboden durch Einsaat von Gras- und Krautermischungen trockener und warmer Standorte mit
entsprechender Anwachspflege durchzufthren.

Die in Ziff. A. 18.1 und A. 18.2 aufgefiihrten Flachen und MaBnahmen zum Ausgleich werden den Bau-
flachen, der Flache fur Gemeinbedarf sowie den Verkehrsflachen innerhalb des Geltungsbereichs des
Bebauungsplans zu gleichen Teilen zugeordnet, sofern fir diese ein Eingriff vor der planerischen Ent-
scheidung nicht erfoigt ist oder nicht zulassig war.

Bedingte Festsetzungen
(§ 9 Abs. 2 BauGB)

Innerhalb der im zeichnerischen Teil gekennzeichneten bedingt festgesetzten Flache mit Nutzungsein-
schrankungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen sind Nutzungen in Geb&uden und Frei-
bereichen, die nicht nur zum voriibergehenden Aufenthalt von Menschen bestimmt oder geeignet sind,
unzulassig. Diese Festsetzung gilt solange, bis die Ausiibung der am 24.11.2004 genehmigten Huhner-
haltung auf dem Grundstiick AustraRe 15/1 (Flst.-Nr. 709) auf Dauer aufgegeben wurde.

Hoéhenlage der Festsetzungen
(§ 9 Abs. 3 BauGB)

Die zulassige Héhenlage der Baugrundstiicke wird durch die an das Baugrundstiick angrenzende Hohe
der Verkehrsflache und die festgesetzte Oberkante Erdgeschossfuboden begrenzt. Siehe auch B. 6.0.

Eine davon abweichende Hohenlage ist ausnahmsweise zuldssig, wenn dies zur Umsetzung der ober-
flachigen Entwasserung oder wegen der Hohenlage benachbarter Geb&ude erforderlich ist.

Die Héhenlage der Geb&aude wird durch Festsetzung der Oberkante ErdgeschossfuBbodenhshe (EFH)
festgelegt. Siehe Ziff. A. 2.2.

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN

§ 74 LBO

Dachgestaltung
(§ 74 Abs. 1 Nr. 1 LBO)

Die Vorschriften iber die zulassigen Dachformen und Dachneigungen erfolgen differenziert nach der
Tabelle Haustypen (siehe Anhang 1). Die Tabelle ist Bestandteil der Planzeichnung.

Die Dachneigung der Pultdécher bzw. die Entwasserungsrichtung der Flachdéacher wird entsprechend
der Darstellung in der Planzeichnung verbindlich vorgegeben.

Dachuberstande kénnen zugelassen werden. Auf untergeordneten Gebaudeteilen wie z. B. Anbauten,
Vordachern o. 4. sowie auf Garagen und Carports sind Flachdacher zulassig.

Doppelhauser (Typ 2 A), Reihenhéuser (Typ 2 B), Kettenh&user (Typ 2 C) und baulich miteinander ver-
bundene Einzelhauser (Typ 1) sind in Dachform und Dachneigung einheitlich zu gestalten.

Dachaufbauten (Dachgaupen) sind nicht zul&ssig. Die fir Aufziige erforderlichen Uberfahrten kénnen
ausnahmsweise zugelassen werden.
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Fassadengestaltung
(§ 74 Abs. 1 Nr. 1 LBO)

Reflektierende Materialien sowie glénzende, spiegelnde oder grell gefarbte Oberflachen sind zur Gestal-
tung der Gebaudefassaden unzulissig. GroBflachige Fenster, Anlagen zur Energiegewinnung sowie
Bauteile zur Energieeinsparung sind hiervon ausgenommen. Die Verwendung von Spiegelglas ist bei
AuRenfenstern nicht zuldssig. Die Farbgebung der Fassaden ist im Baugenehmigungsverfahren in ei-
nem Farbkonzept darzustellen.

Fensterlose Fassaden und Fassadenteile von mehr als 100 m? Rechteckflache sind mit Rankgew&chsen
zu begrunen (siehe Anhang 2).

Gestaltung von Zufahrten und Stellplédtzen
(§ 74 Abs. 1 Nr. 1 LBO)

Im Allgemeinen Wohngebiet sind Stellplatze und Garagenzufahrten mit einem wasserdurchlassigen Be-
lag oder Pflaster zu versehen.

Die auf der Westseite der Hilde-Coppi-Strale angeordneten Stellplatze (St) sind in Abstimmung mit dem
Bauamt hinsichtlich Material, Format und Farbe des Belags einheitlich zu gestalten.

Bei gewerblich genutzten Flachen im Dorf- und Mischgebiet sind Stellpldtze und deren Zufahrten sowie
sonstige Verkehrsflachen mit dichtem Belag auszufiihren, Stellplatze kénnen als Pflasterung mit Press-
fuge ausgefiihrt werden.

Miillbehilterstandplitze
(§ 74 Abs. 1 Nr. 1 LBO)

Standplatze fur Abfall- und Wertstoffbehélter sind in die Gebaude zu integrieren oder so einzuhausen,
dass die Abfall- und Wertstoffbehalter gegen direkte Sonneneinstrahlung geschitzt und von 6ffentlichen
Verkehrs- und Griinflachen aus nicht sichtbar sind.

Werbeanlagen und Automaten
(§ 74 Abs. 1 Nr. 2 LBO)

Werbeanlagen sind nur an der Stéatte der Leistung fur die angebotene Leistung oder damit zusammen-
hangende Produkte zulassig.

Werbeanlagen sind im Allgemeinen Wohngebiet nur am Gebé&ude, im Erdgeschoss und bis zu einer
Grofe von 0,3 m? zuldssig. Im Mischgebiet sind Werbeanlagen nur am Gebaude bis zur Brustungskante
1. Obergeschoss und bis zu einer GréRe von 1,0 m? Gesamtflache zuldssig. Grundlage der Berechung
ist das Rechteck, das die gesamte Werbeanlage (auch wenn sie aus mehreren Teilen besteht) um-
schlieRt. Bei leuchtenden bzw. hinterleuchteten Werbeanlagen ist durch technische MalRnahmen sicher-
zustellen, dass sich keine negativen Auswirkungen auf nachtaktive Insekten ergeben.

Unzuldssig sind Werbeanlagen mit wechselndem oder bewegtem Licht, bewegliche Werbeanlagen und
solche mit wechselnden Motiven, sowie Laserwerbung, Skybeamer oder &hnliches.

Automaten sind nur am Gebaude zulassig.

Anlagen, die zum Anschlagen von Plakaten oder anderen werbewirksamen Einrichtungen bestimmt
sind, sind nicht zulassig.

Gestaltung und Nutzung der unbebauten Fldachen der bebauten Grundstiicke
(§ 74 Abs. 1 Nr. 3 LBO)

Die Oberflache des Grundstiickes darf durch flachenhafte Abgrabungen und Aufschittungen tber 10 m?
Grundflache insgesamt nicht verandert werden. Anpassungen des Gelandes an angrenzende Flachen
kénnen in Form von Stitzmauern, Béschungen, Treppen oder Rampen verlangt bzw. zugelassen wer-
den. Uber die Anpassung hinausgehende Abgrabungen und Aufschittungen von mehr als 50 cm Héhe
Uber vorhandenem Geléndeniveau sind nur zuléssig, wenn sie der Umsetzung des Entwésserungskon-




/  Einfriedigungen
(§ 74 Abs. 1 Nr. 3 LBO)

7.1 Im Allgemeinen Wohngebiet sind Einfriedigungen als Hecken bis zu einer Hohe von max. 2,00 m und als
Mauern und Z&une bis zu einer Hohe von max. 1,20 m zuléssig.

Im Dorf- und Mischgebiet sind bei iberwiegend gewerblich genutzten Grundstiicken Einfriedigungen als
Hecken bis zu einer Hohe von max. 2,00 m, als Zaune bis zu einer Héhe von max. 1,80 m und als Mau-
ern bis zu einer Hohe von max. 1,20 m zul&ssig.

Einfriedigungen als Zaune sind entlang von &ffentlichen Verkehrsflachen nur bei Hinterpflanzung mit He-
cken zulassig. Einfriedigungen als Mauern sind in Material und Farbe an die Gebaude anzupassen und
in geeigneter Weise straenseitig zu begriinen (siehe Anhang 2).

7.2  Sichtschutzwande sind zwischen Terrassen bis zu einer Hohe von max. 2,00 m und einer Lange von
max. 3,00 m, gemessen von der AuRenkante Gebaudewand, zuléssig. Sie sind in Material und Farbge-
bung auf das Hauptgebaude abzustimmen.

8.0 Erhohte Stellplatzverpflichtung fiir Wohnungen
(§ 74 Abs. 2 Nr. 2 LBO)

Die Stellplatzverpflichtung fiir Wohnungen (§ 37 Abs. 1 LBO) wird auf 1,25 Stellplatze pro Wohnung mit
einer Flache von weniger als 60 m? erhéht. Bei Wohnungen iiber 60 m? Flache sind 1,5 Stellplatze je
Wohnung zu schaffen. Ergeben sich bei der Anwendung dieser Richtzahlen keine ganzen Zahlen, wird
auf die nachste naturliche Zahl aufgerundet. Dies gilt fir jede selbstandige ErschlieBungseinheit.

Bei Wohngebauden mit nur einer Wohnung kann der Vorplatz vor der Garage oder dem Carport als
zweiter Stellplatz angerechnet werden, wenn die Flache ausreichend dimensioniert und nicht mehr als
10% geneigt ist.

C. NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN

§ 9 Abs. 6 BauGB
1.0 Anschluss an die Fernwdrmeversorgung

Es besteht eine Anschlussverpflichtung an die zentrale Fernwarmeversorgung, festgesetzt durch die
Satzung Uber Fernwarmeversorgung vom 24.11.1992, veréffentlicht am 30.12.1992.

2.0 Wasserschutz

2.1 Im Geltungsbereich des Bebauungsplans gilt die Rechtsverordnung des Landratsamtes Béblingen zum
Schutz des Grundwassers im Einzugsgebiet der Wassergewinnungsanlagen ,Klingelbrunnen, Floschen |
und II* vom 27.06.1994, geéndert durch Verordnung des Landratsamtes Boblingen, rechtskraftig seit
dem 09.04.2009. Der Geltungsbereich des Bebauungsplans liegt vollstandig im Bereich der Wasser-
schutzzone lIl. Dauernde Grundwasserabsenkungen und Drainagen sind nicht zuléssig. Die Einschran-
kungen und Vorschriften der Rechtsverordnungen sind zu beachten.

2.2  Der Geltungsbereich des Bebauungsplans liegt vollstandig in der AuRenzone des Heilquellenschutz-
gebiets zum Schutz der staatlich anerkannten Heilquellen in Stuttgart - Bad Cannstatt und Stuttgart -
Berg. Hinweis auf die Rechtsverordnung des Regierungsprésidiums Stuttgart vom 11.06.2002.

3.0 Planfeststellung S 60 / Gashochdruckleitung

3.1 Der Geltungsbereich des Bebauungsplans wird im westlichen Randbereich {iberlagert von der Planfest-
stellung des Ausbaus der Bahnlinie Béblingen - Renningen fur den S-Bahn-Verkehr (S 60) im Planfest-
stellungsabschnitt 2 - Entscheidung des Eisenbahn-Bundesamts vom 20.04.2007. Die Bahnanlage be-
findet sich derzeit im Bau. Die Abgrenzung des Eisenbahn-Betriebsgeléndes erfolgt mit der Schlussver-
messung.

3.2  Die Planfeststellung umfasst die Verlegung einer Gashochdruckleitung parallel zur Bahnlinie. Die Lei-
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gen von auen ist ein Schutzstreifen von 2 x 3 m Breite ab Leitungsachse einzuhalten. Im Schutzstreifen
durfen fur die Dauer des Bestehens der Gasleitung keine Einwirkungen vorgenommen werden, die den
Bestand bzw. den Betrieb der Gasleitung beeintréchtigen oder gefahrden. Auch dirfen keine Baume,
sondern nur Straucher im Schutzstreifen gepflanzt werden.

HINWEISE

Eingriffe in den Untergrund

Bei Bauvorhaben, die Tiefgaragen vorsehen, sind Baugrundgutachten erforderlich, um die evtl. Notwen-
digkeit eines wasserrechtlichen Verfahrens beurteilen zu kénnen. Die Baugrundgutachten sind dem
Bauamt zur Kenntnis vorzulegen.

Bei Fundamentierungen, Griindungen und sonstigen tiefen Grabarbeiten wird auf das ingenieurgeolo-
gisch-bodenmechanische Gutachten ,Schlitz* des Biros fur angewandte Geowissenschaften, Tlubingen,
1992 hingewiesen. MaRnahmen zum Schutz der Bauwerke gegen Durchfeuchtung der Bodenplatten im
Untergeschoss und der erdberiihrenden Kellerwande werden empfohlen.

Bodenschutz

Uberschussiger Bodenaushub ist seiner Eignung entsprechend einer Verwertung zuzufihren. Beim Um-
gang mit Bodenmaterial, das zu Rekultivierungszwecken eingesetzt werden soll, ist DIN 19731 zu be-
achten.

Zu Beginn der BaumaBnahme ist der humose Oberboden abzuschieben und bis zur Wiederverwertung
in profilierten und geglatteten Mieten bis zur Wiederverwertung zu lagern. Vorgehen nach DIN 19731.

Im Bereich von Retentionsflachen / Versickerungsanlagen, sowie sonstiger Freiflachen durfen Bodenar-
beiten nur mit Kettenfahrzeugen mit einem maximalen Bodendruck von 4 N/cm? durchgefiihrt werden.

Der Baubetrieb ist so zu organisieren, dass betriebsbedingte unvermeidliche Bodenbelastungen (z.B.
Verdichtungen) auf das engere Baufeld beschrankt bleiben. Eingetretene Verdichtungen im Bereich un-
bebauter Flachen nach Ende der Bauarbeiten zu beseitigen und die Bodenstruktur zu férdern.

Baustoffe, Bauabfalle und Betriebsstoffe sind so zu lagern, dass Stoffeintrage bzw. Vermischungen mit
Bodenmaterial auszuschlieRen sind.

Werden im Zuge der Bauarbeiten wider Erwarten stoffliche Bodenbelastungen angetroffen, so ist unver-
zliglich das Wasserwirtschaftsamt des Landratsamtes Boblingen zu benachrichtigen.

Unbrauchbare und/oder belastete Béden sind von verwertbarem Bodenaushub zu trennen und einer
Aufbereitung oder einer geordneten Entsorgung zuzufithren.



nhang 1

rabelle Haustypen

F Hausform Bauweise GRZ TH max. | GH max. | Z max. Dachform / -neigung
Pultdach max. 15°,
ein- oder zweiseitig

Typ 1 Einzelhauser 0 0,35 550m 6,75 m Il geneigt
Satteldach max. 20°
Flachdach, )

A | Doppelhauser - 8,50 m Pultdach max. 15°,
0 einseitig geneigt
Typ 2 ihenha 04 1]
B} Relhanqeauser Pultdach max. 15°,
8.2 9,50m einseitig geneigt
C| Kettenhauser a
04 11,00 m
(WA) (WA) Pultdach max. 15°
Typ 3 Geschossbau o] By 12,25 m v einseitig geneigt !
(MUMD) | (MI/MD)
B
Pultdach max. 15°,
ein- oder zweiseitig
Typ 4 Ceschosshau o 0,6 8,25m 9,50 m 11 geneigt
Satteldach max. 20°




Gehdlze zur Begriinung im innerstadtischen Bereich (Auswabhlliste)

Quelle: Abteilung Umwelt und Griinordnung und Regiebetrieb Stadtgriin, Stand 01.2006)

Diese Liste erhebt keinen Anspruch auf Vollstandigkeit. Die Vorschlage versuchen exemplarisch sowohl 8kologischen Aspekten (z.B. Forderung der
Vogel- und Insektenfauna) als auch gestalterischen Anspriichen und den stddtischen Standortbedingungen Rechnung zu tragen.

Cornus sanguinea - Roter Hartriegel
Cotoneaster in Arten - Felsenmispel+Sorten
Hibiscus syriacus - Garten-Eibisch+Sorten
Hydrangea in Arten — Hortensie

Kerria japonica - Ranunkelstrauch

Kolkwitzia amabilis - Kolkwitzie

Lonicera xylosteum - Gemeine Heckenkirsche
Philadelphus in Arten- Pfeifenstrauch+Sorten
Ribes in Arten — Johannis- u. Stachelbeeren

Baume ca. 15 m bisca. 20 m

Acer platanoides - Spitzahorn + Sorten
Aesculus x carnea - Rosskastanie
Carpinus betulus - Hainbuche

Cedrus deodara - Himalaja-Zeder
Corylus colurna - Baumhasel

Fraxinus excelsior - Esche + Sorten
Ginkgo biloba — Facherblattbaum

Liriodendron tulipifera —Tulpenbaum
Pinus cembra - Zirbel-Kiefer

Prunus avium — Vogel-Kirsche + Sorten
Robinia pseudoacacia - Robinie + Sorten
Sophora japonica - Schnurbaum

Tilia cordata - Winterlinde + Sorten

Baume ca. 5 bis 15 m

Acer campestre - Feldahorn

Acer palmatum - Facherahorn+Sorten
Acer rubrum- Rot-Ahorn+Sorten
Amelanchier lamarckii - Felsenbirne
Catalpa bignonioides - Trompetenbaum
Cornus mas - Kornelkirsche

Crataegus monogyna - WeiRdorn+Sorten
Gleditsia triacanthos - Gleditschie+Sorten
llex aquifolium - Stechpalme

Malus in Arten - Zierapfel in Sorten
Prunus in Arten - Zierkirsche in Sorten
Prunus padus - Traubenkirsche

Pyrus communis - Birne

Sorbus aria - Mehlbeere

Sorbus aucuparia - Gemeine Eberesche

Straucher 3 bis 5 m

Amelanchier lamarckii - Felsenbirne
Buddleja davidii - Sommerflieder
Cornus mas - Kornelkirsche

Corylus avellana - Haselnuss
Euonymus europaeus — Pfaffenhitchen
Hamamelis in Arten - Zaubernuss
Hydrangea in Arten - Hortensie
Juniperus in Arten - Wacholder
Ligustrum vulgare - Liguster

Salix caprea ,mas"- Katzchen-Weide
Sambucus nigra - Schwarzer Holunder
Syringa in Arten - Flieder

Taxus baccata - Eibe

Viburnum in Arten - Schneeball

Straucher 1 -3 m

Berberis in Arten - Berberitze
Buddleja in Arten - Sommerflieder
Buxus sempervirens - Buchsbaum

Rosa arvensis — Feld-Rose

Rosa canina - Hundrose

Rosa rubiginosa - Zaunrose

Rubus in Arten - Brombeere

Spiraea in Arten - Spierstrauch
Symphoricarpus in Arten - Schneebeere
Viburnum in Arten - Schneeball

Weigela in Arten - Weigelie

Bodendecker

Berberis buxifolia ,nana“- Berberitze
Cornus canadensis - Teppich-Hartriegel
Cotoneaster in Arten - Zwergmispel
Erica in Arten- Glockenheide

Euonymus fortunei - Spindelstrauch
Genister in Arten- Ginster

Hedera helix - Efeu+Sorten

Hypericum calycinum - Johanniskraut
Lavandula angustifolia - Lavendel
Pachysandra terminalis - Schattengriin
Potentilla fruticosa - Fingerstrauch+Sorten
Rosa in Arten - Bodendeckerrosen
Spiraea japonica - Japan-Spiere+Sorten
Vinca minor - Immergrin

Kletterpflanzen (Selbstklimmer)

Campsis in Arten - Klettertrompete+Sorten
Euonymus fortunei - Kletter-Spindelstrauch
Hedera helix - Efeu

Hydragea petiolaris - Kletter-Hortensie
Parthenocissus in Arten - Wilder Wein

Kletterpflanzen (+Rankhilfe)
Actinidia in Arten - Strahlengriffel
Aristilochia macrophylla - Pfeifenwinde
Celastrus orbiculatus - Baumwirger
Clematis in Arten - Waldrebe+Sorten
Jasminum nudiflorum - Winterjasmin
Lonicera in Arten - GeiRblatt+Sorten
Polygonum aubertii - Knéterich

Rosa in Arten - Kletterrosen+Sorten
Rubus fruticosus - Wilde Brombeere
Vitis coignetiae - Rebe



nhang 3
Iflanzen zur extensiven Dachbegriinung (Auswahlliste)

Quelle: Planung und Umwelt, Dr. Koch - Stuttgart /
Stadt Sindelfingen, Abteilung Umwelt und Griinordnung

Diese Liste erhebt keinen Anspruch auf Vollstandigkeit. Die Vorschldge versuchen exemplarisch sowohl 8kologischen Aspekten (z.B. Férderung der
Vogel- und Insektenfauna) als auch gestalterischen Anspriichen und den stédtischen Standortbedingungen Rechnung zu tragen.

Allium schoenoprasum - Schnittlauch

Allium montanum - Berg-Lauch

Allium oreophyllum - Kaukasus-Lauch
Antennaria dioica - Katzenpfétchen
Arenaria serphyllifolia - Quendel-Sandkraut
Bromus tectorum - Dach-Trespe
Campanula rotundifolia - Rundbléattrige Glockenblume
Carex caryophylla - Fruhlingssegge

Carex ornithopoda - VogelfuRsegge
Cerastium arvense - Acker-Hornkraut
Cerastium biebersteinii - Hornkraut

Dianthus caesius - Pfingstnelke

Dianthus carthusianorum - Kartausernelke
Dianthus deltoides - Heidenelke

Dianthus plumarius - Federnelke

Draba lasiocarpa - Hungerblimchen
Festuca amethystina - Amethyst-Schwingel
Festuca puntoria - Stachel-Schwingel
Festuca ovina - Schafschwingel
Helianthemum nummularium- Gemeines Sonnenréschen
Hieracium pilosella- Kleines Mausohr

Iris barbata-nana - Zwerg-Bartiris

Koeleria glauca- Schillergras

Muscari botryoides- Kleine Traubenhyazinthe
Origanum vulgare- Dost

Petrorhagia saxifraga- Steinbrech-Felsennelke
Potentilla argentea- Silber-Fingerkraut
Prunella grandiflora- GrofRe Brunelle
Saponaria ocymoides - Seifenkraut

Sedum acre-- Scharfer Mauerpfeffer
Sedum album- WeiRer Mauerpfeffer
Sedum reflexum- Tripmadam

Sedum sexangulare- Milder Mauerpfeffer
Sempervivum arachnoideum- Spinnen-Hauswurz
Sempervivum tectorum- Dachwurz

Saxifraga crustata- Krusten-Steinbrech
Teucrium chamaedrys- Gamander

Thymus serphyllum- Feld-Thymian

Thymus vulgaris- Garten-Thymian

Verbascum chaixii- Konigskerze




