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- Die FuBbodenoberkante Erdgeschol3 darf im Mittel nicht mehr als 1,00 m tGber Oberkante der Be-
grenzung der 6ffentlichen Verkehrsflache liegen.

- Die Traufh6he, gemessen am Schnittpunkt der Linien von der Vorderkante AuRenwand und Ober-
kante Sparren darf im Mittel nicht mehr als 4,00 m Uber Oberkante der Begrenzung der offent-
lichen Verkehrsflache liegen.

- Fur Garagen sind abweichend von der ausgewiesenen Dachneigung auch Flachdécher zuléssig.

- Zur Abschirmung des Reinen Wohngebietes gegen die Emissionen der Tennisplatzanlage (auf3er-
halb des Plangebietes) wird eine ca. 5,00 m hohe bepflanzte Wallanlage festgesetzt. Der Larm-
schutzwall ist in seiner Abmessung gem. den Anforderungen des schalltechnischen Gutachtens
des Ingenieurbiiros Graner, Bergisch Gladbach, herzustellen. Eine bauliche und sonstige Nutzung
im Sinne des § 3 BauNVO ist erst nach Errichtung des Larmschutzwalles zuléssig.

Die Larmschutzanlage ist Bestandteil der Erschliel3ung aller Baugrundstiicke im Plangebiet.

- Die festgesetzten privaten Grunflachen sind Bestandteil der Baugrundstiicke.

- Samtliche Grunflachen im Plangebiet sind standortgerecht ausschlie3lich mit einheimischen Laub-
baumen und Laubstréauchern zu bepflanzen.

- Einfriedigungen an 6ffentlichen Verkehrsflachen (einschlie3lich Wei3dornweg) sowie in einer Tiefe
von 5,00 m in und an Vorgartenbereichen dirfen eine Gesamthéhe von 1,00 m nicht tiberschrei-
ten, ausgenommen Hecken und sonstige Anpflanzungen. Betonsockel Gber 0,30 m Hohe, Beton-
pfeiler und Betonmauern sowie Maschendraht und ahnliche Konstruktionen sind nicht gestattet.
Einfriedigungen der Baugrundstiicke an der Grenze zur freien Landschaft, an der o6ffentlichen
Grinflache, 6stlich des Larmschutzwalles sowie innerhalb der festgesetzten Griunflachen sind nur
bis zu einer H6he von 1,00 m und in Form von Holzzaunen (z.B. Jagerzaune, Staketenzaune)
auller Schwartenzdunen zulassig. Drahtzdune bis zu einer Héhe von 1,00 m kénnen als Aus-
nahme zugelassen werden.

- Im Plangebiet sind Wand-, Dach- und Fensterkonstruktionen wegen des Fluglarms schalldam-
mend so auszubilden, dal3 fir AufenthaltsrAume ein Innenpegel bei Tage von 50 Dezibel (A) und
bei Nacht von 35 Dezibel (A) eingehalten werden kann.
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- Das Plangebiet wird von dem Bergwerksfeld ,Vater Windgassen“ Uberdeckt. Es wird auf das mog-
liche Vorhandensein alter, unbekannter Grubenbaue hingewiesen.

- Laut Bodenkarte von Nordrhein-Westfalen sind die Flachen im Plangebiet Niedermoorflachen mit
geringem Flurabstand. Es konnen betonangreifende Wasser nach DIN 4030 vorhanden sein.
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