Kreisstadt Siegburg

68. Anderung des Flachennutzungsplanes

Oberer Bereich des Michaelsberges

Zusammenfassende Erklarung
gem. 8§ 6 Abs. 5 Baugesetzbuch (BauGB)

Gem. § 6 Abs. 5 BauGB ist dem Flachennutzungsplan eine zusammenfassende Erklarung beizufligen. Sie
soll darlegen, in welcher Art und Weise die Umweltbelange und die Ergebnisse der Offentlichkeits- und
Behdrdenbeteiligung im Flachennutzungsplan berlcksichtigt wurden, und aus welchen Griinden der Plan
nach Abwégung mit den gepriften, in Betracht kommenden anderweitigen Planungsmdglichkeiten gewéhlt
wurde.

1. Anlass und Ziel der Planung

Anlass fiir die geplante 68. Anderung des Siegburger Flachennutzungsplanes (FNP) ist die vorgesehene
Unterbringung des Katholisch-Sozialen Instituts der Erzdidzese Koln (KSI) in den Raumlichkeiten der
ehemaligen Abtei auf dem Michaelsberg. Da der Gebaudebestand nicht allen Anforderungen des KSI
entspricht, sind fur R&ume und Nutzungseinheiten, die nicht in den vorhandenen Geb&uden untergebracht
werden konnen, bauliche Erweiterungen notwendig. Der Bereich des bestehenden Parkplatzes
nordwestlich der Abtei wurde als hierfir geeignete Flache ausgewdahlt. An den Parkplatz angrenzende
Flachen (nordlich und westlich der Abtei) sollen in die Anderungsplanung einbezogen werden. Die
Anforderungen des Landschafts-, Arten- und Denkmalschutzes und die Erhaltung des Erscheinungsbildes,
insbesondere der Silhouette, sind zu bertcksichtigen.

Da die Abtei im AuRenbereich gem. § 35 Baugesetzbuch (BauGB) liegt, soll mittels des
Anderungsverfahrens erreicht werden, dass das Vorhaben auf Grundlage des § 35 Abs. 2 BauGB als
»Sonstiges Vorhaben“ zugelassen werden kann, ohne dass seine Ausfiihrung oder Benutzung 6ffentliche
Belange beeintrachtigt. Derzeit widerspricht das Vorhaben in Teilen den Darstellungen des
Flachennutzungsplanes, der aufgrund dessen folgendermaf3en geandert werden soll:

e Auf der Nord- und Westseite der Abtei:

.Flachen fir den Gemeinbedarf* (8 5 Abs. 2 Nr. 2 BauGB) mit der Zweckbestimmung ,Kirchen und
kirchlichen Zwecken dienende Gebaude und Einrichtungen® anstelle ,Grunflachen” (§ 5 Abs. 2 Nr.
5 BauGB) mit den Zweckbestimmungen ,Parkanlage” und ,Spielplatz*

e Auf der Westseite der Abtei:

Das Symbol ,Spielplatz* wird gestrichen, so dass die dargestellten Grunflachen im Bereich des
Michaelsberges nur noch mit der Zweckbestimmung ,Parkanlage” verbunden sind.

Aulerdem soll im Bereich der vorhandenen Gemeinbedarfsflache “Abtei* die Bezeichnung der
Zweckbestimmung aktualisiert werden (Zweckbestimmung ,Kirchen und kirchlichen Zwecken dienende
Gebaude und Einrichtungen” anstelle der bisherigen Zweckbestimmung ,Kirche, Kapelle®).

Da das Plangebiet nicht nur im AuRenbereich, sondern auch im Landschaftsschutzgebiet liegt, ist als
Voraussetzung fiir die Realisierung des Vorhabens auch eine Befreiung von den Festsetzungen des
Landschaftsplanes Nr. 7 des Rhein-Sieg-Kreises erforderlich.

Zur Bewertung des durch die geplante BaumalRnahme zu erwartenden Eingriffs in Natur und Landschatft,
sind die Aufstellung eines Landschaftspflegerischen Begleitplanes (LPB) und die artenschutzrechtliche
Betrachtung des Michaelsberges notwendig.



2. Art und Weise der Beriicksichtigung der Umweltbelange

Zu erwartende erhebliche nachteilige Umweltauswirkungen

Zur 0©kologischen Potentialabschatzung wurden der Ist-Zustand der Umwelt sowie die potenziellen
Auswirkungen durch das Planvorhaben auf die Schutz-/Umweltgiiter Flora, Fauna, Boden, Wasser, Klima,
Luft, Landschaftsbild, Mensch sowie Kultur- und sonstige Sachgiiter, betrachtet und bewertet.

Das Plangebiet wird Uberwiegend durch die vorhandenen Gebaude der ehemaligen Abtei mit den
umgebenden Park- und Gartenanlagen gepragt.

Das Umweltgut ,Flora und Fauna“ wird durch die Planung bzw. die Umwandlung des vorhandenen
Biotopbestands in andere, geringwertigere Biotoptypen negativ beeintrachtigt. Das Umweltgut ,Boden* wird
vor allem durch die Neuversiegelung negativ belastet. Das Schutzgut ,Wasser" erféahrt Beeintrachtigung
durch die Verschlechterung der Niederschlagswasserversickerung im Plangebiet. Bei dem Schutzgut
.Klima und Luft* ist von einer geringfigigen Verdnderung des Mikroklimas aufgrund des hdheren
Versiegelungsgrades auszugehen. Das ,Landschaftsbild* wird durch das neue Gebaude und den Wegfall
der Geholzbestande verandert. Durch die Umnutzung der Abtei und den Erweiterungsbau kommt es zu
einer Zunahme der Gerauschimmissionen. Die Erholungsfunktion des Michaelsberges fiir die Anwohner
wird aufgrund des Verlustes von Freiflachen verandert. Das Schutzgut ,Kultur- und Denkmalpflege” ist
aufgrund der Ausweisung des Michaelsberges bzw. der Abtei als Boden- und Baudenkmal betroffen. Die
Planung hat sich an den Vorgaben der 88 1, 9 und 11 Denkmalschutzgesetz NW (DSchG NW)
auszurichten. Einzelheiten sind mit dem LVR-Amt fur Bodendenkmalpflege abzustimmen und entsprechend
denkmalrechtlicher Vorgaben umzusetzen.

AusgleichsmaRnahmen

Im Zuge der Umsetzung des Flachennutzungsplanes und der damit einhergehenden Bebauung kommt es
zu Beeintrachtigungen der vorhandenen Vegetation durch Uberformung und Versiegelung. Ein GroRteil der
Flache ist bereits geschottert und wird als Parkplatzflache genutzt. Es kommt zudem zum Verlust von
angrenzenden Geholzbestanden (Parkflachen mit &alterem Gehdlzbestand, Einzelbdume). Durch die
geplante Anlage von Rasenflachen und die Anpflanzung von Einzelbdumen innerhalb des Plangebietes
kann der Eingriff in die Biotopstrukturen vor Ort teilweise kompensiert werden.

Im Umfeld der zur Bebauung vorgesehenen Flache kommen geschitzte Pflanzenarten, wie z.B.
Efeusommerwurz (Orobanche hederae, Rote Liste NRW 3), Goldlack (Erysimum cheiri, Rote Liste NRW 2)
und Schlangenlauch (Allium scorodoprasum, Rote Liste NRW 3) vor. Die Bestdnde sind wahrend der
vorgesehenen Bauarbeiten zu sichern. Der durch den Neubau auf dem Michaelsberg zu erwartende Eingriff
in Natur und Landschaft wurde im Rahmen eines separat erstellten Landschaftspflegerischen Begleitplanes
betrachtet, der der Anderungsbegriindung als Anlage beigefiigt ist.

Nach Errichtung des Neubaus und der geplanten Platz- und Wegeflachen stellt sich das Plangebiet
weitestgehend versiegelt dar. Westlich der Abtei werden Rasenflachen angelegt und standorttypische
Einzelbaume gepflanzt. Auf dem Dach des Neubaus entsteht ein Dachgarten. Die temporar Uberpragten
Flachen am Rand des Plangebietes werden nach Beendigung der Bauarbeiten wiederhergestellt.

Folgende MafRnahmen sind im Eingriffsbereich vorgesehen:

- Rasen und Zierpflanzenrabatte herstellen

- Pflanzung von Einzelbaumen

- Wiederherstellung der Park- und Gartenflachen

Insgesamt kénnen 22 % des erforderlichen Ausgleichs im Plangebiet erbracht werden. Der verbleibende
Kompensationsbedarf von 51.892 BW-Punkten soll iiber das Okokonto ,Zigeunerwiese' der Stadt Siegburg
ausgeglichen werden.

Sollten sich im Zuge des in Planung befindlichen Integrierten Entwicklungskonzept Michaelsberg’
Ausgleichsmdglichkeiten auf dem Michaelsberg selbst ergeben, kann ein Teil des Kompensationsbedarfes
eventuell vor Ort (z.B. im ehemaligen Klostergarten der Abtei) ausgeglichen werden.

Insgesamt lasst sich feststellen, dass bei Umsetzung der vorgesehenen eingriffsminimierenden Bauweise
sowie strikter Einhaltung der umfangreichen landschaftspflegerischen  Vermeidungs- und
MinimierungsmalRnahmen, die zu erwartenden Eingriffe zu keiner erheblichen und nachhaltigen
Schadigung des Naturhaushaltes fiihren werden.



Belange des Artenschutzes

Der Anderungsbereich mit seinen Gehdlzbestanden, Gebauden und Mauern ist besonders als Lebensraum
fur Vogel und Fledermause von Bedeutung.

Fur die Errichtung eines Erganzungsbaus und die dafir notwendige Baustralle wurden konkrete
Untersuchungen der Fauna und Flora auf dem Michaelsberg durchgefuhrt. Folgende Arten konnten auf
dem Michaelsberg nachgewiesen werden.

Es wurden drei Fledermausarten im Untersuchungsraum festgestellt: Zwergfledermaus, Fransenfledermaus
und Mickenfledermaus. Von Fransen- und Muckenfledermaus wurden nur Einzeltiere nachgewiesen.
Hinweise auf eine regelmaRige Nutzung des Anderungsbereiches als Jagdhabitat wurden nicht festgestellt.
Ein Vorkommen von Wochenstuben im Untersuchungsraum ist auszuschlieBen. Von der Zwergfledermaus
wurde im nordlichen Teil des Ostfliigels der Abtei ein Quartier nachgewiesen, das evtl. auch eine
Fortpflanzungsstatte darstellt. Im stdlichen Teil des Ostfliigels sowie fir die Stitzmauer unterhalb des
Johannistiirmchens besteht zudem Verdacht auf eine Quartiernutzung. Im Bereich des geplanten
Bauvorhabens konnten im Baumbestand und in den Mauern keine Fortpflanzungs- oder Ruhestatten
nachgewiesen werden.

Im Untersuchungsraum wurden auferdem 37 Vogelarten nachgewiesen, von denen 34 auch im Bereich
des Michaelsberges bruten. Von den festgestellten Vogelarten gelten nur 6 Arten aufgrund ihres
gesetzlichen Schutzes oder ihrer Gefahrdung auf Landesebene bzw. in der GrolRlandschaft
Niederrheinische Bucht' als planungsrelevant. Davon treten Kormoran und Sperber nur als Uberflieger
bzw. Nahrungsgast auf. Von den planungsrelevanten Arten Fitis, Haussperling und Waldkauz konnten
Brutvorkommen im Umfeld des Anderungsbereiches nachgewiesen werden. Im Anderungsbereich selbst
findet nur der Turmfalke Fortpflanzungs- und Ruhestatten. Ein Revierzentrum der Art befindet sich am
Ostfligel der Abtei.

Durch den beabsichtigten Eingriff kann es grundsatzlich zu bau- bzw. anlage- oder betriebsbedingten
Beeintrachtigungen kommen, wodurch Tierarten, die im Vorhabensgebiet oder im Umfeld ihren
Lebensraum haben, diesen (partiell) verlieren, Individuen gestort oder getétet werden kdnnen. Diese
moglichen Auswirkungen des Vorhabens kdnnen artenschutzrechtliche Betroffenheiten auslésen, indem
Verbotstatbesténde des § 44 Abs. 1 BNatSchG (Artenschutzrecht) in Verbindung mit der FFH-Richtlinie
(Anhénge Il und IV) und der Vogelschutz-Richtlinie (Anhang | sowie Art. 4, Abs. 2) eintreten. Um
sicherzustellen, dass durch die Baumallinahmen keine Verbotstatbestdnde nach 88 44 und 45 des
BNatSchG eintreten, wurde fiir den geplanten Umbau der Abtei eine Faunistische Untersuchung und
artenschutzrechtliche Prifung beauftragt. Diese wurde im Februar 2013 durch das Biro ,Naturgutachten
Oliver Tillmanns* erstellt.

Die artenschutzrechtliche Prifung fir die Errichtung des Erganzungsbaus und die BaustraRe kommt zu
dem Schluss, dass bei konsequenter Einhaltung der im Fachgutachten beschriebenen Mal3hahmen
(Vermeidungs- und CEF-MalRinahmen) aus artenschutzfachlicher Sicht keine Verbotstatbestdande gemaR §
44 Abs. 1 Nr. 1, 2 und 3 in Verbindung mit § 44 Abs. 5 BNatSchG erkennbar sind.

MaRnahmen zur Uberwachung (Monitoring)

Zur frihzeitigen Ermittlung unvorhergesehener nachteiliger Auswirkungen wird die Stadt Siegburg im
Rahmen der Realisierung der Planung bei den Fachbehdrden abfragen, ob diesbeziigliche Erkenntnisse
vorliegen. Durch die Umsetzung der Flachennutzungsplananderung werden Umweltauswirkungen, vor
allem auf die Schutzgiter Boden sowie Flora und Fauna vorbereitet. Von besonderer Bedeutung ist daher
eine Uberpriifung der landschaftsrechtlich erforderlichen Vermeidungs- und KompensationsmaRnahmen.

3. Art und Weise der Beriicksichtigung der Ergebnisse der Offentlichkeits- und Behdrdenbeteiligung

Die Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange haben im Anderungsverfahren Stellungnahmen zu
den Themen Stral3enverkehr, Boden, Abwasser, Natur- und Landschaft, Kampfmittel, Abfallentsorgung und
Sicherung vorhandener Versorgungsleitungen/-anlagen abgegeben.

Aufgrund des zu erwartenden héheren Verkehrsaufkommens wurde seitens der Kreispolizeibehdrde und
der Kreisverwaltung, die Erstellung eines Verkehrskonzeptes gefordert. Der Anregung wurde gefolgt.
Ergebnis der Untersuchung war u.a., dass die Herstellung einer Baustral3e erforderlich ist.

Auch der Forderung nach einer weiteren, ausgedehnten Untersuchung der verkehrlichen Auswirkungen
wurde entsprochen und ein umfanglicheres Verkehrsgutachten in Auftrag gegeben. Das
StraBenverkehrsamt des Rhein-Sieg-Kreises wird Uber das Ergebnis informiert. Das neue



Verkehrsgutachten wird im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens zur Erweiterung der Raumlichkeiten
der ehemaligen Abtei, thematisiert.

Die Anregungen der Kreisverwaltung zu den Themen Bodenschutz/Altlasten, Abwasserbeseitigung und
Natur- und Landschaftsschutz wurden ebenfalls berticksichtigt.

Es wurden ein Landschaftspflegerischer Begleitplan (LPB) und ein artenschutzrechtlicher Fachbeitrag
erstellt. Im LPB sind u.a. Vermeidungs-, Minderungs- und Kompensationsmafinahmen aufgefihrt, die als
verbindliche Bestandteile in die Ausfihrungsplanung und Ausschreibungsunterlagen aufgenommen werden
sollen. Das Umweltgut Boden wurde im Umweltbericht (Teil B der Anderungsbegriindung) beschrieben.

In die Anderungsbegriindung wurde auch ein Hinweis zum Thema Abwasserbeseitigung aufgenommen.

Die im Verfahren vorgebrachten Hinweise der Ver- und Entsorgungstrager sowie des
Kampfmittelbeseitgungsdienstes wurden dem Vorhabentrager zur Kenntnis gegeben, und sind zur
allgemeinen Information in die Anderungsbegriindung aufgenommen worden.

Die urspringlichen Bedenken des Amtes fiir Bodendenkmalpflege konnten in einem Erdrterungsgesprach
ausgeraumt werden. Der Hinweis, dass sich die Planung an den Vorgaben der 88 1, 9 und 11 des
Denkmalschutzgesetztes NRW  (Aufgaben des Denkmalschutzes und der Denkmalpflege,
Erlaubnispflichtige MaZnahmen, Schutz der Bodendenkmaler) auszurichten hat, und Einzelheiten mit dem
Amt fur Bodendenkmalpflege abzustimmen ist, ist im Rahmen der weitergehenden Planung zu
beriicksichtigen. Das Thema ,Bodendenkmalpflege” wird in der Anderungsbegriindung behandelt.

Von privater Seite wurden keine Stellungnahmen vorgebracht.

4. Griunde fur die Planinhalte nach Abw&agung mit den gepriften, in Betracht kommenden
anderweitigen Planungsmaoglichkeiten

Eine Prifung alternativer Standorte ergibt sich aufgrund des Planungsziels hinsichtlich der bestehenden

Bebauung auf dem Michaelsberg nicht. Der Anderung des Flachennutzungsplanes soll eine Weiterfithrung
der Nutzung und der Tradition im Bereich der ehemaligen Abtei ermdglichen.

Siegburg, den 18.10.2013

gez. Marks
Leiter des Planungs- und Bauaufsichtsamtes



