TEXTLICHE FESTSETZUNGEN
Bebauungsplan Nr. 68/2, 5. Anderung vom 20.07.1993

GemaB Baugesetzbuch / Baunutzungsverordnung :

1.

Im Plangebiet darf die traufseitige AuBenwandhéhe 7,25 m nicht Uberschreiten (Wandhéhe =
Begriff gemaB § 6 Abs. 4 BauO NW). Der MeBpunkt fir die Wandhohe liegt in der Begrenzung der
jeweiligen Verkehrsflache. Die Héhe ist zu messen ab Oberkante der Verkehrsflache in der Mitte
der straBenseitigen Gebaudelange.

Entlang der Sldgrenze des Wohngebietes ist die vorhandene Buchenhecke zu erhalten und zu
erganzen.

Die mit Pflanzbindung festgesetzten Baume und Einzelpflanzungen sind zu erhalten, zu pflegen
und bei Abgang mit entsprechenden Gehdlzen nachzupflanzen.

Je angefangene 150 m2 Grundstlcksflache ist mindestens ein einheimischer Baum zu pflanzen.

Die nicht Gberbaubaren Grundstiicksflachen sind mind. zu 50% mit einheimischen, standortge-
rechten Gehdlzen zu bepflanzen, welche géartnerisch zu pflegen und zu erhalten sind.

Die fur Stellplatze vorgesehenen Flachen missen unversiegelt bleiben. Maximal durfen Rasen-
gittersteine als Bodendeckungsmaterialien verwendet werden.

Auf der festgesetzten Gemeinbedarfsflache ,Sportanlagen fiir schulische Zwecke" ist die Errich-
tung von Anlagen fir Ballspiele nicht zulassig.

1. Die Festsetzung der als Geh- und Fahrradrecht zu belastenden Flache in Verlangerung der
StraBe Im Rothenbruch erfolgt zugunsten der Offentlichkeit.

2. Die Festsetzung der mit Geh- und Leitungsrecht zu belastenden Flache entlang der siid-Gstli-
chen Plangrenze erfolgt fir die Offentlichkeit als Beglinstigte des Gehrechts und fir die 6ffentliche
Kanalisation als Beglnstigte des Leitungsrechts.

Fenster-, Dach- und Wandkonstruktionen sind mind. in R'w 45 Dezibel SchallddmmaRB auszufih-
ren. Eine ausreichende Bellftung ist durch den Einbau schallgeddmmter Bellftungsanlagen
sicherzustellen.

Dies qilt nicht fir Fenster von Nebenrdumen, die in Ublicher Isolierverglasung ausgefihrt werden.

GemaB § 81 Bauordnung Nordrhein-Westfalen :

Als Einfriedungen der Baugrundstiicke zur 6ffentlichen Grinflache sind Hecken aus einheimi-
schen Gehdlzen zu pflanzen (z.B. Hainbuche, Schlehe, WeiBdorn, Liguster, Feldahorn, Rot-
buche).




