Begrindung
zur 1. Anderung des VEP Nr. 6, Siegburg nérdlich der StraBe ,,Auf der Papagei“

1.1

1.2

-Satzungsbegriindung-

Vorbemerkungen

Rechtsgrundlagen

Grundlage fir Inhalt und Verfahren des Vorhaben- und ErschlieBungsplanes VEP Nr.
6, Siegburg, ist das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 08.12.1986 (BGBI. | S. 2253), zuletzt gedndert am 27.08.1997 (BGBI. | S. 2141)
sowie die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung vom 23.01.1990 (BGBI.
| S. 132), zuletzt geandert durch Artikel 3 des Investitionserleichterungs- und
Wohnbaulandgesetzes vom 22.04.1993 (BGBI. | S. 466).

Planverfahren

Am 15.05.2000 beschloB der PlanungsausschuB der Stadt Siegburg die 1. Anderung
zur Satzung Uber den VEP Nr. 6.

Die wahrend der Frist vorgebrachten Anregungen und Bedenken hat der Rat der
Stadt anlaBlich des Satzungsbeschlusses unter Abwégung 6ffentlicher und privater
Belange gegen- und untereinander behandelt.

Die Stellen, die Trager 6ffentlicher Belange sind, und die betroffenen Blrger, welche
Bedenken und Anregungen vorgebracht hatten, wurden durch Zusendung der
Stellungnahmen des Planungsausschusses tber das Abwagungsergebnis informiert.

Am 19.09.2000 empfahl der PlanungsausschuB der Stadt Siegburg dem Rat der
Stadt den SatzungsbeschluB zur 1. Anderung zum Vorhaben- und ErschlieBungsplan
Nr. 6 fir das Gebiet: Gelande der ehemaligen Firma Lichtenberg, nérdlich der StraBe
,Auf der Papagei'.

Raumlicher Geltungsbereich

Das Plangebiet liegt in der Gemarkung Siegburg, Flur 3 mit Teilflachen der Flurstiicke
1752 und 1753 sowie der Teilflaiche aus 1838/34. Das Gebiet grenzt im Nordwesten
an das Sportgeldnde des Schulzentrums Neuenhof sowie an den sogenannten
Limbach-Park.

Im Gbrigen wird das Areal durch die PlanstraBe ,Am Park“ begrenzt.

AnlaB der 1. Anderung

Die Anderung des VEP Nr. 6 beruht auf der KompromiBvereinbarung zwischen dem
Vorhabentrager und der Eigentimerin der angrenzenden Parkanlage (Limbach-Park).
Grundlage dieses Kompromisses ist, daB3 die derzeitige Zufahrt zum Parkgrundstiick
an der stdwestlichen Grundstlicksgrenze erhalten bleibt.



Begrindung
zur 1. Anderung des VEP Nr. 6, Siegburg nérdlich der StraBe ,,Auf der Papagei“

Um unnétige Verkehrs- und ErschlieBungsflachen im Vorhabengebiet zu vermeiden,
hat man sich darauf geeinigt, die bislang geplante 6ffentliche Verkehrsflache, bisher
PlanstraBe 2, nahezu deckungsgleich auf die derzeitige Grundstlickszufahrt zu
verlegen. AuBerdem soll die an der Parkzufahrt vorhandene, im Vorhabengebiet
liegende Garagenanlage mit der Torzufahrt erhalten bleiben und an die Eigentiimerin
des Parkes verauBert werden, so daB die Offentliche Verkehrsflache nur bis an die
Toranlage herangefiihrt werden muB.

Um einen Ublichen Kurvenradius an der Einmindung der PlanstraBe 2 zur StraBe
-Am Park“ zu erreichen, wird hier noch eine geringflgige Teilflaiche aus dem
Sportplatzgelande, kenntlich gemacht als Teilflache aus Flurstiick 1538/34 (Eigentum
der Stadt Siegburg), in den VEP mit einbezogen. Die Lage des Baufensters in diesem
Bereich bleibt unverandert, lediglich die Dachneigung wird bis zu 45° statt bisher 40°
erweitert (dies entspricht auch dem oberhalb bereits auf dem Weg der Befreiung
errichteten Gebauden und hat sich aus Nutzungsgrinden, sowie stadtebaulichen
Griinden als sinnvoll erwiesen).

Als Ausgleich wird die bisher als PlanstraBe festgesetzte Flache nunmehr als
Gartenbereich fir die neu zu errichtende Bebauung vorgesehen.

Desweiteren befindet sich auf Héhe der Villenruine noch eine alte Toranlage in der
Umfassungsmauer des Parkes. Auch hier soll wieder eine Zuwegung als Privatweg -
durch Baulast gesichert - hergestellt werden. Dadurch ist die bislang an dieser Stelle
vorgesehene Errichtung von 3 Wohnh&usern nun nicht mehr mdéglich. Als Ausgleich
sollen daher fur die betroffenen Flachen die gleichen Festsetzungen getroffen
werden, wie sie bereits in dem stdwestlich angrenzenden Bereich vorgesehen sind,
so daB eine einheitliche stéddtebauliche Struktur entsteht. Dadurch wird es allerdings
mdglich, dann hier 2 Doppelhduser zu errichten. Die Anzahl der Wohneinheiten im
Baugebiet insgesamt wird dadurch nicht erhéht.

4. Kosten
Durch die Wahl des Planverfahrens ,Vorhaben- und ErschlieBungsplan® ergeben sich
fir die Stadt Siegburg keine Kosten, da alle Leistungen vom Vorhabentrager zu
erbringen sind. Die Ubernahme der ErschlieBungskosten wird in einer Ergédnzung
zum Durchfuhrungsvertrag geregelt.

5. Hinweis

Das Plangebiet liegt nahe einer Anfluggrundlinie des Flughafens Kéln/Bonn.
Es wird daher vorsorglich auf mégliche Fluglarmbelastigungen aufmerksam gemacht.

Das Plangebiet grenzt an die Schulsportanlage des Schulzentrums Neuenhof.
Es wird daher vorsorglich auf mdgliche Larmbelastigungen aufmerksam gemacht.

Siegburg, den 25.08.2000



