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BEGRUNDUNG
zum Bebauungsplan Nr. 58/2,
in Kraft getreten am 14.03.1992

(8 9 Abs. 8 Baugesetzbuch vom 08.12.1986
in der zur Zeit geltenden Fassung)

I. Raumlicher Geltungsbereich

Il. Allgemeines

Ill. Bodenordnende und sonstige Mal3Bnahmen
IV.Kosten und Finanzierung

V. Anlagen

Raumlicher Geltungsbereich

Der Bebauungsplan Nr. 58/2 umfal3t ein Gebiet in der Gemarkung Siegburg, Fluren 8
und 14, und zwar den Bereich sudlich der Bundesbahntrasse Koln-GieRen zwischen
Agger, Sieg und Siegdamm.

Der Bebauungsplan teilt sich in vier Blatter auf. Deren Zuordnung und die Lage im
Stadtgebiet ist in der Ubersicht im MaRRstab 1 : 5000 in der Planunterlage dargestellt.

Im Plan sind die genauen Plangebiets- und Blattgrenzen durch unterbrochene
schwarze Linien festgesetzt.

Allgemeines

Der Bebauungsplan besteht aus zwei Teilen: Teil 1 ist der Plan mit den zeichneri-
schen Festsetzungen, Teil 2 enthélt die textlichen Festsetzungen und Hinweise.

Der Flachennutzungsplan der Stadt Siegburg stellt fir das Bebauungsplangebiet siid-
lich der Bundesbahnlinie dar:

Im Osten ,Industriegebiet* (Gl), zwischen Muhlengraben und B 56 ,,Gewerbliche Bau-
flache" (G). Verbleibende Flachen sind als ,Flache fir die Landwirtschaft* ausgewie-
sen; der Muhlengraben und die Agger sind als Wasserflachen dargestellt.

Die B 56 ist als Uberdrtliche Hauptverkehrsstralle dargestellt. Ebenso stdlich und pa-
rallel zur Bundesbahn die Trasse der L 332a (Landstral3e) und deren Anbindung an
die B 56.

Das Plangebiet liegt gemalR Gebietsentwicklungsplan fir den Rhein-Sieg-Kreis im
~Wohnsiedlungsbereich Siegburg" und ist als Siedlungsschwerpunkt gekennzeichnet.

Der Rat der Stadt beschlof3 in der Sitzung am 12.06.1990 die Aufstellung des Bebau-
ungsplanes Nr. 58/2. Die darin geplanten Festsetzungen werden wie folgt begriindet:
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Der Bereich des Bebauungsplangebietes ist derzeit im dstlichen Teil von gewerbli-
chen Nutzungen gepragt. Zwischen Mihlengraben und B 56 befinden sich landwirt-
schaftliche Flachen und Dauerkleingarten. Im Westen werden die Flachen zwischen
Agger und B 56 landwirtschatftlich genutzt.

Alle im Bebauungsplan als Art der Nutzung vorgesehenen Festsetzungen sind aus
dem Flachennutzungsplan entwickelt mit folgenden Ausnahmen:

An der Ostseite der B 56 (im Bebauungsplan auf Blatt 4) wird ein Streifen ,Grunfla-
che” mit der Zweckbestimmung ,Dauerkleingarten” festgesetzt. Hierfir ist jedoch die
26. Anderung des Flachennutzungsplanes mit der erforderlichen Darstellung eingelei-
tet.

Weiterhin sollen im Westen des Bebauungsplanbereiches ,Flachen fir MalRnahmen
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft* festgesetzt
werden, die sich jedoch mit der Darstellung ,Flache fiir die Landwirtschaft” Giberlagern
koénnen.

Fur die Baugebiete Gewerbegebiet (GE), die in zwei Kategorien gegliedert werden,
sollen Abstufungen vorgenommen werden, die auf den einzelnen Abstandsklassen
der Abstandsliste zum Runderla3 des Ministers fur Umwelt, Raumordnung und
Landwirtschaft vom 21.03.1990 aufbauen. Die Gliederung und die Einschréankungen
erfolgen zum Schutz bestehender Wohnnutzungen auf dem noérdlich gelegenen
.Bruckberg”.

Nebenanlagen im Sinne des § 14 (2) Bau NVO werden ausnahmsweise zugelassen,
weil zum Zeitpunkt der Planaufstellung noch nicht zu tGibersehen ist, inwieweit Neben-
anlagen tberhaupt und wo sie erforderlich werden.

Dachbegriinungen werden festgesetzt, damit eine Verringerung der Abstrahlungsfla-
chen eintritt, was sich positiv auf das Stadtklima auswirkt.

Im gesamten Plangebiet werden maximale Wandhdhen festgesetzt, damit eine uner-
winschte Hohenentwicklung auf der Basis der Geschol3héhen nicht erfolgen kann.

Die ausnahmsweise Erhohung der festgesetzten Zahl der Vollgeschosse wird des-
halb vorgesehen, damit gewerbliche Nutzungen, die keine tberhdhten Geschol3ho-
hen bendtigen bei Einhaltung der maximalen Wandhohen zusatzliche Nutzflachen,
bzw. die im GE zuldssige Wohnnutzung dort errichten kénnen. Deshalb soll ein 3.
Vollgeschof3 auch nur 2,75 m hoch sein.

Da in Siegburg ein erheblicher Mangel an Gewerbeflachen besteht, sind die Gewer-
begebiete in der Hauptsache fir die Nutzung durch produzierende Betriebe vorgese-
hen. Deshalb sollen Einzelhandelsbetriebe, die auch in anderen Baugebieten zulas-
sig sind, nur ausnahmsweise zulassig sein.

Diese Regelung wird vorgenommen, weil vorauszusehen ist, daf die Baugebiete we-
gen ihrer gunstigen Anbindung an den Uberdrtlichen Verkehr auf Einzelhandelsnut-
zungen eine grofRe Anziehungskraft austiben werden. Dartiber hinaus soll damit auch
die in der Innenstadt entwickelte Struktur geschitzt werden. Dies vor allem, weil dort
mit erheblichen finanziellen Mitteln stadtebauliche Erneuerungsmalnahmen durchge-
fihrt wurden.

Ein Verzicht auf die Ausnahmeregelung ist jedoch aus folgenden Griinden nicht mog-
lich:
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- Der Stadt stehen keine anderen Flachen zur Verfigung, um den zur Versorgung
der Bevolkerung und des ansassigen Gewerbes dienenden Einzelhandel, der
nicht in Konkurrenz zur innerstadtischen Einkaufssituation tritt, anzusiedeln

- Die zusatzlich ausgewiesenen Flachen schlieBen an das Gewerbegebiet Wil-
helmstrafRe/Industriestral’e und das Gebiet Lindenstral3e/Zange an. Auch von der
Nutzungsstruktur sollen sie der Entwicklung und Ergénzung des Bestandes die-
nen. Im Bestand existiert bereits der Ausnahmeregelung entsprechender Einzel-
handel. Die mdgliche Erganzung dieses Angebotes liegt im Interesse der wirt-
schaftlichen Entwicklung der Stadt.

Um den Hochwasserabflul? in jedem Fall zu sichern, wird im stidlichen Planbereich im
Einvernehmen mit der Wasserbehorde ,offene Bauweise” (0) festgesetzt, obwohl fir
eine ErschlieBung und Bebauung die Flachen abschnittsweise und in Abstimmung
mit dem Staatl. Amt fur Wasser- und Abfallwirtschaft durch Anschiittung aus dem U-
berschwemmungsgebiet herausgenommen werden muissen.

Die Ausnahmeregelung zur offenen Bauweise soll Hartefélle vermeiden, wenn die im
Text aufgefihrte Bedingung erfillt wird. Das gleiche gilt fir den Schutzradius um die
Maste der Hochspannungsleitung.

Im GE wird keine Dachform festgesetzt, um bei gewerblichen Bauten die notwendige
Gestaltungsfreiheit zu ermoglichen.

Anschuttungen sollen einen Abstand zum Muhlengraben einhalten, weil dieser ein
wertvolles Landschaftselement und Kulturdenkmal ist und in seiner Form weitgehend
erhalten bleiben soll. Ausnahmen sollen bis an die festgesetzten Baugrenzen maglich
sein, damit bei einer Bebauung bei Bedarf der Nachteil der unwinkligen Gberbaubaren
Flachen ausgeglichen werden kann.

Die Sicherung der Ufergehdlze des Mihlengrabens bei Bauarbeiten soll erfolgen,
damit eine Beeintrachtigung des Geholzbestandes vermieden wird.

Um eine weitgehende ortliche Versickerung des anfallenden Niederschlagswassers
zu erreichen, sind Stellplatzflachen wasserdurchlassig zu befestigen. Damit wird einer
Versiegelung entgegengewirkt, die zum Verlust von Boden mit allen seinen Funktio-
nen wie Vegetationsstandort, Lebensraum fir Bodenlebewesen, Filtervermdgen und
Ertragsfahigkeit fihren wirde. Ansonsten ginge das Wasser dem ortlichen Wasser-
haushalt verloren.

Die Eingriinung von Stellplatzen, Erschliel3ungsstraRen und nicht Gberbauten Fla-
chen mit Laubbdumen soll einer Verringerung der Abstrahlungsflachen und damit ei-
ner geringeren Erwarmung dienen und bewirken 6kologische Verbesserungen fur das
Klima (Schattenspende, Feuchtigkeitshaushalt) und die Hygiene (Staubbindung).

Dies gilt auch fur die Begriinung der Fassaden und Carports.

Im Plangebiet befinden sich keine Verdachtsflachen und Altlasten mehr. Die Untersu-
chungen der vom Rhein-Sieg-Kreis gemeldeten Verdachtsflachen 5109/15/13 und
1509/15/14 zeigten, dafl3 keine Altlasten vorhanden sind.

Von den festgesetzten Verkehrsflachen hat die Trasse der kiinftigen Landstrafl3e 332a
(L 332a) besondere Bedeutung. Insofern wird diese mit den festzusetzenden Ver-
kehrsflachen planungsrechtlich gesichert.
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Die Flache zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern wird als Pflanzstreifen auf
der Boschung der kiinftigen Anschittung zwischen Gewerbegebiet (GE) und Muhlen-
graben festgesetzt als Sichtschutz und zur landschaftlichen Einbindung.

Bei den Grinflachen wird teilweise die Zweckbestimmung ,Naturbelassener Griinbe-
reich” festgesetzt, damit sich dort eine natirliche Flora und Fauna entwickeln kann.
Die Zweckbestimmung ,LPB* entspricht ebenso dem Beiplan B wie die ,Flachen fir
MaRRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft",
um damit Flachen zum Ausgleich fur die Auswirkungen der L 332a auf die Umwelt
festzulegen.

Die im Plan auf Veranlassung der Beginstigten (Gas: Ruhrgas AG, Essen; Wasser-
leitung: Wahnbachtalsperrenverband Siegburg; Hochspannung: RWE AG, Essen)
nachrichtlich ibernommenen Fuhrungen der Hauptversorgungsleitungen und die da-
fur festgesetzten Flachen, die mit einem Leitungsrecht belastet sind, Uberlagern sich
teilweise mit festgesetzten Uberbaubaren Flachen bzw. anderen Nutzungen. Dies er-
folgt deshalb, um im Baugenehmigungsverfahren - gegebenenfalls mit Auflagen der
Begltinstigten - eine Bebauung bzw. eine Durchfiihrung der Festsetzungen zu ermog-
lichen.

Die Realisierung der kinftigen L 332a hat fir die Stadt Siegburg eine grof3e Bedeu-
tung, da sie als Kreisstadt wichtige zentrale Funktionen zu erfiillen hat.

Derzeit wird der stadteinwarts und stadtauswarts flieRende Verkehr fast ausnahmslos
Uber die in der Stadt zusammentreffenden Bundesstral3en B 8 und B 484 gefiihrt, die
in den Verkehrsspitzenzeiten Uberlastet sind. Die in den vergangen Jahren im Um-
land der Stadt Siegburg fertiggestellten StraRen wie A 59, A 560 und B 56 brachten
keine wesentliche Entlastung, sodald es nach wie vor zu den Hauptverkehrszeiten zu
Ruckstau und damit zu erheblichen Belastigungen der Anwohner kommt.

Ein Ausbau des bestehenden Stralennetzes ist nicht erwlinscht, da dieses

- eine Zunahme der Emissionen

- Eingriffe in die vorhandene Bausubstanz des historisch gewachsenen und weit-
gehend erhaltenen Stadtbildes und

- weitere Durchgangsverkehre

nach sich ziehen wirde.

Das vorhandene Stral3ennetz soll daher durch die neue L 332a entlastet werden, die
eine kurze und zlgige Verbindung zwischen dem Zentrum Siegburg und der B 56
sowie zur A 59 (Anschluf3stelle Troisdorf) schaffen soll. Die Fiihrung der L 332a ent-
spricht der Hauptverkehrsrichtung des Berufsverkehrs, deshalb wird mit einem star-
ken Rickgang der Verkehrsbelastung auf der B 8 in den Spitzenzeiten gerechnet.

Das vorhandene Gewerbegebiet an der WilhelmstraRe und Industriestral’e sowie das
geplante Gewerbegebiet Zange erhalten eine optimale Anbindung zur B 56, A 560, A
59 und A 3. Dadurch wird das innerstadtische StraRennetz auch von dem ein- und
auspendelnden mittleren bis schweren Verkehr der Gewerbegebiete stark entlastet.

Die neue L 332a mit den begleitenden Rad- und Gehwegen verbessert wesentlich die
Verkehrsbeziehung zwischen den Stadten Siegburg und Troisdorf.

Die MalRnahme datiert in der Planung schon aus dem Jahr 1955/56. Der Generalver-
kehrsplan zeigt bereits 1967 die L 332a als eine fiir die Kreisstadt wichtige Landstra-
3e auf.
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Die Fortschreibung und die Neuauflage des Generalverkehrsplanes von 1980 wie-
derholt diese Feststellung und unterstreicht sie noch dahingehend, dal sie als wich-
tigste Entlastung fur Siegburg aufgezeigt wird.

Der seit 1980 wirksame Flachennutzungsplan stellt die Trasse als Uberortliche
HauptverkehrsstralBe dar. 1981 fand das Verfahren zur generellen Linienfihrung
gem. 8§ 37 Landesstrallengesetz NW statt. Hierzu gingen keine negativen Stellung-
nahmen ein.

Der Raum, durch den die L 332a auf Siegburger Stadtgebiet fiihren soll, weist tkolo-
gisch bedeutsame Flachen auf. Die Talniederungen sind zudem wertvoll fur die
Frischluftentstehung und Grundwassergewinnung und als Naherholungsgebiet. Der
starke Nutzungsdruck hat jedoch bereits zu Vorbelastungen von Naturhaushalt und
Landschaftsbild gefuhrt (B 56, Bahnlinie, Hochspannungsleitungen). Die Eingriffe, die
durch die L 332a erfolgen, erhéhen die vorhandene Belastung des Raumes teilweise
erheblich; die Eingriffe sind jedoch weitgehend ausgleichbar. Um sie zu minimieren
und zur Erhaltung benachbarter Natur- und Landschaftselemente, sollen Ausgleichs-
und Ersatzmalinahmen vorgenommen werden, damit eine héchstmdégliche umwelt-
vertragliche Losung sichergestellt werden kann.

Die vorgesehenen Ausgleichs- und ErsatzmalRnahmen sind in einem landschaftspfle-
gerischen Begleitplan (LPB) festgelegt, der als ,Beiplan B* Anlage dieser Begriindung
ist. Die darin getroffenen MalRBhahmen sind Ergebnis der Prifung der Umweltvertrag-
lichkeit. Dabei wurden die Auswirkungen der L 332a auf die Umwelt unter Beteiligung
der dafiuir zustandigen Behorden (Trager 6ffentlicher Belange) und gestitzt auf die
Umweltvertraglichkeitsstudie (UVS) sowie auf die schalltechnische Untersuchung des
TUV Rheinland ermittelt und bewertet. Das Ergebnis der UVS ist hier nur in zusam-
mengefaliter Form wiedergegeben. Die Studie kann wéahrend der 6ffentlichen Ausle-
gung eingesehen werden.

Auch die Entscheidung, dal3 die Kreuzung der L 332a mit der Bundesbahn in Tieflage
erfolgen soll, ist ein grol3er Vorteil hinsichtlich Umweltschutz, weil sonst ein das Land-
schaftsbild verunstaltender ca. 8,50 m hoher Damm entstanden wére. Dessen Fahr-
bahnniveau hétte einen weitaus grof3eren Hohenunterschied zum vorhandenen Ge-
lande bedeutet, als bei einer Tieflage. Die dabei entstehenden héheren Larm- und
Schadstoffemissionen hatten wiederum unschéne Larmschutzwande erforderlich ge-
macht. Eine grol3ere Flacheninanspruchnahme ware wegen der hoheren Dammb6-
schungen ebenfalls notwendig geworden. Bedingt durch die Unterquerung sinkt im
Bereich des Bebauungsplanes Nr. 58/2 das Niveau der Straf3e bereits in die Troglage
ab, was einen zusatzlichen Schutz der Wohnbebauung auf dem Briickberg gegen
Emissionen bedeutet.

Zu den geplanten Gewerbegebieten erfolgte eine 6kologische Untersuchung und Be-
wertung der Eingriffe durch einen landespflegerischen Beitrag. Hierdurch ergaben
sich Mal3nahmen, die im angrenzenden Bebauungsplan Nr. 58/3 planungsrechtlich in
einem parallel ablaufenden Bebauungsplanverfahren gesichert werden. Im Bebau-
ungsplan Nr. 58/2 erfolgen MalRnahmen daflir durch textliche Festsetzungen, die o-
ben begrindet werden.

Durch eine schalltechnische Untersuchung wurden 1988 die auf die Wohnbebauung
.Bruckberg“ voraussichtlich einwirkenden Gerduschimmissionen der geplanten L
332a rechnerisch ermittelt. Die Untersuchung ergab auf dem ,Bruckberg” kein Larm-
schutzerfordernis.

Bei der gerechten Abwagung der offentlichen und privaten Belange zur geplanten L
332a ist sich die Stadt Siegburg bewul3t, da eine Prognose auf der Basis der seit
1990 geltenden ,Verkehrslarmschutzverordnung* sowie nach den ,Richtlinien fir den
Larmschutz an Stral3en - Ausgabe 1990 - RLS 90“, andere Ergebnisse haben kann.
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Soweit dadurch MalBnahmen fir Larmschutz erforderlich werden sollten, werden sie
bezlglich der L 332a anerkannt und errichtet.

Da sich aber die Richtlinien sowie Rechts- Berechnungsgrundlagen ebenso standig
verandern bzw. angepal3t werden wie die Entwicklung des Verkaufsaufkommens -
ausgeldst auch durch die Zunahme der Bevdlkerung - und der jeweilige Stand der
Technik, soll eine schalltechnische Untersuchung im Hinblick auf Larmschutzmalf3-
nahmen erst dann wieder vorgenommen werden, wenn der Zeitpunkt der Durchfih-
rung des in Frage kommenden (Bau-) Abschnittes der L 332a feststeht. Dies ist der
Fall, wenn die L 332a gemal3 Landesstrallenbaugesetz NW aus dem Landesstra-
Renbedarfsplan als Vorhaben in den Landesstra3enausbauplan aufgenommen wird.

Im Bebauungsplan sind nur die Grenzen der Verkehrsflachen verbindlich eingetra-
gen. Die Eintragung der genauen Abmessung des Fahrbahnausbaus hat nur Hin-
weischarakter. Dies gilt auch fir die Darstellung in den Beiplanen A und B (Anlage
zur Begriindung).

Auf diese Wiese soll die Planungsabsicht in das Bebauungsplanverfahren eingehen,
ohne daR aufgrund der schwierigen Situation im vorhandenen Bestand es notwendig
wére, diese schon zu Aufstellung des Bebauungsplanes geometrisch eindeutig fest-
legen zu mussen. Da die Ausgestaltung des StralRenraums in die Kompetenz eines
offentlichen Planungstragers fallt, ist gewahrleistet, daf} eine Bepflanzung im Sinne
des landschatftlichen Fachbeitrages erfolgt.

Die L 332a wird als LandstraRe vom Landschaftsverband Rheinland gebaut. Die Tra-
gerschaft ihres Baues durch einen offentlichen Planungstrager sichert die Realisie-
rung der nach 8§ 4 (4) Landschaftsgesetz und 8 5 Landschaftsgesetz Nordrhein-
Westfalen erforderlichen Ausgleichs- und ErsatzmalRnahmen. In den landschafspfle-
gerischen Fachbeitragen, die Anlage zu dieser Begriindung und zu den Begrindun-
gen der Bebauungspléne 44/2, 44/3, 44/4 und 58/3 sind, sind die entsprechenden
MalRnahmen, die im einzelnen in diesem Bebauungsplan und den oben genannten
Planen festgesetzt sind, getrennt von denen, die fir die StadtstralRen und Gewerbe-
flachen erforderlich sind, aufgefihrt.

Die Stadt Siegburg gewéhrleistet die Durchfiihrung letzterer MaRnahmen. Sollte die
ErschlieBung und Realisierung der Gewerbegebiete abschnittsweise erfolgen, so wird
in einer ergdnzenden Fachplanung in geeigneter Form festgelegt, welche der Aus-
gleichs- und Ersatzmalinahmen den Ausbauabschnitten zugeordnet werden missen,
um den Umfang ihrer Durchfiihrung beim Bau der ErschlieBungsmalRnahmen zu kla-
ren und fur die Bebauung im Baugenehmigungsverfahren (s. textliche Festsetzungen)
sicherzustellen.

In diesem Sinne werden Vorbereitungen zu Verhandlungen mit den Eigentiimern der
Flachen getroffen, auf denen Ausgleichs- und ErsatzmalRhahmen festgesetzt werden,
um weitere Flachen, die den MalRnahmen dienen zu erwerben oder die Duldung der
Durchfiihrung der Malinahmen zu erreichen.

Bodenordnende MalRnahmen

Im Planbereich sind bodenordnende MaRRnahmen erforderlich. Sie werden vom Tra-
ger der MaRBnahme L 332a, dem Land Nordrhein-Westfalen vertreten durch den
Landschaftsverband Rheinland durchgefiihrt, soweit es sich um MalRnahmen fiir die L
332a bzw. dadurch verursachte FolgemalRnahmen handelt.
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Fur die geplanten Baugebiete und die dafur erforderlichen Verkehrsflachen sind e-
benfalls bodenordnende Malinahmen seitens der Stadt notwendig. Sie sollen auf
freiwilliger Basis durchgefiihrt werden.

V. Kosten und Finanzierung
Bei der Durchfuihrung des Bebauungsplanes Nr. 58/2 werden der Stadt Siegburg oh-
ne Berilicksichtigung von Anliegerleistungen folgende tberschlaglich ermittelte Kosten

entstehen:

Grunderwerbskosten flr 6ffentliche

Verkehrsflachen ca. 55.000,- DM
Baukosten fir 6ffentliche Verkehrs-

Flache einschl. Kanal und Begriinung ca. 785.000,- DM
Briicke Uber den Mihlengraben ca. 760.000,- DM

ca._1.600.000,- DM

Die Finanzierung der Durchfiihrung soll durch die Stadt Siegburg gemaR ihrem Stra-
Benbauprogramm im Rahmen der finanziellen Mdglichkeiten erfolgen.

V. Anlagen

Beiplan A: Landschafsverband Rheinland - Rheinisches Strallenbauamt Bonn L 332a
- Innerstadtische Umgehung Siegburg - Vorentwurf - Lageplan M 1 : 5000
(Blatter Nr. L 1,L2,L3und L 7)

Beiplan B: Landschaftsverband Rheinland - Rheinisches StralRenbauamt Bonn L
332a - Innerstadtische Umgehung Siegburg - Vorentwurf - Landschafts-
pflegerischer Begleitplan M 1:5000 (Blatter Nr. L 1, L 2, L3 und L 7)

Aufgestellt:

Siegburg, den 27.06.1991
Kreisstadt Siegburg

- Abteilung Stadtplanung -

gez. Latsch



