TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

GemdB BauGB / BauNVO / BauO NRW

1. Art der baulichen Nutzung

emdg

Im Plangebiet sind Einzelhandelsbetriebe nicht zuldssig.

Im Sinne von S 1 (4) bis (9?
den Abstandsklassen
inisteriums fur Umwelt, Raumordnung und Landwirtschaft vom 02.04.19

bis IV der Abstandsliste zum R

underlass d

BauNVO sind im Gewerbegebiet (GE) die Betriebsarten und Anlagen
es
98 (Abstandserlass) bzw.

Betriebsarten und Anlagen mit dhnlichem Emissionsgrad nicht zuldssig.

steriums fir Umwelt,

Emissionen soweit begrenzt werden

gebieten — auch auBerhalb des

Vergniigungsstdtten sind nicht zuldssig.

2.  MaB der baulichen Nutzung

Maximale Wandhohe
Maximale Firsthohe

Bestimmun
der Gebdug
BauO NRW

2.2 Ddcher:

Zuldssige Hohen von Gebduden:
WH):
il

der Wandhohe: Der untere Bezuquunkt ist der Punkt auf der Stra@Benmitte,
ewandmitte am ndchsten gelegen ‘is
zu ermitteln.

9,00 m
12,00 m

. Der obere Bezugspunkt

Im GE sind Betriebsarten und Anlagen gemd@ der Abstandsklasse V. zum Runderlass des Mini—
Raumordnung und Landwirtschaft vom 02.04.1998 (Abstgndserloss}_ bzw.
Betriebsarten und Anlagen mit dhnlichem Emissionsgrad ausnahmsweise zuldssig, wenn
v z.B. durch iber den Stand der Technik hinausgehende
Ma@Bnahmen oder durch Betriebsbeschrinkungen — insbesondere Verzicht auf Nachtarbeit
dass schddliche Umwelteinwirkungen in den schutzbediirftigen angrenzenden Wohn- und Misch—
langebietes — vermieden” werden.

ist gemd@ S 6

e

!

d

Zuldssig sind Flachddcher und flachgeneigte Ddcher mit einer Dachneigung von maximal 15°.

3.  Begrlinungsma@nahmen

ortgerechten Gehdlzen zu begriinen.

3.2

von mind. 16 — 18

die fachlich erforderlichen offénen

3.3
3.4

Im Bereich von Fldchen fiir Stellpldtze ist

ein

Die nicht bebauten und befestigten Freifldchen sind mit Baum— und Strauchhecken aus stand-

ro@kroniger Laubbaum mit einem Stammumfang

cm je angefangene 10 Ste?lpl'dtze zu pflanzen. Die Baumscheiben miissen

Flachdachfldchen sind extensiv zu begriinen.

lachen aufweisen und gegen Uberfahren geschiitzt werden.

20 % der AuBenwandfldchen von Gebduden, die an Verkehrsfldchen angrenzen, sind zu beranken.
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Ubersicht

M. 1:5000

X 4

ALTSTANDORT /

4,  Kampfmittelbeseitigung

Vor Erteilung

5. Abwasser

Schmutz— und Niederschlagswasser ist in die vorhandene Kanalisgtion (Mischsystem) einzuleiten.
Die Durchfiihrung ist mit dem Abwasserwerk der Stadt Siegburg (GKD) abzustimmen.

2858

VERDACHTSFLACHE NR: 5109/45 AS

gemdB ALTLASTENKARTE A
des RHEIN-SIEG—KREISES
(nachrichtliche Eintragung)

der Baugenehmigung bzw. vor Baubeginn ist eine Uber
Baugrundstiickes durch den Kampfmittelrdumdienst erforderlich (s.

rifung des
inweis "Nr.1).

Eine Versickerung von Niederschlagswasser ist erst nach der Einzelfallpriifung unter Berlick—-

sichti
weis

6.  Altlasten

Das Plangebiet Ii_e%
Dieser Standort is

r%ung3 d)er grundstlicksspezifischen Altstandortproblematik zuldssig (siehe “auch 6. und Hin—
r.3).

t im Bereich des Altstandortes der ehemaligen Koniglichen Geschossfabrik.
im Altlastenkataster des Rhein—Sieq—Kreises unter ‘der Registrier—Nr. 5109/45 AS

erfasst. Der Bereich ist gemdB S 9 (5) BauGB gekennzeichnet.

Bei Bauarbeiten, die den Altstandort berlihren, ist der Rhein—Sieg—Kreis, Amt fiir Gewdsser—
schutz und Abfallwirtschaft, zu beteiligen.

Ein
Am

flir Gewdsserschu

Sachverstdndigen zu begleiten.

?riffe in den Unter%rund der Altstandortfldchen sind vor Baubeginn dem Rhein-Sieg—Kreis,
z und Abfallwirtschaft, mitzuteilen. Ggf. sin

die Arbeiten durch einen

Bei der Verwertunﬂ bzw. der Entsorgung von Aushubmaterialien aus dem Altstandort sind die
r

einschldgigen abfa

echtlichen Bestimmungen zu beachten (s. Hinweis Nr.2).

Im Plangebiet befinden sich Grundwassermessstellen. Bei Bauma@nahmen sind diese

vor
hohenmdpiges  Einmagp)

Lerstgrung

bzw. Verschmutzung_ausreichend zu sichern. Konkrete Angaben !
liegen dem "Rhein—Sieg—Kreis, Amt fir Gewdsserschutz und” Abfallwirtschaft, vor.

Die Grundwassermessstellen sin nachrichtlich dargestelit.

7.  Werbeanlagen

Werbeanlagen sind genehmigungspflichtig.

Werbepylone Uber 15,00 m sind nicht zuldssig.

lage— und

HINWEISE

1. Kampfmittelbeseitigung

Das Plangebiet liegt in einem ehemaligen Bombenabwurf— / Kampfgebiet.

Die Auswertung von Luftbildern durch den Kampfmittelrdumdienst der Bezirksregierung Kéin hat

ergeben, dass das Vorhandensein von Kampfmitteln nicht gdnzlich auszuschlieBen ist.” Deshalb ist
Vorgehensweise bei Erdarbeiten erforderlich. Bei Auffinden von

eine entsprechend vorsichtige C ' L )
Bauarbeiten sind aus Sicherheitsgriin—

Bombenblindgdngern

Kampfmitteln wdhrend der

Erd-

den die Arbeiten sofort einzustellen und die ndchstgelegene Polizeidienststelle oder der Kampf-—
mittelrdumdienst zu verstdndigen.

2.  Altlasten

Bauma@nahmen, die mit Eingriffen an der Bausubstanz bzw. in den Untergrund verbunden sind,

kénnen zur Freisetzun
migungsverfahren ist

zeitig zu beteiligen.

3.  Beseitigung des Niederschlagwassers

einer bisher nicht mobilen Schadstoffkontamination fiihren. Im Baugeneh—
er Rhein—Sieg—Kreis, Amt fiir Gewdsserschutz und Abfallwirtschaft, recht—

Bei Einleitung des Niederschlagswassers in das Grundwasser ist beim Rhein—Sieg—Kreis, Amt flr

Gewdsserschutz und_ Abfallwirtschaft,

gemd

B S 7 WHG ein Erlaubnisantrag zu stellen. Diesem ist

bei Versickerungen in das Grundwgsser ein hydrologfjsches Gutachten beizufligen. Versickerung
des Niederschlagwassers ist nur eingeschrdnkt maglich.

Hinweise zum angrenzenden Bahngelinde

Bauma@Bnahmen im Grenzbereich sind in der Planung und spdter auch in der Durchflihrung mit der

DB Services Immobilien GmbH abzusprechen, um vorab Gefahren

und den stromfiihrenden Teilen der Oberleitung ausschlieBen zu kGnnen.

Der Abstand zwischen festen

betragen.

Oberfldchenwasser darf nicht den Bahnanlagen zugefiihrt werden.

gegeniiber dem Eisenbahnbetrieb

Bauwerken und dem Fundament eines Oberleitungsmastes muss > 2,5 m

ALTSTANDORT /
VERDACHTSFLACHE NR: 5109/45 AS
gemdB ALTLASTENKARTE
des RHEIN—SIEG—KREISES
(nachrichtliche Eintragung)

Die erneute Bekanntmachung des
Satzungsbeschlusses gem. S 10 (3) BauGB
ist

am 28.06.2006
erfolgt.

Siegburg, den

(Siegel)

Buirgermeister

Neufassung zum Satzungsbeschluss

ZEICHEN DER KARTENGRUNDLAGE

Rathaus

Wohngebdude mit Hausnummer 2. 10

Wohngebdude ohne Hausnummer
Garagen—,Wirtschafts—,Industriegebdude
Offentliche Gebdude z.8. Rathaus

Durchfahrt, Arkade

Topographisch nachgetragenes Gebdude
(Signatur wie oben)

Zahl der Vollgeschosse  z.B. drei

Gemeindegrenze
Gemarkungsgrenze

Flurgrenze

Flurstiicksgrenze mit Grenzstein

Flurstticksgrenze mit Grenzpunkt
Hecke

Zaun

X| Einsteigeschacht

@ Kappe (Schieber)
(——) Unterflurhydrant

[~—=] Kabelschacht, Kabelkasten
® 5875 Hohenlage liber NN
— 100 — Hghenlinie Uber NN

——~Bordstein
—mm 2 StraBensinkkasten

T )|quer

aluwpchse der StraBenbahn

-Q- StraBenlaterne

& 15 Kilometerstein mit Kilometrierung
PRy Gebots—, Warn—, Hinweiszeichen
AR Fu@Bgdngeriiberweg

Omnibushaltestelle
(o) Baum / Baumscheibe

Dachformen:

- <
= <
Y———1

J———1

Satteldach (S)
Walmdach (W)
Kriippelwalmdach (K)
Pultdach (P)
Flachdach (F)

Sargdach (SD)

KENNZEICHNUNG UND
NACHRICHTLICHE UBERNAHME

FESTSETZUNG VON GRENZEN, FLACHEN UND ANLAGEN

ART UND MASS DER BAUL. NUTZUNG

SONSTIGE FESTSETZUNGEN

Weitere Signaturen siehe DIN 18702 und Katastervorschriften

ABKURZUNGEN

Schwarz/Weig, Farbig
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Die vorliegende Plangrundlage ist ein Ausdruck

der digitalisierten Katasterunterlage.

Die Plangrundlage enthdlt auBerdem die Ergebnisse
von Ergdnzungsvermessungen, z.B. Gebdude.

Die Darstellung entspricht dem gegenwdrtigen Zustand.

Ausgefertigt:

Siegburg, den .

.......................... 12.02.03

gez. RBockem 0.V

Die Darstellung stimmt mit dem amtlichen Kataster—

NAChWEIS VOM vvvvveveenn. 12.02.03..tberein.
Siegburg, den ......coee... 12.02.03..
(Siegel)

..qez. R. Bockem 0.b.V.

Es wird bescheinigt, daB die Festlegung der stddtebau—
lichen Planung geometrisch eindeutig ist.

Siegburg, den ............. 18.04.05

(Siegel) .
..... gez. R. Bockem 0.bVI
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BauGB
BGBI. I
DVO
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gem.
z.T.

S.

M. 1:500
max.
mind.
R'w

BP

Baunutzungsverordnung
Bauordnung fiir das Land
Nordrhein—Westfalen
Baugesetzbuch
Bundesgesetzblatt, Teil |
Durchflihrungsverordnung
BundesfernstraBengesetz
Gesetz— und Verordnungsblatt
fir das Land NW
Planzeichenverordnung
Stro(Fen— und Wegegesetz des
Landes NW

gemd

zum ?eil

Seite

MaBstab (z.B. 1:500)
maximal

mindestens

bewertetes Schallddmm-Ma@
Tiefgarage

Bebauungsplan

O

X X XX

X X X X

Umgrenzung von Schutzgebieten und Schutz-
objekten im Sinne des Naturschutzrechts

Naturschutzgebiet
Landschaftsschutzgebiet

Naturdenkmal

Umﬁrenzung der Fldchen mit wasser—
rechtlichen Festsetzungen

Schutzgebiet fiir Grund— und
Quellwassergewinnung

Schutzgebiet flr Oberfldchengewdsser
Umgrenzung von Fldchen fiir die Wasser—

wirtschaft, den Hochwasserschutz, und die
Regelung des Wasserabflusses

Uberschwemmungsgebiet

Umgrenzung von Erhaltungsbereichen

Umgrenzung von Gesamtanlagen (Ensembles),
die dem Denkmalschutz unterliegen

Einzelanlagen (unbewegliche Kulturdenkmale),
die dem Denkmalschutz unterliegen

Umgrenzung der Sanierungsgebiete

Larmschutzzone Il (Flughafen)
Anbauverbotszone gem.StrWG NW bzw. FStr G
StraBe mit Ortsdurchfahrtsgrenze

Hauptversorqungs— und Hauptabwasserleitung
Oberirdisch

Unterirdisch

Vorgeschlagene Grenze eines Umlegungsgebietes
Vorgeschlagener Grundstiickszuschnitt

Bahnanlagen
Wasserfldchen

Umgrenzung von Fldchen, deren Bdden erheblich
mit “umweltgefthrdenden Stoffen belastet sind

Schwarz/Wei, Farbig
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Fldchen fiir den Gemeinbedarf

Offentliche Verwaltung
Schule

Kirchen und kirchlichen Zwecken dienende
Gebdude und Einrichtungen

Sozialen Zwecken dienende Gebdude und
Einrichtungen

Gesundheitlichen Zwecken dienende Gebdude
und Einrichtungen

Kulturellen Zwecken dienende Gebdude
und Einrichtungen

Sportlichen Zwecken dienende Gebdude
und Einrichtungen

Post
Feuerwehr
Schutzbauwerk

Fldchen flir Sport— und Spielanlagen

Sportanlagen
Spielanlagen

Griinfldchen  éffentl. / privat

Parkanlage
Dauerkleingdrten
Sportplatz
Spielplatz

Zeltplatz
Badeplatz, Freibad
Friedhof

Fldchen fiir Ver— und Entsorqungsanlagen

Elektrizitdt @ Abwasser
Gas Q) vfal
Fernwdrme O Ablagerung
Wasser

Schwarz/Wei@, Farbig
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Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs
des Bebauungsplans

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung
StraBenbegrenzungslinie

Baulinie

Baugrenze

StraBenverkehrsfldchen  sffentl.

Verkehrsflichen besonderer Zweckbestimmung

{ffentliche Parkfliche/Verkehrsberuhigter Bereich/
FuBgingerbereich

Von der Bebauung freizuhaltende Sichtfldchen

Fldchen fiir besondere Nutzungszwecke
2.8. Hotel

Wasserfldchen

Umgrenzung der Fldchen flir besondere
Anlagen und Vorkehruncl;en zum Schutz
vor schddlichen Umwelteinwirkungen im
Sinne des Bundesimmissionsschutzgesetz

Fldchen fiir die Landwirtschaft

Wald

Fldchen fiir Aufschiittungen

Fldchen fiir Abgrabungen oder fir die
Gewinnung von Bodenschdtzen

Umgrenzung von Fldchen zum Anpflanzen
von Bdumen, Strduchern u. sonst. Bepfl.

Bdume/Stréucher /sonst. Bepflanzungen

Umgrenzung von Fldchen mit Bindungen
fir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung
von Baumen, Strduchern und sonstigen
Bepflanzungen sowie von Gewdssern

Bdume/Strducher /sonst. Bepflanzungen

der Fldchen, die von der

Umgrenzung ¢ )
reizuhalten sind

Bebauung

Fldachen fur MaBnahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Natur
und Landschaft

Schwarz/WeiB, Farbig

+ | BEBAUUNGSPLAN NR. 44/7

Ws dleinsied biet <_ [ Uberbaubare Verkehrsfliche
einsiealungsgeniete > i
9%9 - (Durchfahrt, Arkaden) Ausfertigung
WR Reine Wohngebiete Hauptfirstrichtung . . . .
e Houfistrchtung GEMARKUNG:  Siegburg FLUR: 6 M. 1:500
WA Allgemeine Wohngebiete 30°—-45°  Dachneigung, untere—obere Grenze,
2B. 30° bis 45° . . .
FD/SD/WD Flachdach / Satteldach / Walmdach EecgtBsgrunddlugF. 27081997 (BGBL 1 5. 2141) Die Rechtsgrundlagen gelten immer
i achaac atteldac almaac auGB in der Fassung vom 27.08. .S in der derzeit gultigen Fassung und
wB Besondere Wohngebiete BauNVO in der Fassung vom 23.01.1990 (BGBI. I S. 132) einschlieBlich aller zugehBrigen
. 0 PlanzV0 in der Fassung vom 18.12,1990 (BGBI. | S. 58) Verordnungen.
MI Mischgebiete b-_Q. Winkel 180 BauONRW in der Fassung vom 01.03.2000 (GVNRW. S. 256)
Winkel 90°
MK Kerngebiete 4 Winkel 45°
b Parallel
MD Dorfgebiete | —===-- Messlinie Dieser Plan ist gemd@ S 2 BauGB in der Dieser Plan hat mit Begrlndung gemdp Dieser Plan ist gemdf S 10 BauGB
Fassung vom 27.08.1997 (BGBI. | S. 2141) S 3 BauGB in der Fassung vom in der Fassung vom  27.08.1997
. . " . durch Beschlup der  Kreisstadt Siegburg 27.08.1997 (BGBI. | S. 2141) in der Zeit (BGBL I S. 2141) in  Verbindung  mit
Gl Industriegebiete Og?ﬁgmgﬂggﬂgger Fldchen an die (7] 1 [ 21.04.2005 S 7 der Gemeindeordnung in der
) vom 29.04.2000 bis 20.05.2005 Fassung vom 14.07.1994 (GVNW. S. 475)
GE Gewerbegebiete VA Einfahrt / Ausfahrt dffentlich ausgelegen. vom Rat der Kreisstadt Siegburg
‘——-'/A-—-B Einfahrtbereich / Ausfahrtbereich aufgestellt worden. Die offentliche Auslequng wurde am . 29.09.2005
. am ... 13.04.2005 | als Satzung beschlossen worden.
SO Sondergebiet Umﬂrenzung von Fldchen fiir Nebenanlagen, gem. S 3 BauGB ortsiiblich bekannt
Stellpldtze, Garagen und Gemeinschaftsanlagen Siegburg, den ....vveeeesseessnnnd 05.09.2005 gemacht.
0,4 Grundfléchenzahl (GRZ), 2.B. 0,4 St Ga Stellpldtze / Garagen Siegburg, den .........ceccerneence 05.09.2005 Siegburg, den .......ccoecererreunnee 17.10.2005
Geschossfldchenzahl (GFZ), z.B. 0,8 L 0StiGGg:  Gemeinschaftsstellpldtze /
Gemeinschaftsgaragen
Baumassenzahl (BMZ), z.B. 3,0 """ Spielplatz (Siegel) gez. F.Huhn (Siegel) gez. F. Huhn (Siegel) gez. F. Huhn
0 offene Bauweise @ | =——=—— Mit bG?h_t’ Iithrﬁ"u}?d Leitungsrechten Blrgermeister Burgermeister Burgermeister
oo ZU Delastenae rilacnen
ﬁ nur Einzel- und Doppelhduser zuldssig . . .
2 o T Fldchen fiir Aufschittungen, Abgrabungen und
nur Hausgruppen zuldssig LLJ—J'J Stuumou.?rn' Sowie sie zur H.erSte”ung ,‘?es Dieser Plan hat mit Begrindung gemd@ Die  Bekanntmachung des Satzungs— —bBieser—Ptan—ist——der—Yrkundsptan—
A nur Einzelhduser zuldssig Stra@enkérpers erforderlich Smd/AUfSChUttungen S 3 BauGB in der Fassung vom beschlusses, sowie Ort und Zeit der
. 27.08.1997 (BGBI. | S. 2141) in der Zeit Auslegung gemdB8 S 10 (3) BauGB Dieser  Plan  stimmt mit dem
A nur Doppelhduser zuldssig vom .. 22.08.2005 inder Fassung vom  27.08.1997 Urkundsplan  und  den daraquf
g hi B . Baudezernat PlOﬂUﬂg?- und BIS veverrevevensieeeesessssesennenssrerenne 02.09.2005 (BGBL | S. 2141) ist verzeichneten Vermerken  (berein.
geschiossene bauweise Bauaufsichtsamt erneut Sffentlich ausgelegen. ]| TN 12.10.2005
WR Beschrdnkung der Zahl der Wohnungen Die dffentliche Auslegung wurde erfolgt.
2 WO in Wohngebduden, 2.B. im WR 2 Wohnungen am -.11.08.2005
gem. S 3 BauGB  ortsiiblich bekannt
. iv. gemacht. Siegburg, den .......ccccceerureruneee 17.10.2005
o Zahl der Vo||geschosse als Hochstgrenze’ ?e%h.l.\é‘GQdeels?erger %eztl“tGu?kelsberger ......
28. 3 Vollgeschosse echn. Beigeordneter mtslerterin Siegburg, den ..o 05.09.2005
Zahl der Vollgeschosse —zwingend, Abtellung Stﬂdtplﬂnllﬂg
2.B. 3 Vollgeschosse
I-Y Zahl der Vollgeschosse als Mindest— und Siegel F. Huh Siegel ez. F. Huhn Sieqel
Hochstgrenze, 28 3 - 5 Vallgeschosse (Sesel) S (sl AR o
gez. Déring gez. Lansmann | gez. Berno Biirgermeister Biirgermeister
Abteilungsleiter | Sachbearbeiter | Gezeichnet




