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TEXTLICHE ~FESTSETZUNGEN
zum BEBAUUNGSPLAN Nr. 44/6

Gemd@ BauGB / BauNVO

1. Art der baulichen Nutzung

1.1 Zweckbestimmun
Verbrauchermark

als

des sonstigen Sondergebiet ( SO ) _
B—Markt mit Kernsortiment Lebensmittel

gem. S 11 (3) BauNVO.

Gesamtverkaufsfldche (Definition nach Einzelhandelserlass vom 07.05.1996) max. 4400 gm.

1.2 Folﬁende nahversorqungsrelevanten Sortimente stellen das Kernsortiment dar:

ahrungsmittel,

etrdanke, Tabakwaren

—Wasch—"und Putzmittel, Hygieneartikel, Kérperpflege
—Tafel-, Kiichen— u.d. Haushaltsgerdte

1.3 Auf max.20 % der o.a. Gesamtverkaufsfldche diirfen die nachfolgend aufgefiihrten
zentrenrelevanten Sortimentsgruppen verkauft werden:

—Textilien, Bekleidung, Pelzwaren, Schuhe, Leder— und GAlanteriewaren

—ohne

Bodenfliesen und Bodenbelag als Bahnware

—Rundfunk, Fernsehen und phonotechnische Gerdte
—Elektrotechnische Gerdte fur den Haushalt
—einschlie@lich Wohnraumleuchten ) )
—Feinmechanische und optische Erzeugnisse, Uhren, Schmuck, Spielwaren,
Musikintrumente
—Kinderwagen )
—Camping— und Sportartikel, Handelswaffen, Bastelsdtze

—Heiz— und Kochgerdte, Kihl- und Gefriermdbel, Wasch— und Geschirrspiil—

maschinen fiir den Haushalt

—Papier, Papierwaren, Schreib— und Zeichenmaterial, Druckerzeugnisse,
Blroorganisationsmittel

2. BegriinungsmaBnahmen

2.2

Nr. 2597/192.

und gegen Uberfahren geschitzt sein.

2.3

3. Kampfmittelbeseitigung

Vor Erteilung der Baugenehmigun

4, Altlasten

Die Begriinung von Dachfldchen ist ausdriicklich zuldssig.

bzw. vor Baubeginn ist eine

| E eine Uberpriifun
Baugrundstiicks durch"den Kampfmittelrdumdienst erforderlich (s. Hinweis

Die nicht bebauten und befestigten Freifldchen sind mit Baum— und Strauchhecken
aus slj_(lond%rlt erechten Gehodlzen zu begriinen, insbesondere entlang der Grenze
zum Flurstiic

Fldchen fur Stellpldtze sind mit einem gro@kronigen Laubbaum mit einem
Stammumfang von mind. 16 — 18 cm je angefangene 6 Stellpldtze zu bepflanzen.
Die Baumscheiben mussen die fachlich erforderlichen offenen Fldchen aufweisen

Bei der Planung der ErschlieBung und der baulichen Anlagen ist durch

entsprechende umweltgeologische™ Untersuchungen die rdumliche Abgrenzqnﬁ
vermuteten Altablagerung festzustellen und das mdogliche Gefahrenpotenzia
ermitteln. Bei Errichtung von Gebduden sind ) 0
der Baukonstruktion zu “berlicksichtigen. Diese Aussagen beziehen sich nicht nur

auf die potenzielle Umweltgefdhrdung sondern auch auf die Sicherheit der
eplanten_baulichen Einrichtung.

auliche Eingriffe in den Untergrund sind gutachterlich zu begleiten. Wird daraufhin
nur_eine Sicherung einer Altstandortfldche vorﬁenommen, ist

Kreises — Amt flir Gewdsserschutz— und Abfallw _nac
dass von dem Uberbauten Altstandortbereich keine Gefahr auf das beabsichtigte

wirtschaft -

Vorhaben ausgeht (s. Hinweis Nr.2).

5. Abwasser

5.1

dem Landrat des Rhein-Sieg—
gutachterlich nachzuweisen,

Das Schmutzwasser und das Niederschlagswasser der befestigten Hof- und

Parkplatzfldchen ist der offentlichen Mischwasserkanalisation zuzufiihren.

5.2
Antrag

emd

Das Niederschlagswasser der Dachfldchen darf nur
Muldenrigolen in” das

Abfallwirtschaft zu stellen.

C ) uber Mulden oder )
Grundwasser_eingeleitet werden. Daflr ist vor Baubeginn ein
S 7 WHG an den Rhein—-Sieg—Kreis, Amt fiir Gewdsserschutz und

A5

der
Zu
gqf. Gefahrenabwehrma@nahmen in

HINWEISE

I
zum BEBAUUNGSPLAN Nr. 44/6

1. Kampfmittelbeseitigung

Das Plangebiet liegt in einem ehemaligen Bombenabwurf— / Kampfgebiet.

Die Auswertung von Luftbildern durch den Kampfmittelrdumdienst der

Bezirksregierung Kélin

hat Hinweise auf das Vorhandensein von

Bombenblindgdngern / Kampfmitteln ergeben.

Da das Vorhandensein von Kampfmitteln nicht
entsprechend vorsichtige
von Bombenblindgdngern
Sicherheitsgriinden

Vorgehensweise bei ) )
é_KompfmltteIn' wdhrend der Erd— / Bauarbeiten sind aus
le Arbeiten sofort einzustellen und die ndchstgelegene

Polizeidienststelle oder der Kampfmittelrdumdienst zu verstdndigen:

2. Altlasten

Fir das Plangebiet sind im Altlastenkataster folgende Verdachtsfldchen
eingetragen:

Reg.Nr.: 5109/0045: Ehemali\?/e kénigliche Geschossfabrik. In diesem Bereich

wurde bis nach dem ersten

eltkrieg Munition produziert.

Reg.Nr.: 5109/1267: KW—Schaden (Mineralkohlenwasserstoff) im Bereich einer
Eigentankstelle.

dnzlich auszuschlie@en ist, wird um
rdarbeiten gebeten. Bei Auffinden
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* Neufassung: zum

erneuten

Satzungsbeschluss 26.06.2001

Siegburg, den ........... 17.07.2001

(Siegel) gjz. F. Huhn
s rgermelster ......

Zu diesem Plan beschloss der Rat Dieser Plan ist gemdf S 10 BauGB

der Kreisstadt Siegburg am  26.06.2001 in der Fassung vom  27.08.1997
die  Aufhebung seines  Satzungsbe— (BGBI. I S. 2141) in Verbindung mit
schlusses vom  23.03.2000.. S 7 der Gemeindeordnung in der
Fassung vom 14.07.1994 (GVNW. S. 475)

vom Rat der Kreisstadt Siegburg
am 26.06.2001 erneut als Satzung
beschlossen  worden.
Siegburg, den .....15.11.2001 .....ccoceeeeees Siegburg, den ............15.11.2001 ...............
(Siegel) Rolf Krieger (Siegel) Rolf Krieger
Birgermeister Biirgermeister

Die Bekanntmachung des Satzungsbe—

schlusses, sowie Ort und Zeit der
Auslegung gemdp S 10 (3)  BauGB
in der Fassung  vom 27.08.1997
(BGBI. 1 S. 2141) ist

L1, 04.07.2001.....c00mermnes erfolgt.

Siegburg, den ....... 15.11.2001 ..vurmereranane

(Siegel) Rolf Krieger

Burgermeister

ZEICHEN DER KARTENGRUNDLAGE

Wohngebdude mit Hausnummer z.8. 10
Wohngebdude ohne Hausnummer
Garagen—,Wirtschafts—Industriegebdude
Offentliche Gebdude z.8. Rathaus

Durchfahrt, Arkade

Topographisch nachgetragenes Gebdude
(Signatur wie oben)

[X] CEinsteigeschacht

@ Kappe (Schieber)
() Unterflurhydrant

[=] Kabelschacht, Kabelkasten
® 5875 Hohenlage Uber NN
— 100 — Hghenlinie tber NN

—A~Bordstein
—tmm /" StrqBensinkkasten
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Dachformen:

Satteldach (S)
Walmdach (W)
KrUppelwalmdach (K)
Pultdach (P)

Flachdach (F)

KENNZEICHNUNG UND

NACHRI

CHTLICHE UBERNAHME

FESTSETZUNG VON GRENZEN, FLACHEN UND ANLAGEN

ART UND MASS DER BAUL. NUTZUNG

SONSTIGE FESTSETZUNGEN

Schwarz/Weif, Farbig
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Zahl der Vollgeschosse ~ z.B. drei Achse der StraBenbahn rT———1
L———1| Sargdach (SD)
e Gemeindegrenze Q StraBenlaterne
e Gemarkungsgrenze & M5 Kilometerstein mit Kilometrierung
———ee—eee = Flurgrenze L
o Flurstlicksgrenze mit Grenzstein 947 Gebots—, Warn—, Hinweiszeichen
——-—  Flurstiicksgrenze mit Grenzpunkt EEEED FuPBgbngeriberweg
78775 Hecke Omnibushaltestelle
VARRVIR . o7 @) Baum / Baumscheibe . "(D'" u
Weitere Signaturen siehe DIN 18702 und Katastervorschriften | ABKURZUNGEN INOM:
BauNVvO Baunutzungsverordnung
Die vorliegende Plangrundlage ist — zT. — eine#b- Die Darstellung stimmt mit dem amtlichen Kataster— | BauONW Bauordnung fur das Land IE'
zeichnung — VergrbBerung der K nachweis Vom w....... 7.12. 1999 ......lberein. Nordrhein—Westfalen
Die Flurkarte ist entstanden i re im BauGB Baugesetzbuch )
Ufnahmen — vereinfachte Siegburg, den ....... 7.12. 1999.... B\(;gl 1 Bﬂpc ﬁfS eflfrflg\llgt"térggﬂng SAN
sung. Die Plangrundiage enthilt FStr G Bundesferns?raﬁengesetz -— e
GVNW Gesetz— und Verordnungsblatt
trigen, 2.B. Gebdude. fir das Land NW — ° | TTT T
Die vorliegende Plangrundiage wurde — 2F — neu (Si) PlanzV Planzeichenverordnung v 0. .k
kartiert, nach Fortfiihrungs—Vermessungen, StrWGNwW StraBen— und Wegegesetz des S
nech-ciner TolReuvermessune—undunter Verwen=— | e gez. R. Bdckem ... Luncﬁes NW 9°9
dung von fortf. Vermessungen {veremfachte Neu— ——o
messung) ——nectT—einer Neuvermessung gem. O
g—Best—ud-Vor-—Pki—2rag . Es wird bescheinigt, daB die Festlequng der stddtebau— | gem. emd
Die Darstellung entspricht dem gegenwdirtigen Zustand. | e Planung geo?netrisg:h eindeutiggist('.] Z.T. gur{\ eil
. eite -
i M. 1:500  MaBstab (z.B. 1:500)
Ausqefertgt: Siegburg, den ........... 712.1999 ... max. maximal
mind. Lnindetstfns Sehalldd Maf
R'w ewertetes Schallddmm-Ma
Siegburg, deNn cocucmmsmsssscassmssssins 24899 Te Eiell;garuge I
gez. R. Bickem (Siegel) BP ebauungsplan —
....... gez. R. Bdckem..... I x
X X X X

Umgrenzung von Schutzgebieten und Schutz—
objekten im Sinne des Naturschutzrechts

Naturschutzgebiet
Landschaftsschutzgebiet

Naturdenkmal

Umﬁrenzung der Fldchen mit wasser—
rechtlichen Festsetzungen

Schutzgebiet fUr Grund- und
Quellwassergewinnung

Schutzgebiet fiir Oberfldchengewdsser
Umgrenzung von Fldchen flr die Wasser—

wirtschaft, den Hochwasserschutz, und die
Regelung des Wasserabflusses

Uberschwemmungsgebiet

Umgrenzung von Erhaltungsbereichen

Umgrenzung von Gesamtanlagen (Ensembles),
die dem Denkmalschutz unterliegen

Einzelanlagen (unbewegliche Kulturdenkmale),
die dem Denkmalschutz unterliegen

Umgrenzung der Sanierungsgebiete
Ldrmschutzzone Il (Flughafen)
Anbauverbotszone gem.StrWG NW bzw. FStr G
StraBe mit Ortsdurchfahrtsgrenze

Hauptversorgungs— und Hauptabwasserleitung
Oberirdisch
Unterirdisch

Vorgeschlagene Grenze eines Umlegungsgebietes
Vorgeschlagener Grundstlickszuschnitt

Bahnanlagen
Wasserfldchen

Umgrenzung von Fldchen, deren Btden erheblich
mit“umweltgefdhrdenden Stoffen belastet sind

Schwarz/Wei, Farbig
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Fldchen fur den Gemeinbedarf

Offentliche Verwaltung
Schule

Kirchen und kirchlichen Zwecken dienende

Gebdude und Einrichtungen

Sozialen Zwecken dienende Gebdude und

Einrichtungen

Gesundheitlichen Zwecken dienende Gebdude

und Einrichtungen

Kulturellen Zwecken dienende Gebdude

und Einrichtungen

Sportlichen Zwecken dienende Gebdude

und Einrichtungen
Post

Feuerwehr
Schutzbauwerk

Fldchen fur Sport— und Spielanlagen

Sportanlagen
Spielanlagen

Grinfldchen  ffentl. / privat

Parkanlage
Dauerkleingdrten
Sportplatz
Spielplatz

Zeltplatz
Badeplatz, Freibad
Friedhof

Fldchen fur Ver— und Entsorgungsanlagen

Elektrizitdt @ Abwasser
Gas Q vfal
Fernwdrme O Ablagerung
Wasser

Schwarz/Wei, Farbig
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Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs
des Bebauungsplans

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

StraBenbegrenzungslinie
Baulinie

Baugrenze

Stra@enverkehrsfldchen tfentl.

Verkehrsflichen besonderer Zweckbestimmung

Uffentliche Parkfltche/FuBgtinger—
Verkehrsberuhigter Be{eicEq ger-/

Von der Bebauung freizuhaltende Sichtfldchen

Fldchen fiir besondere Nutzungszwecke
2.8, Hotel

Wasserfldchen

Umgrenzung der Fldchen flr besondere
Anlagen und Vohrkehrungen zum Schutz
vor schadlichen Umwelteinwirkungen im
Sinne des Bundesimmissionsschutzgesetz

Fldchen fiir die Landwirtschaft

Wald

Fldchen flir Aufschittungen

Fldchen fir Abgéubungen oder fiir die
Gewinnung von Bodenschdtzen

Umgrenzung von Fldchen zum Anpflanzen
von Bdumen, Strduchern u. sonst. Bepfl.

Btume/Strducher/sonst. Bepflanzungen

Umgrenzung von Fldchen mit Bindungen
fUr "Bepflanzungen und fur die Erhaltung
von Bdumen, Strduchern und sonstigen
Bepflanzungen sowie von Gewdssern

Bdume/Strducher /sonst. Bepflanzungen

der Fldchen, die von der

Umgrenzung d N
reizuhalten sind

Bebauung

Fldchen fur MaBnahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Natur
und Landschaft

Schwarz/WeiB, Farbig
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Wws Kleinsied! biet ~- Uberbaubare Verkehrsfliche .
einsiedlungsgebiete ~ > W (Durchfahrt, Arkaden) Ausfertigung
WR Reine Wohngebiete Hauptfirstrichtung . Q! . .
&P towtisitting GEMARKUNG: Siegburg FLUR: 6 M. 1:500
WA Allgemeine Wohngebiete 30°-45°  Dachneigung, untere—obere Grenze,
z.B. 30° " bis 45° Recht dlage: Die Recht di ten i
; FD/SD/WD Flachdach / Satteldach / Walmdach BgﬁGE?gi:lur:ieggl-g&ssung vom 27.08.1997 (BGBI. | S. 2141) ir:ede?cde?ggilinglﬂ%%r;ng?ues:ulr:;mlfr:d
w8 Besondere Wohngebiete BauNVO in der Fassung vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132) einschlielich aller zugehdrigen
. R PlanzV0 in der Fassung vom 18.12.1990 (BGBI. | S. 58) Verordnungen.
Ml Mischgebiete b-_Q_ Winkel 180 BauONW in der Fassung vom 07.03.1995 (GVNW. S. 217)
Winkel 90°
MK Kerngebiete A Winkel 45°
== Parallel
MD Dorfgebiete | ====== Messlinie Dieser Plan ist gemdB S 2 BauGB in der | Dieser Plan hat mit Begriindung gemdp Dieser Plan ist gemdf S 10 BauGB
Fassung vom 27.08.1997 (I_BGBI. 1S, 2141) S 3 BauGB in  der Fuss.ung vom in der Fassung _vom 27.08.199?
Gl Industriegebiete Anschlu@ anderer Fldchen an die durch Beschlu der  Kreisstadt Siegburg 3‘3&(‘)8'..1“997 (BGBI. 1 S. 2141) |n1 gg1.22(g(t)0 (SB(;BI.dIerS. é;r‘:lgnd;r\:eroxierlr:rllr;dungn ‘rjr::
Verkehrsfldchen VOM. et 10.05.1999 | bis 09.02.2000 | Fassung vom 14.07.1994 (GVNW. S. 475)
GE Gewerbegebiete vA Einfohrt / Ausfobrt tffentlich ausgelegen. vom Rat der Kreisstadt Siegburg
vewwww Bereich ohne Einfahrt / Ausfahrt aufgestellt worden. Die dffentliche Auslegung wurde 11O 23.03.2000
R 1 OO 29.12.1999 als Satzung beschlossen worden.
S0 Sondergebiet Umﬁrenzung von Fldchen fur Nebenanlagen, gem. S 3 BauB ortstblich bekannt
Stellplitze, "Garagen und Gemeinschaftsanlagen SiegbUrg, den cumeevsmmecsmessnnsend 03.052000 | gemacht.
0,4 Grundfldchenzahl (GRZ), 2.B. 0,4 St i Ga ! Stellplitze / Garagen Siegburg, den ..........ccereeeucd 03.05.2000 Siegburg, den .....c..cocceeneeee.d 03.05.2000
Geschossfldchenzahl (6FZ), zB. 08 | !oqt locq:  Gemeinschaftsstellplitze
GS_t_:_GG?_: Gemeinschuftsgura%en /
Baumassenzahl (BMZ), z.B. 3,0 _T Spielplatz (Siegel) ~ gez. Rolf Krieger (Siegel) gez. Rolf Krieger (Siegel) gez. Rolf Krieger
0 offene Bauweise Mit Geh—, Fahr— und Leitungsrechten Birgermeister Biirgermeister Biirgermeister
zu belastende Fldchen
él nur Einzel- und Doppelhduser zuldssi
2 H FI):: . 9 Eltiliﬁhen fiir Aufsqhuttungen.HAngultfunge(ril und
nur Hausgruppen zuldssig BBy Zmauern, SoWie si¢ zur Tiersieliung des Dieser Plan ist gemd@ S 10 (2) Baul Die Bekanntmachung des Satzungs— | emi Rlgwivt jnivondopioms
A nur Einzelhduser zuldssig L Stragenkbrpers erforderlich sind/Aufschittungen in dieser Fassung vom 27.08.1 beschlusses, sowie Ort und Zeit der
; (BGBI. I'S. 2141) mit Verfligun Auslegung gemtd@ S 10 (3) BauGB Dieser Plan  stimmt mit dem
& nur Doppelhduser zuldssig Az in der Fassung vom  27.08.1997 Urkundsplan und  den  darauf
q i B . Baudezernat StOdtPIOﬂUﬂgSOmt vom /. (BGBI. 1 S. 2141) ist verzeichneten Vermerken  Uberein.
geschiossene bauweise genehmigt worden. 1 2.04.2000
WR Beschrdnkung der Zahl der Wohnungen erfolgt.
2 WO in Wohngebduden, zB. im WR 2 Wohnungen Kein, den
2ol dor Vollaesch < Hoohet gez. Lohr gez. Land Siegburg, den ..vewomus 03.05.2000
o 8 Voﬁgesc}gsgeesc psse dis hchsigrenze, Techn. Beigeordneter Amtsleiter
. Bezirksregieryng
Zahl der Vollgeschosse —zwingend,
z.B. 3 Vollgeschosse
m-Y Zahl der Vollgeschosse als Mindest— und : : ; :
Hochstgrenze, 28.3 -5 Volgeschosse | L T T (Seae) e o Mear (ieae)
gez. Engels gez. Latsch gez. Berno Blrgermeistor
Abteilungsleiter | Sachbearbeiter | Gezeichnet




