TEXTLICHE ~FESTSETZUNGEN
zum BEBAUUNGSPLAN Nr. 1/7

Gemd@ BauGB / BauNVO

1. Art der baulichen Nutzung

1.1 Im Mischgebiet (MI) sind folgende Nutzungen im Sinne von S6 Abs.2 BauNVO
nicht zuldssig:
Nr. 6 (Gartenbaubetriebe)
Nr. 7 (Tankstellen)

1.2 Im Kerngebiet (MK) zwischen der TierbungertstraBe und der StraBe "An der
St?dtmouer " sind folgende Nutzungen im Sinne von S7 Abs.2 BauNVO nicht
zuldssig:

Nr. 2 g—(Einzelhondelsbetriebe mit Sortimenten von sexuellem Charakter,
z.B. Sexshops
—(Peepshows, Sexshops mit Filmvorflihrungen, Stdtten zur gewerbsmid-
igen Ausiibung sexueller Handlungen, Sex—Kinos und Videokabinen als
nterarten der Vergniigungsstdatten)

Nr. 5 (Tankstellen im Zusammenhang mit Parkhdusern und GroBgaragen)

2. MaB der baulichen Nutzung

Folgende maximale Wandhshen (Definition des oberen Be renzun%spunktes
gem. S6 Abs.4 BauO Nng durfen in dem MK zwischen der Tierbungertstra@Be
und der StraBe "An der Stadtmauer " nicht Uberschritten werden:

Im Bereich der Festsetzungen flir

2 Vollgeschosse 65,30 m tiber NN
3 Vollgeschosse 69,90 m tiber NN
4 Vollgeschosse 73,50 m Uber NN
6 Vollgeschosse 80,70 m iiber NN

2.2 Der offene Raum (Luftgeschoss) in der iiberbaubaren Verkehrsfliche wird
auf die daftir festgesetzte Zahl der Vollgeschosse als ein Vollgeschoss ange-
rechnet.

Dabei ist Uber dem ersten VoII?eschoss nur eine Uberbauung von bis
zu 50% der festgesetzten Grundfldche zuldssig.

2.3 Lichte Hohen

- Die lichte Hohe zwischen offentlicher Verkehrsfldche besonderer Zweckbestimmung
"FuBgdngerbereich " und Uberbauun% muss mind. 4,50 m betragen.
Diese Verkehrsfldche ist als ebene Verbindung zwischen den jeweils angrenzenden
offentlichen Verkehrsfldchen besonderer Zweckbestimmung 'Verkehrsberuhigter
Bereich " TierbungertstraBe und An der Stadtmauer herzustellen.

— Die lichte Hohe der "Arkaden" und "Auskragungen lber der Verkehrsfldche " muss
mind. 7,00 m betragen, gemessen von der Oberkante der jeweils angrenzenden
Verkehrsfldche.

2.4 In der im MK schraffiert festgesetzten Fldche ist im ersten Vollgeschoss ein Lichthof
von mind. 400 gm zu schaffen.
Dieser Lichthof darf iiber seine gesamte Fldche eine transparente Uberdachung erhalten.
Diese Uberdachung darf eine Hohe von 65,30 m lber NN nicht lberschreiten.

3. Ruhender Verkehr und Nebenanlagen

3.1 Tiefgaragen sind im Plangebiet zuldssig. Ihre Au@Benwdnde mussen zum Wurzel-
werk erhaltenswerter und festgesetzter Bdume den fachgerecht erforderlichen
Abstand einhalten (siehe textliche Festsetzungen unter 4

3.2 Nebenanlagen im Sinne von S14 Abs.1 BauNVO (untergeordnete Nebenanlagen
und Einrichtungen) sind nur im Bereich lberbaubarer Fldchen zuldssig.

3.3 Nebenanlagen im Sinne von S14 Abs.2 BauNVO (Versorqung mit Elektrizitat,
Gas usw.) sind im Ml nicht zuldssig. Im MK sind sie in Gebdude zu integrieren.

4, BegrlinungsmaBnahmen

Die im Fachbeitrag (Landschaftspflegericher Begleitplan — Anlage zur Begriindung)
enthaltenen zeichnerischen und textlichen MaBnahmen (Verminderung, Vermeidung
und AusgleichsmaBnahmen) sind Festsetzungen des Bebauungsplanes.

5. Kampfmittelbeseitigung

Vor Baubeginn ist eine Uberpriifung des Baugrundstiicks durch den Kampf-
mittelrdumdienst erforderlich.
(Siehe auch Hinweis Nr.1)

Die Auswertung von Luftbildern durch den Kampfmittelrdumdienst der Bezirks—
regierung Koln hat Hinweise auf das Vorhandensein von Bombenblindgdn—
gern/Kampfmitteln ergeben.

Da das Vorhandensein von Kampfmitteln nicht gdnzlich auszuschlie@en ist,
wird um entsFrechend vorsichtige Vorgehensweise gebeten. Bei Auffinden
von Bombenblindgdngern/Kampfmitteln” wahrend der Erd—/Bauarbeiten sind
aus Sicherheitsgriinden die Arbeiten sofort einzustellen und die ndchstgele—
ene Polizeidienststelle oder der Kampfmittelrdumdienst zu verstdndigen.
ESiehe auch Textliche Feststetzung Nr.5).

2. Bodendenkmalpflege

Fur das MK an der AnnostraBe sowie fiir die an die Stadtmauer

angrenzenden Fldchen sind bei der Vergabe von Kanalisations—

und ErschlieBungsauftrdgen und bei der Erteilung von Bauge-

nehmigungen die ausfiihrenden Baufirmen zu verpflichten, auf-

tretende archdologische Bodenfunde und —befunde oder Zeugnisse

tierischen und pflanzlichen Lebens aus erdgeschichtlicher Zeit gemd

Gesetz zum Schutz und zur Pflege der Denkmdler im Land Nordrhein—

Westfalen (DSchG) vom 11. Mdrz 1980 zuletzt gedndert durch Gesetz

vom 20.06.1989 dem Rheinischen Amt flir Bodendenkmalpflege,

Endenicher StraBe 133, 53115 Bonn unmittelbar zu melden.

Der Beginn der Erdarbeiten ist frtheiti% mit der zustdndigen Au(gienstelle in Overrath
(Gut Eichthal, 51491 Overrath, Tel. 02206/80039, Fax. 02206/80517 abzustimmen.
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ART UND MASS DER BAUL. NUTZUNG

Schwarz/Wei@, Farbig

SONSTIGE FESTSETZUNGEN

Dieser Plan hat mit Begrlindung gemdB
S 3 Bau6GB in der Fassung vom
27.08.1997 (BGBI. | S. 2141) in der Zeit

Die erneute Bekanntmachung des Satzungs-
beschlusses, sowie Ort und Zeit der
Auslegung  gemd@ S 10 (3) BauGB

Kerngebiete | | | | | | Auskragung Uber Verkehrsfldche VOM ooieereieeniene 30.11.2001 oo in der Fassung vom  27.08.1997
(siehe textl. Festsetzung Nr.2'4) (siehe textl. Festsetzung Nr.2.3) DIS wovveeermereasennenens 14.12.2001 .ovvvcrivrirnone (BGBI I S. 2141) ist
dffentlich ausgelegen. am 22.10.2003
Die offentliche Auslegung wurde erfolgt.
L1 21.11.2001 ...
FESTSETZUNG VON GRENZEN gem. S 3 BauGB  ortsilblich bekannt
gemacht. Siegburg, den ........ 23.10.2003 ..ooirrrrinnes

Siegburg, den .......22.04.2002..........c....
= == =1 Baugrenze

== == == Baugrenze unterhalb
Geldndeoberfldche

(Siegel) gez. Rolf Krieger

Biirgermeister

Biirgermeister

+ Neufassung zum Satzungsbeschluss

LEICHEN DER KARTENGRUNDLAGE KENNZEICHNUNG UND FESTSETZUNG VON GRENZEN, FLACHEN UND ANLAGEN ART UND MASS DER BAUL. NUTZUNG | SONSTIGE FESTSETZUNGEN
W/ ":.‘ Einsteigeschacht Dachf N AC H R I C HT L I C H E U B E R N AH M E Schwarz/Wei@, Farbig Schwarz/Weil, Farbig Schwarz/WeiB, Farbig * B E B A U U N G S P L A N N R [ 1 / 7
Wohngebtude mit Hausnummer 8. 10 e achformen: Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs i ¢
7 % 9 z @ Kappe (Schieber) Schwarz/Weip, Farbig Fldchen fir den Gemeinbedarf des Bebauungsplans I WS Kleinsiedlungsgebiete || || || E\;:E?(ﬁ:ﬁ uFb:srtspertI:l?r:;r2V§;kehr8fld0he Ausfertigung
//A Wohngebéiude ofine Housnummer (— unterflurhydrant | [ ___] Satteldach (S) E::::i gg}gifgﬁ e e Notursehutmechie 3 Offentiiche Verwaltung Abgrenzung - unterschiedlicher  Nutzung WR | Reine Wohngebiete <_~T] Uberbaubare Verkehrsflache .
Garagen-—Wirtschafts—, Industriegebéude =] Kabelschacht, Kabelkasten @ Naturschutzgebiet | A | Schule s===== StraBenbegrenzungslinie -7~ (siehe textl.Festsetzung Nr.2.2 und Nr.2.3) GEMARKUNG: S|egburg FLUR: 5 M. 1:500
" Stentichs Cebinde. 18 2t ® 575 Hohenlage iber NN > =< Walmdach (W) Kirchen und kirchlichen Zwecken dienende| wmssmmsssm=  Baulinie WA Allgemeine Wohngebiete <~ _ - | Arkaden
i eI PG Tewe — 100 — Hahenlinie Uber NN >——=| Kruppelwamdach (K) @ Landschaftsschutzgebiet cebaude und Einrichtungen . DBougrenze 4 i L2 =] (siehe textl.Festsetzung 2.5) Bod o der Fassung vom 27.08.1997 (BGBL. | 5. 2141) i’ cor doraet gt e Fossung nd
= Sozialen Zwecken dienende Gebdude und | ====== unterhalb Geldndeoberfliche wB Besondere Wohngebiete BauNVO in der Fassung vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132) einschlie@lich aller zugehdrigen
> Durchfahrt, Arkade ——4— Bordstein 0 Einrichtungen 4—» Hauptfirstrichtung PlanzV0 in dor Foseuny 18.12.1990 (BGBI. | S. 58) Verord generie
= Pultdach (P) @ Naturdenkmal ¥ Stra@enverkehrsfldchen ffentlich ; i 5 irsths BUONW in der Fassung vom 07.03.1995 (GVNW. S, 217) croranngen.
r = =" TOpOngphi3Ch nGChgetrﬂgene3 Gebtiude _vaStrGBenSinkkGSten ) n Gesundhe‘i“ichen Zwecken dienende Gebdude ) “' MISChgeblete WH / FH WGndh({he / Firsthohe aul In der Fassung vom 0/.09. . S.
' . mgrenzung der Fldchen mit wasser— erkehrsfldchen besonderer Zweckbestimmun - ; - )
L - - (e o === Mauer Flachdach (F) ﬂg lfJeC tlichen ngtse':tlldu:gen t |V | ;:Ttulzrgzzei\ht;:«geiien dienende Gebdude vff ktl'hh fcten besorderer Quectbstimung MK Kerngebiete (siehe textl. Festsetzung Nr. 2.4) 304 [Z)‘%f:ha%glgtéir;g%gntere obere Grenze
1 . v Gffentlicl . .2
Zoh der Vollgeschosse 8. dre +—=—" Achse der StraBenbahn Y———1 @ Schutzgebiet fiir Grund— und und Einrichtungen . PTV] 1 B FD/SD/WD Flachdach / Satteldach / Walmdach
J———1] Sargdach (SD) Quellwassergewinnung D Sportlichen Zwecken dienende Gebdude \ Verkehrsberuhigter Bereicl MD Dorfgebiete N\ Winkel 180° Dieser Plan ist gemdB S 2 BauGB in der | Dieser Plan hat mit Begrindung gemd@ Dieser Plan ist gemd@ S 10 BauGB
—————- Gemeindegrenze Q’ StraBenlaterne @ Schutzaebiet fiir Oberfliich . und Einrichtungen . . N Winkel 90° Fassung vom 27.08.1997 (BGB. 1 S. 2141) | S 3 BouGB in der Fassung vom | in der Fassung vom  27.08.1997
——emeee Gemarkunasarenze . . o . chutzgebiet tur Oberfldchengewdsser Post Von der Bebauung freizuhaltende Sichtflichen . . ) durch Beschlu der  Kreisstadt Siegburg 27.08.1997 (BGBI. | S. 2141) in der Zeit (BGBI. 1 S. 2141) in  Verbindung  mit
FI 959 & 15 Kilometerstein mit Kilometrierung ! Fichen fir dio W m A Gl Industriegebiete A Winkel  45° VOM. et 21.08.2001 oo S7 der Gemeindeordnung in der
et = rlurgrenze L mgrenzung von Fldchen fiir die Wasser— F euerwenr dchen flir besondere Nutzunaszwecke \ bl m—m 0 —S— oona L VoM e 1T B0 [1 O LSO (X 2001 rerernnnnnne .07. LS.
o Flursticksqrenze mit Grenzstein 22T Gebots—, Warn—, Hinweiszeichen D wirtschoft, den Hochwasserschutz, und die — Sehtabonmerk Fldchen fur besondere Nutzungszwecke = Conerbeachicte = Paralel vom 17.05.2001 gufs;enm‘:h uusgeleg:gonom sgrs}lsun'gu:orze:‘t(})(Ze::xdgc\s/iri\gbusrg 475)
—  Flurstlicksgrenze mit Grenzpunkt EEEEED FuBgingeriberweg Regelung des Wasserabflusses 28.  Hotel R I Messlinie aufgestellt worden. Die dffentliche Auslequng wurde am 20.03.2002
. v K Anschlu@ anderer Fldchen an die AM s 13.08.2001 oo als Satzung beschlossen worden.
------- . Wasserfldchen SO Sondergebiet ; i
TTB3775  Hecke Omnibushaltestelle @ Uberschwemmungsgebiet m i . 9 Verkehrsfldchen gem. S 3 BauGB ortsiiblich bekannt
N dchen fir Sport— und Spielanlagen v Siegburg, den ... 22.04.2002 ht
co ; T , A Einfohrt / Ausfohrt gourg, 9
——— Taun @ Boum / Baumscheibe ® H Umgrenzung von Erhaltungsbereichen v v m&;gﬂzﬂﬂ% {‘/iﬁlri'fﬁrhuen"gg# rzﬁris‘)g"fhelffz , ‘__'/A__h E:nf:hrtbe/reich;;\usfahrtbereich Siegburg, den .....22.04.2002 Siegburg, den ... 22.04.2002
Weit Si t iehe DIN 18702 d Katast hrift U Sass Umgrenzung von Gesamtanlagen (Ensembles) — Jportoniogen }‘* ‘4 yor schidichen Umueltcinvirkungen im i erundischenzont (6R0). 28, 0:4 Umgrenzung von Fldchen fiir Nebenanlagen ’ ’
eitere Signaturen siehe un atastervorschriften H , ; ,
9 ABKURZUNGEN H ..(D. _H diegdem Dgnkmalschutz unte?liegen | & | Spielanlagen Sinne des Bundesimmissionsschutzgesetz Geschossflichenzahl (GFZ), z.B. 0,8 Steﬁpl'dtze,gGarugen und Gemeinschaftsugnlagen
BauNvo Baunutzungsverordnun ) . Fldchen fiir die Landwirtschaft . . ! ) ! . ! )
Die vorliegende Plangrundlage ist ein Ausdruck Die Darstellung stimmt mit dem amtlichen Kataster— | BauONW Bauordn.ung fur das Lgand | ; Einzelanlagen (unbewegliche Kulturdenkmale), Grunfldchen  privat Baumassenzahl (BMZ), z.8. 3,0 St 176G Stellplitze / Tiefgarage (Siegel)  gez. Rolf Krieger (Siegel) gez. Rolf Krieger (Siegel) gez. Rolf Krieger
derdiqitalisierten Katasterunterlage. nachweis vom ... 20.06.2001........ liberein. BauGB gordrheltnl—) eﬁtfalen die dem Denkmalschutz unterllegen Walg :'::::':::::. . hoftsstelostze /1 B llrgermelster Burgermelster Burgermelster “““
e Planunterl thalt dem die Ergebni au augesetzbuc i a 0 ffene Bauwei COSE GCg ! emeinschaftsstellpldtze
o O T o Sieabura. den ....20.06.2001..... . undesgesetzblatt, Tei mgrenzung der Sanierungsgebiete oriene Sauwerse emeinschaftsgaragen
y g Ber ; BOBI I Bundesgesetzblatt, Teil | sav] | U der Sani biet Porkanloge ffentic osticea  Gemenecnofisetelpitee /
von Ergtinzungsvermessungen, 2.5, Gebude. gourg. DVO Durchfiihrungsverordnung Dauerkleingdrten Einzel dD Ihi lassig | i
ooo AXARALE ék nur Einzel- und Doppelhduser zuldssig iToreeos .
' ! L FStr G Bundesfernstrafengesetz -—— - | 3 M i ‘(|1 . Spielplat
Die Darstelung_entspricht dem gegenwdrtigen Zustand. GVNW Gesetz— und Vgro?dnungsblatt —————m ;:;Zlizrsstzszzz:: IglerE]FSIl:?\;gf;;l) bzw. FStr G (&) Sp?rtplatz Rreeter Fldchen flr Aufschittungen & nur Hausgruppen zuldssig E MP: gec:]_z Fahr— und  Leitunasrechten Dieser Plan hat mit Begrindung gemdB | pie  Bekanntmachung des Satzungs— Breser—Ptan—ist der—4
! " PlanzV ETangﬁ;hmgrmnung N ‘ ‘ Spielplatz b~ 4 Flachen fiir Abgrabungen oder fiir die A nur Einzelhduser zuldssig ool zu belastende Fldchen 9 373:)33?333 (B(I;T?,I Idgr 21:;‘)33;:1"%er som | beschiusses, sowie Ort und Zit der ‘ ' )
(Siegel)  gez. R. Bickem UbVI StriWGNW Strcﬂ%en— und Wegegesetz des | g——— StraBe mit Ortsdurchfahrtsgrenze [Z]  Zeltplotz asaiiaadd  Cevinnung von Bodenschdtzen /N nur Doppelhduser zuldssig vom . - 30.11.200 ;:,USIe%::g Fg:::,ieg ?,Olno (3%7 fgﬂg& Blrisuenrdsmz,:an unsdt'm":jten mltda:j::f"
""""""""""""""""""""" Landes NW Hauptversorgungs— und Hauptabwasserleitung = Badeplatz, Freibad F°°°®*% Umgrenzung von Fldchen zum Anpflanzen g eschlossene Bauweise Baudezernat Plonung§— und biS o 14122000 e | (BGBI. 1S, 2141) st verzeichneten Vermerken iiberein.
4—6—&  Oberirdisch R Friedhof eecoooos VON Bdumen, Strduchern u. sonst. Bepfl. 9 Bauaufsichtsamt gge"g'fcf';na?:ﬁ:'e%';egung wurde AM s 27.03.2002 eovrrrrn
) » ) ©O—=0—0 Unterirdisch (® cCo @D Biume/Strducher/sonst. Bepflanzungen WR Be%h{]d”kggg dder Zah! der Wohnungen M s 20112001 oo erflgt
Es wird bescheinigt, daB die Festlequng der stddtebau- | gem. gemdf _ v b 6 ines Urml biet Umgrenzung von Fldchen mit Bindungen 2 Wo in Wohngebduden, 8. im WR 2 Wohnungen gem. S 3 BouGB ortslblch bekonnt
lichen Planung geometrisch eindeutiq ist. zT. zum Teil orgeschiagene brenze enes Umiegungsgenietes . fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltun 5 gemacht. Siegburg, den ... 22.04.2002 ..o
! Fldchen fiir Ver— und Entsorgungsanlagen P 9 9 gez. Lohr gez. Guckelsberger gburg,
S. Seite - Vorgescmqgener Grundstiickszuschnitt gung 9 von Bbumen, Strduchern und Sonstigen o Zahl der Vo||gegchogge als Ht')chgtgrenze’ ................ reeeee e reaes Cebessuentiesnsesstaresttaresriesssons .
Ausqefertigt: Siegburg, den ... 20.06.2001 ....... mﬂ)} :500 mgiséaqti (z.8. 1:500) Bepflanzungen sowie von Gewdssern 28. 3 Vollgeschosse Techn. Beigeordneter Amtsleiterin Siegburg, den ....22.04.2002........
: gind. bmindetstj(ens _— s Bahnanlagen O Elektrizitdt @ Abwasser (® cCo & Btume/Stréucher/sonst. Bepflanzungen Zahl der Vollgeschosse —zwingend, Abte”ung Stadtplanung
Siegburg, den ...... 20062001 .......... W ewertetes Schalldimm-Ma O e O ol oseas B dor Fliichen. dis von d 8. 5 Vollgeschosse
16 Tiefgarage Wasserflichen q Umarenzung der Fltichen, die von der
’ " ) . ; BP Bebauungsplan ) anannd  Bebauung freizuhalten sind I-Y Zahl der Voligeschosse als Mindest— und (Siegel) gez. Rolf Krieger ! ; ;
gez. RBtckem O (Siegel gez. R. Bickem Uol XXX Fldchen. deren Boden erheblich 0 Fernwdrme O Ablagerung rrrer Flichen fur MaBnahmen zum Schutz, zur Hochstgrenze, 28.3 - SVollgeschosse | | ] e (e gez. Ralf Krieger (Siegel
""""""""""""""""""""" e x] i ummatbelondenden stefien boogecamd | () Wasser 1 Pllege und zur Entwickiung - von Notur gez. Engels | gez. Lotsch | ez, Berno Blrgermetter Birgrmeiste
trrrrrs] Und Landschoft Abteilungsleiter | Sachbearbeiter Gezeichnet




