TEXTLICHE FESTSETZUNGEN
zum BEBAUUNGSPLAN Nr. 28/4

1. MaB der baulichen Nutzung gem. BauNV0
1.1 Die traufseitige Wandhhe (Begriff gem. S 6 Abs. 4 BauO NW) uber
Bezugspunkt dorf folgendes MaB nicht Uberschreiten:
4.50 m bei einem zuldssigen VollgeschoB
7.00 m bei zwei zuldssigen Vollgeschossen

1.2 Die Sockelhthe iber Bezugspunkt darf max. 0.75 m bis Ober—
kante FertigfuBboden des Erdgeschosses betragen

(Der Bezugspunkt ist der Punkt ouf der StraBenbegrenzungs-
linie, der der Gebdudemitte am ndchsten gelegen ist.)
2. Ruhender Verkehr und Nebenanlagen

2.1 Im Plangebiet muB vor jeder Garage ein Stellplatz auf dem
Grundstck mit einer Ldnge von mind. 5.00 m verbleiben.

2.2 Die Errichtung von Nebenanlagen gem. S 14 BauNVO ist mit
der Stadt abzustimmen.
3. BegrlnungsmaBnahmen

3.

Die nicht Uberbaubaren Grundstlicksfldchen sind gdrtnerisch zu
gestalten.

3.2 Garagen— und Carportddcher sind extensiv zu begrinen.

3.3 Freiliegende Wande von Goragen, sowie Carports sind mit Schling—
und Kletterpflanzen zu begriinen.

3.4 Die Begriinung von Dachflichen ist ausdriicklich zulgssig.

4. Urtliche Bauvorschriften gem. S 86 Bau0 NW

4.1 Dachaufbauten (z.B. Gauben) sind zuldssig. Sie sind mittig der
Dachfldche anzuordnen und bis zu 50% der Dachldnge zuldssig.
Zusammenhtingende Dachaufbauten im Grenzbereich zwischen Doppel-

8 und Rei n sind i

42 Anei gebaute (Dopp und Rei )
sind mit gleicher Dachneigung, Trauf— und Firsthdhe, Dachein—
deckung und AuBenwandgestaltung auszufihren.

4.

w

Stellplatzfldchen, die Zufahrten zu Stellpldtzen, Carports und
Garagen, sowie Zugdnge, Terrassen und andere befestigte Fldchen
sind  wasserdurchitssig zu befestigen. Zuldssig sind 2.B.

i ine, loster, Porenp , Schotter—
rasen, Kies— bzw. Splittdecken usw.

5. Lrmschutz

5.

Das Plongebiet liegt in der Larmschutzzone C (LEP IV) des
Flughafens Kéin/Bonn.

Umfassungsbauteile von Aufenthaltsrdumen (Fenster—, Wand-,
Decken- und Dachkonstruktionen) sind mit einem ., erforderlich
resultierenden Schalldimma@” (R w,res) von > 45 dB auszufuhren

Darliber hinaus mu@ gewdhrleistet sein, da@ in zu  Schiafzwecken
genutzten Rdumen, nachts bei geschlossenen Fenstern und ausrei-
chender Beliftung ein Innenpegel von 55 dB (A) nicht iiberschrit—

ten wird. Eine ausreichende Beliftung ist durch den Einbau

schallddmmender BelUftungsanlagen sicherzustellen.

6.  Kampfmittelbeseitigung

6.1 Vor Erteilung der i bzw. vor ginn ist eine
Uberprifung des Baugrundstiickes durch den Kampfmittelrdum—
dienst erforderlich. Die BaumaBnahme ist Uber das stddtische
Amt fur 8ffentliche Ordnung, unter Nennung des Aktenzeichens
22.5 - SU 264/98 und der , dem il dul
dienst der Bezirksregierung Kbln mit 4- Gwdchiger Vorlauf—
zeit anzuzeigen (siehe auch Hinweis Nr.2).

HINWEISE
zum BEBAUUNGSPLAN Nr.28/4

1. Niederschlagswasserbeseitgung

Die Beseitigung des Niederschlagswasser erfolgt gem. S 51a LWG

2. Kampfmittelbeseitigung

Dos Plangebiet liegt in einem ehemaligen Bombenabwurf~ / Kompf—
gebiet.

Die Auswertung von Luftbildern durch den Kompfmittelrdumdienst
der Bezirksregierung Kgln hat Hinweise auf das Vorhandensein
von Bombenblindgtingern / Kampfmitteln ergeben.

Da dos Vorhandensein von Kampfmitteln nicht gdnzlich auszu=
schlieBen ist, wird um entsprechend vorsichtige Vorgehensweise
bei Erdarbeiten gebeten. Bei Auffinden von Bombenblindgtingern /
Kampfmitteln wdhrend der Erd-/ Bauarbeiten sind aus Sicherheits—
grlinden die Arbeiten sofort ei und die

Polizeidi oder der Kampfmittel i u ver

Ubersicht

M. 1:5000

KREISSTADT

1462

KD 96, 27

KD 96,27

W& ,4
® g //'7;7////!4"\\

SHANCIAC)

KD 95,63
®

ZEICHEN DER KARTENGRUNDLAGE

[ cinsteigeschacht
(©  Kappe (Schieber)

= unterflurhydrant

— 10 — Hohenlinie Uber NN

—A—Bordstein
P 2

s Mauer
a-ta—x achse der Stragenbahn
L3 strageniaterne
@ WS Kilometerstein mit Kiometrierung
94T Gebots-, Warn-, Hinweiszeichen
EEEXES Fufigingertberweg
D omribushaltestell
© Baum / Boumscheibe

Dachformen:

)
= Kabelkasten
o @5 Hohenlage Uber NN

Walmdach (W)
Krlippelwalmdach (K)
Pultdach (P)
Flachdach (F)

Sargdach (D)

KENNZEICHNUNG UND
NACHRICHTLICHE UBERNAHME

FESTSETZUNG VON GRENZEN, FLACHEN UND ANLAGEN

ART UND MASS DER BAUL. NUTZUNG

SONSTIGE FESTSETZUNGEN

Weitere Signaturen siehe DIN 18702 und Katastervorschriften | ABKURZUNGEN

ist - 2I. - e A~ | Die Darstehung it mit dem omtichen Kotoster— | BouONW
2eichnung — \esgedfemung er Kotosterfhrkorte. | nochweis vom ., 19, Uberein.

Saunutzungsverordnung
buardnung flr dos Lond
ordrhein-Westfolen

Saugesetzbuch
Bundesqesetzblatt, Teil |
durchflhrungsverordnung

Planzeichenverordnung

StraBen— und Wegegesetz des
Long‘ NW

gem!
fim e

Seite

Wostab (8. 1:500)
maximal

mindestens

bewertetes Schallddmm-Mop

Tiefgar
qoroge

Schwerz/Wel, Fartly

abjekten im Sinne des Noturschutarechls
Noturschutzgebiet
Londschaftsschutzgebiet

Noturdenkmol
o

Schutzgebiet fUr Grund- und
Quellwassergewinnung

Schulzgebiet fur Oberfldchengewdsser
Umgrenzung von Fiichen fir die Wosser—

E.3
®
O)
®

Gl
@
@

L]
®©

Uberschvemmungsgebiet

Umgrenzung von Erhaltungsbereichen

o e e osentes)

(unbevegiche Kuturdenknale),

Einzelo
die:dem Denkmalschu(z unteriegen

Umgrenzung der Sonierungsgebiete

— —— Ltrmschutzzone I (Flughafen)
=== === Anbouverbotszone gem.StrWG NW bzv. FStr G

StroBe mit Ortsdurchfohrtsgrenze

Houptversorgungs— und Hauptabwasserleitung
Oberirdisch

Unterirdisch

Vorgeschiagene Grenze eines Umiegungsgebietes

EX WY
b e
>
o—0—0-
727727722
—————— Vorgeschlogener Grundstlckszuschnitt
[ e

Wasserfldchen

Ungrenzung von Fldchen, deren Bbden erhebich

il umweltgefdhrdenden Stoffen belostel sind

Umgrenzung von Schutzgebieten und Schutz—

wirtschaft, den Hochwasserschutz, und die
Regelung des Wosserabflusses

Schwors/wa, Tty

E Flichen fir den Gemeinbedarf

Bifentliche Verwaltung

Schule

Kirchen und kirchlichen Zwecken dienende
Gebdude und Einrichtungen

Soziolen Zwecken dienende Gebdude und
Einrichtungen

Gesundheitlichen Zwecken dienende Gebtudel
und Einrichtungen

Kulturellen Zwecken dienende Gebdude
und Einrichtungen

Sportlichen Zwecken dienende Gebbude
und Einrichtungen

Post
Feuerwehr
Schutzbouwerk

Flichen fr Sport— und Spielanlagen

Sportanlagen
Spielanlagen

BECHELCEELLE:

Grlnfléchen s / piva

Parkanlage
Daverkleingdrten
Sportplotz
Spielplatz

Zeltplatz
Badeplatz, Freibad
Friedhof

eletrizittt () Abwasser
Gos Q Mfal
Fernwirme O Ablagerung
Wosser

K1)
&
]
[}
:| Fischen flr Ver~ und Entsorgungsanlagen
©
o)
(8]
Q

o
Grenze des rdumiichen Geltungsbereichs
des Bebauungsplans

smaman
e—e—o— Abgrenzung unterschiediicher Nutzung
NN Strogenbegrenzungslinie
——-— Baulinie

Baugrenze

———
ED StraBenverkehrsfiichen et
7] veaeststen vesntes westestionnng

[ [ V] Jheertiton e sl
Von der Beboung freizuhatends Schfiichen

Flachen fUr besondere Nutzungszwecke

Wasserflichen
Umgrenzung der Fldchen fur besondere
E::] Anlagen und Vohrkehrungen zum Schutz
vor_schiidiichen Umwelteinwirkungen im
Sinne des Bundesimmissionsschutzgesetz

Fldchen fur die Landwirtschaft
Wald

Flichen fur Aufschuttungen
Fldchen flr Abgrabungen _oder fUr die
Govning 'von Bogensenttzon

Umgrenzung von Fiichen zum flanzen
P g o e

© CCO 2D Blume/Strducher/sonst. Beplionzangen

Ungrenzung von Flichen mit Bdungen
fir Bepflanzungen und 1 die Erhallung
von Bdumen, Strduchern und sonstigen
Bepflanzungen sowie von Gewdssern

(O CCO G50 Baume/Strducher/sonst. Beplianzuagen

Umgrenzung der Flichen, die von der
bauung (reizuhalten sin

Fldchen flr Monahmen zum Schutz, zur
E:::g Pflege und zur Entwicklung von Notur
und Landschaft

Schwery/wu, Pty

E Kleinsiedlungsgebiete

Reine Wohngebiete

Algemeine Wohngebiete
Besondere Wohngebiete
Mischgebiete
Kerngebiete
Dorfgebiete
Industriegebiete

Gewerbegebiete

QEROREEE-

Sondergebiet

04 Grundflachenzahl (GRZ), 2.8. 0.4
Geschossfltchenzahl (GFZ), 8. 0,8
(B  Boumassenzahl (BMZ), 8. 3.0

0 offene Baueise
A\ our Einzel- und Doppelntuser zulissig
A\ nur Housgruppen zukissig
£\ nur Einzelnduser zultssi
A\ nur Doppelnduser zuldssig

9 geschiossene Bouweise

WR  Beschrinkung der Zahl der Wohnungen
TN in Wohngebdiiden, 15.in ¥R 2 Vohmgen

Uberbaubare Verkehrsfitiche

(Durchfohrt, Arkoden)

«— Hauptfirstrichtung

WH / FH  Wandhdhe / Firsththe

30°-45°  Dachneigung, untere-obere Grenze,
28. 30% bis 45°

FD/SD/WD Flachdach / Satteldach / Walmdach

N Winkel 180°
B Winkel 90°
A Winkel 45°
== Porallel
------ Wesslinie
Anschlu@ anderer Flichen on die
Verkehrsfidchen
vA Enlart / Ausbet
T/l ot [ hetortscs
Ui von Clchen i ook,

BEBAUUNGSPLAN NR. 28/4

GEMARKUNG:  Wolsdorf

M. 1:500

Die Rechts gelten immer
in deor derzoit Fassung und

Tugehtrigen
Verordnungen.

Stelphtze,
Stelipltze / Garagen

Gemeinschoftssteliplitze /
Gemeinschaftsgaragen

T Fiichen fir Aschittungen, Abrobungen und
[Loiie ko, sove sie ar mu\-g des
StroBenkirprs esforderich sind/Aufschitingen

o
Spielplatz \_3,
Mit Geh-, Fohr~ und Leitungsrech!
u belastende Flichen

,th} 'dz Vd!escmst als Hichstgrenze,

Zahl der Vollgeschosse ~zwingend,
2 lgeschosse ~zwingend

® =

@z Zohl der Vollgeschosse als Mindest- und
Hichstarenze, 1. 3 - 5 Volgeschome

Dieser Plon st gemdf § 10 BowdB
in der Foswung vom  27.08.1997
(86815 241) in Verbindng it

Fassung vom 14.07.199 (GVNW. . 475)
- !

Dieser Plon ist  der Urkundsplan.
Dieser  Plon stimmt it dom
Urkundsplon  und  den dorar
verzeichaeten Vermerken  Uberein.





<<
  /ASCII85EncodePages false
  /AllowTransparency false
  /AutoPositionEPSFiles true
  /AutoRotatePages /All
  /Binding /Left
  /CalGrayProfile (Dot Gain 20%)
  /CalRGBProfile (sRGB IEC61966-2.1)
  /CalCMYKProfile (U.S. Web Coated \050SWOP\051 v2)
  /sRGBProfile (sRGB IEC61966-2.1)
  /CannotEmbedFontPolicy /Warning
  /CompatibilityLevel 1.4
  /CompressObjects /Tags
  /CompressPages true
  /ConvertImagesToIndexed true
  /PassThroughJPEGImages true
  /CreateJDFFile false
  /CreateJobTicket false
  /DefaultRenderingIntent /Default
  /DetectBlends true
  /ColorConversionStrategy /LeaveColorUnchanged
  /DoThumbnails false
  /EmbedAllFonts true
  /EmbedJobOptions true
  /DSCReportingLevel 0
  /EmitDSCWarnings false
  /EndPage -1
  /ImageMemory 1048576
  /LockDistillerParams false
  /MaxSubsetPct 100
  /Optimize true
  /OPM 1
  /ParseDSCComments true
  /ParseDSCCommentsForDocInfo true
  /PreserveCopyPage true
  /PreserveEPSInfo true
  /PreserveHalftoneInfo false
  /PreserveOPIComments false
  /PreserveOverprintSettings true
  /StartPage 1
  /SubsetFonts true
  /TransferFunctionInfo /Apply
  /UCRandBGInfo /Preserve
  /UsePrologue false
  /ColorSettingsFile ()
  /AlwaysEmbed [ true
  ]
  /NeverEmbed [ true
  ]
  /AntiAliasColorImages false
  /DownsampleColorImages true
  /ColorImageDownsampleType /Bicubic
  /ColorImageResolution 300
  /ColorImageDepth -1
  /ColorImageDownsampleThreshold 1.50000
  /EncodeColorImages true
  /ColorImageFilter /DCTEncode
  /AutoFilterColorImages true
  /ColorImageAutoFilterStrategy /JPEG
  /ColorACSImageDict <<
    /QFactor 0.15
    /HSamples [1 1 1 1] /VSamples [1 1 1 1]
  >>
  /ColorImageDict <<
    /QFactor 0.15
    /HSamples [1 1 1 1] /VSamples [1 1 1 1]
  >>
  /JPEG2000ColorACSImageDict <<
    /TileWidth 256
    /TileHeight 256
    /Quality 30
  >>
  /JPEG2000ColorImageDict <<
    /TileWidth 256
    /TileHeight 256
    /Quality 30
  >>
  /AntiAliasGrayImages false
  /DownsampleGrayImages true
  /GrayImageDownsampleType /Bicubic
  /GrayImageResolution 300
  /GrayImageDepth -1
  /GrayImageDownsampleThreshold 1.50000
  /EncodeGrayImages true
  /GrayImageFilter /DCTEncode
  /AutoFilterGrayImages true
  /GrayImageAutoFilterStrategy /JPEG
  /GrayACSImageDict <<
    /QFactor 0.15
    /HSamples [1 1 1 1] /VSamples [1 1 1 1]
  >>
  /GrayImageDict <<
    /QFactor 0.15
    /HSamples [1 1 1 1] /VSamples [1 1 1 1]
  >>
  /JPEG2000GrayACSImageDict <<
    /TileWidth 256
    /TileHeight 256
    /Quality 30
  >>
  /JPEG2000GrayImageDict <<
    /TileWidth 256
    /TileHeight 256
    /Quality 30
  >>
  /AntiAliasMonoImages false
  /DownsampleMonoImages true
  /MonoImageDownsampleType /Bicubic
  /MonoImageResolution 1200
  /MonoImageDepth -1
  /MonoImageDownsampleThreshold 1.50000
  /EncodeMonoImages true
  /MonoImageFilter /CCITTFaxEncode
  /MonoImageDict <<
    /K -1
  >>
  /AllowPSXObjects false
  /PDFX1aCheck false
  /PDFX3Check false
  /PDFXCompliantPDFOnly false
  /PDFXNoTrimBoxError true
  /PDFXTrimBoxToMediaBoxOffset [
    0.00000
    0.00000
    0.00000
    0.00000
  ]
  /PDFXSetBleedBoxToMediaBox true
  /PDFXBleedBoxToTrimBoxOffset [
    0.00000
    0.00000
    0.00000
    0.00000
  ]
  /PDFXOutputIntentProfile ()
  /PDFXOutputCondition ()
  /PDFXRegistryName (http://www.color.org)
  /PDFXTrapped /Unknown

  /Description <<
    /FRA <>
    /ENU (Use these settings to create PDF documents with higher image resolution for improved printing quality. The PDF documents can be opened with Acrobat and Reader 5.0 and later.)
    /JPN <FEFF3053306e8a2d5b9a306f30019ad889e350cf5ea6753b50cf3092542b308000200050004400460020658766f830924f5c62103059308b3068304d306b4f7f75283057307e30593002537052376642306e753b8cea3092670059279650306b4fdd306430533068304c3067304d307e305930023053306e8a2d5b9a30674f5c62103057305f00200050004400460020658766f8306f0020004100630072006f0062006100740020304a30883073002000520065006100640065007200200035002e003000204ee5964d30678868793a3067304d307e30593002>
    /DEU <>
    /PTB <>
    /DAN <>
    /NLD <>
    /ESP <>
    /SUO <>
    /ITA <>
    /NOR <>
    /SVE <>
    /KOR <FEFFd5a5c0c1b41c0020c778c1c40020d488c9c8c7440020c5bbae300020c704d5740020ace0d574c0c1b3c4c7580020c774bbf8c9c0b97c0020c0acc6a9d558c5ec00200050004400460020bb38c11cb97c0020b9ccb4e4b824ba740020c7740020c124c815c7440020c0acc6a9d558c2edc2dcc624002e0020c7740020c124c815c7440020c0acc6a9d558c5ec0020b9ccb4e000200050004400460020bb38c11cb2940020004100630072006f0062006100740020bc0f002000520065006100640065007200200035002e00300020c774c0c1c5d0c11c0020c5f40020c2180020c788c2b5b2c8b2e4002e>
    /CHS <FEFF4f7f75288fd94e9b8bbe7f6e521b5efa76840020005000440046002065876863ff0c5c065305542b66f49ad8768456fe50cf52068fa87387ff0c4ee563d09ad8625353708d2891cf30028be5002000500044004600206587686353ef4ee54f7f752800200020004100630072006f00620061007400204e0e002000520065006100640065007200200035002e00300020548c66f49ad87248672c62535f003002>
    /CHT <FEFF4f7f752890194e9b8a2d5b9a5efa7acb76840020005000440046002065874ef65305542b8f039ad876845f7150cf89e367905ea6ff0c4fbf65bc63d066075217537054c18cea3002005000440046002065874ef653ef4ee54f7f75280020004100630072006f0062006100740020548c002000520065006100640065007200200035002e0030002053ca66f465b07248672c4f86958b555f3002>
  >>
>> setdistillerparams
<<
  /HWResolution [2400 2400]
  /PageSize [612.000 792.000]
>> setpagedevice


