Kreisstadt Siegburg
Der Birgermeister
- Planungsamt -

Begrindung zum Bebauungsplan Nr. 23/7- Bahnhof

in Kraft getreten am 24.03.1999
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in der zur Zeit geltenden Fassung)
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Raumlicher Geltungsbereich

Der Bebauungsplan Nr. 23/7 umfal3t ein Gebiet in der Gemarkung Siegburg, Fluren 5 und
10, und zwar den Bahnhofsbereich zwischen Wilhelmstrafle und der Trasse der Deutschen
Bahn AG, das durch Beschluss des Rates am 16.03.1999 im nordwestlichen Bereich
reduziert wurde.

Die Plangebietsgrenze ist durch eine unterbrochene Linie im Plan festgesetzt.

Die Lage im Stadtgebiet ist durch einen Stadtplanausschnitt in einer Ubersicht im MaRstab
1: 5000 dargestellt.

Allgemeines

Die Kreisstadt Siegburg beschloR am 12.12.1996 die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr.
23/7.

Das Plangebiet liegt gemal Gebietsentwicklungsplan fir den Rhein-Sieg-Kreis im "Wohn-
siedlungsbereich Siegburg”. Dieser ist im Flachennutzungsplan der Stadt als Siedlungs-
schwerpunkt gekennzeichnet.

Der Flachennutzungsplan der Stadt Siegburg stellt fur das Bebauungsplangebiet
Sondergebiet (SO) nach § 11 BauNVO mit der Zweckbestimmung ,,Fahrverkehr-Ruhender
Verkehr-Grunflache* dar. Nachrichtlich wurden ein Streifen Flachen flir Bahnanlagen der
Deutschen Bahn AG und die Trasse fir die teilweise unterirdisch geflihrte Stadtbahn
tbernommen. Im Bebauungsplan soll jedoch Kerngebiet (MK) festgesetzt werden.

Das Verfahren zur 41. Anderung des Flachennutzungsplanes mit der erforderlichen Dar-
stellung Kerngebiet (MK) ist eingeleitet. Mit dem Entwurf dieser Anderung wurde die 6f-
fentliche Auslegung gem. § 3 (2) BauGB durchgefiihrt. Es ist davon auszugehen, dal3 nach
Wirksamkeit der Flachennutzungsplanadnderung der Bebauungsplan Nr. 23/7 im Sinne
von § 8 Abs. 2 BauGB aus dem Flachennutzungsplan entwickelt wurde.




Planinhalt
Die geplanten Festsetzungen werden wie folgt begriindet:

Das Plangebiet des Bebauungsplanes liegt in dem Stadtbereich, der aus folgenden Griin-
den einer stadtebaulichen und verkehrsplanerischen Neuordnung bedarf:

Die Kreisstadt Siegburg ist seit nahezu 140 Jahren Uber die Schiene von Kéln zu erreichen.
Die heutige Stadtbahn aus Richtung Bonn endet seit der Jahrhundertwende am Bahnhof.
Durch diesen Bahnhof wird als elementarer Bestandteil des europaischen Hochgeschwin-
digkeitsnetzes und als kirzeste, schnellste und wirtschaftlichste Verbindung zwischen
Koln und Frankfurt die Neubaustrecke fiir den ICE gefiihrt. Diese ist zur Zeit ebenso im
Bau wie die neue unterirdisch angelegte Endhaltestelle der Stadtbahn. Bereits jetzt ist der
Bahnhofsbereich mit dem bestehenden Busbahnhof der gréRte OPNV-Verkniipfungspunkt
des ostlich der Bundesstadt Bonn vorgelagerten Raumes. Dies wird durch den ICE-Halte-
punkt noch gesteigert. Daraus ergeben sich weitreichende Konsequenzen fiir das stadte-
bauliche Umfeld des Bahnhofsbereiches.

Mit dem 1995 durchgefiihrten stadtebaulichen Ideenwettbewerb hat die Stadt die ersten
Voraussetzungen flir die folgenden Schritte geschaffen. Durch Ratsbeschlul® wurde be-
stimmt, daB die beste Arbeit dieses Wettbewerbes die Grundlage fur die aufzustellenden
Bebauungsplane bilden soll.

Die Baugebiete werden als Kerngebiete festgesetzt, damit sich dort die in der BauNVO
festgelegten Nutzungsarten mit dem Schwerpunkt "hochwertiges Dienstleistungsgewerbe"
entwickeln kdnnen. Damit wird gleichzeitig ein Gber die Ausnahmeregelung steuerbarer
Anteil an Wohnnutzung ermdglicht.

Fir die Kerngebiete wird nicht die Zahl der Vollgeschosse festgesetzt. Vielmehr wird
durch die Festsetzung von Wandhohen der Malbestimmungsfaktor ,,Héhe der baulichen
Anlagen* verwendet. Dies erfolgt deshalb, damit auch Nutzungsarten mdglich sind, die
nicht an mehrere Geschossebenen gebunden sind.

Bei einer fiktiven Umrechnung (Produkt aus der Zahl der eventuell mdglichen
Vollgeschosse mit der sich aus der GRZ ergebenden Grundfliche) auf den
Malbestimmungsfaktor GFZ kénnten sich im Hinblick auf die Obergrenzen i.S. von § 17
BauNVO Uberschreitungen ergeben. Diese sind aus besonderen stadtebaulichen Griinden
gerechtfertigt. Einerseits waren die angrenzenden Gebiete vor 1962 (iberwiegend bebaut,
andererseits konnen deren vorhandene Baudichten nicht auBer Acht gelassen werden.
Demgegeniiber halt sich die ,fiktive“ Uberschreitung in einem stadtebaulich
gerechtfertigten Rahmen.

Das stédtebauliche Ziel der Umsetzung des Ergebnisses des stadtebaulichen
Ideenwettbewerbes mit der Verdichtung der baulichen Nutzungen unmittelbar am
bedeutenden OPNV-Verkntpfungspunkt erfordert und begrindet die geplanten
Bebauungsmaoglichkeiten.

Dabei wird sich durch eine Bebauung an der Wilhelmstrale an der engsten Stelle
punktuell ein Abstand von nur 14,00 m zur gegenuberliegenden Gebdudeflucht ergeben.

Wie aus der Ansicht A - B auf dem Bebauungsplan und auch in schon vorliegenden
Architekturplanen zu erkennen ist, soll in diesem Bereich ein vollstandig verglastes rundes
Turmhaus entstehen. Daran anschliefend wird in Richtung Kreishaus nicht parallel entlang
der WilhelmstraRe gebaut, sondern die Baugrenze so festgelegt, dass sich ein aufgeweiteter
StralBenraum ergibt.
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Deshalb wird hier in Abwdgung mit den Belangen der gegeniberliegenden Grundstiicke
der punktuell heranriickenden Bebauung der VVorzug gegeben.

Eine Uber das (bliche Malk zu vergleichbaren Innenstadtlagen hinausgehende
Beeintrachtigung wird hier nicht so stark erkennbar, dass dafiir ein wesentlich groerer
Abstand eingehalten werden mufte.

Diese leistungsfahige Verkehrsbedienung ist dabei auch wieder als bereits bestehender
ausgleichender Umstand anzusehen. Das Gleiche gilt fuir die angrenzende breite Trasse der
Deutschen Bahn als Freiraum fiir die Luftzufuhr sowie fir den nur ca. 350 m entfernt
liegenden Stadtrand (Siegaue).

Als ausgleichende MaRnahmen gelten die von einer Uberbauung freigehaltene
Verkehrsflache des Omnibusbahnhofes sowie die Platzgestaltung neben Wilhelmstralie
und neuem Bahnhofsbebaude (kiinftiger Europaplatz).

Fur die Flache des Busbahnhofes zwischen Parkhaus und kinftigem Bahnhofsgebdude
wird insgesamt Verkehrsflache mit der besonderen Zweckbestimmung ,,Busbahnhof*
festgesetzt. Zwei Teilflaichen davon werden als Uberbaubare Verkehrsflache des
Busbahnhofes festgesetzt.

Damit wird die Umsetzung des Ergebnisses des stddtebaulichen ldeenwettbewerbes
weitestgehend gesichert.

Die Uberbauung darf dem Bau und Betrieb des Busbahnhofes - auch bei einer
ausnahmsweise zuldssigen teilweisen erdgeschossigen Bebauung - nicht entgegenstehen.

Die Uberbaubaren Grundstlcksflachen werden insgesamt durch Baulinien und Baugrenzen
abgegrenzt und so umfahren, dal? die Bebauungsabsichten nach den jeweiligen Bedirfnis-
sen unter Bericksichtigung der sonstigen planungsrechtlichen Festsetzungen realisiert wer-
den konnen. Die Baulinien sollen dabei die Gebaudeformationen des Ergebnisses des
stadtebaulichen ldeenwettbewerbes sichern.

Als Dachform wird Flachdach festgesetzt. Dies erfolgt, um das Ergebnis des
stadtebaulichen Ideenwettbewerbes umzusetzen.

Deswegen erhdlt auch das neue Bahnhofsgebdude der Deutschen Bahn durch
Planfeststellung - die nachrichtlich tibernommen wird - ebenfalls ein Flachdach.

Umweltvertraglichkeit

Schutzgebiete i.S. der Natur- und Landschaftsschutzgesetze bestehen im Bereich des Be-
bauungsplanes nicht.

Die Kennzeichnung der Fl&che, deren Boden erheblich mit umweltgefahrdenden Stoffen
belastet ist, erfolgt, weil diese als Altlast-Verdachtsflache registriert ist und dariiber beim
Rhein-Sieg-Kreis umweltgeologische Gutachten vorliegen. Damit bei kiinftigen
Bauvorhaben die richtigen MaBnahmen durchgefiihrt werden, wurden entsprechende
textliche Festsetzungen und Hinweise aufgenommen, die ins Baugenehmigungsverfahren
einflielfen werden.

Im Rahmen der Aufstellung und Bearbeitung des Bebauungsplanes wurde die
Eingriffsregelung gem. Bundesnaturschutzgesetzes in die Abwéagung einbezogen, jedoch
dabei dem Belang der verdichteten Kerngebietsnutzung an diesem Standort ein héherer
Stellenwert eingerdumt und damit zu Gunsten der hier angestrebten stadtebaulichen Ziele
entschieden.
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In diesem Bebauungsplan sollen jedoch gemaR des heutigen 6kologischen Standards
BegrinungsmaRnahmen festgesetzt werden, so dal} es insgesamt zu einer Verbesserung
kommt.

Dies insbesonders, weil das Plangebiet schon mindestens seit der Jahrhundertwende durch
verschiedenste Bahnanlagen und Nutzungen versiegelt ist.

Durch die spatere Ausbau- und Gestaltungsplanung des Europaplatzes und auf den
Flachen entlang der  Wilhelmstrale koénnen weitere Baumpflanzungen erfolgen.
Bestehende Bdume werden erhalten und falls erforderlich durch Neuanpflanzungen
ergéanzt.

Dachbegriinungen sind ausdriicklich zuldssig, damit eine Verringerung der Abstrahlungs-
flachen eintreten kann, was sich positiv auf das Stadtklima auswirkt.

GemdR § 51 a Abs. 1 Landeswassergesetz NW ist das Niederschlagswasser von Grund-
stiicken, die nach dem 1. Januar 1996 erstmals bebaut, befestigt oder an die 6ffentliche Ka-
nalisation angeschlossen werden, vor Ort zu versickern, zu verrieseln oder ortsnah in ein
Gewasser einzuleiten, sofern dies ohne Beeintrachtigung des Wohls der Allgemeinheit
maoglich ist.

Das Plangebiet befindet sich auf einer vollversiegelten Flache in Innenstadtlage, so dass
das Niederschlagswasser, das aufgrund einer nach bisherigem Recht genehmigten Kanali-
sationsnetzplanung getrennt in Schmutzwasser und Niederschlagswasser einer offentli-
chen Abwasserbehandlungsanlage zugefiihrt wird oder werden soll, von der Verpflichtung
nach Abs. 1 ausgenommen ist, da der technische oder wirtschaftliche Aufwand unverhélt-
nisméafkig hoch ist.

Nach eingehender Abwagung werden keine weiteren Festsetzungen hinsichtlich der Art
und Weise der Behandlung des Niederschlagswassers getroffen.

In diese Abwégung wird folgendes mit einbezogen:

In der Kanalisationsnetzplanung der Stadt Siegburg ist das Bebauungsplangebiet sowohl
was durch die Bebauungsplanung zuséatzlich entstehende Schmutzwasserfracht als auch
das Niederschlagswasser anbetrifft, mit eingerechnet.

Im Rahmen der detaillierten Geb&ude- und Freiraumplanungen in Anlehnung an den stad-
tebaulichen Entwurf des ersten Preises des Ideenwettbewerbes sind jedoch auch Grunfla-
chen vorgesehen, die flr eine Versickerung des Oberflachenwassers herangezogen werden.

Bodenordnende Malinahmen
Im Planbereich sind bodenordnende MaRnahmen erforderlich. Sie sollen hinsichtlich der
Zuschnitte der Baugrundstiicke gemél den vorgeschlagenen Grenzen sowie der Verkehrs-

flachen zunéchst auf freiwilliger Basis erfolgen.

Flachen, die nicht fur 6ffentliche Zwecke in Anspruch genommen werden, sollen privati-
siert werden.



VI.

Kosten und Finanzierung

Durch den Ausbau der Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung ,,FuRgangerbereich*
entstehen der Stadt Siegburg Kosten, die Uberwiegend satzungsgemal umgelegt bzw. zum
notwendigen Anteil durch die Stadt bereitgestellt werden.

Grunderwerb ist daftir teilweise erforderlich.

Die Finanzierung der Durchfuhrung soll durch die Stadt Siegburg gemaR lhrem Straf3en-
und Kanalbauprogramm im Rahmen der finanziellen Mdglichkeiten erfolgen.

Aufgestellt:
Siegburg, den 16.03.1999
Im Auftrag:

gez. Land



