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siehe auch textliche Festsetzungen BP Nr. 14/4

Zeichnerische Anderung:

In den Reinen Wohngebieten (WR), fir die eine Bebauung ,in offener Bauweise" (0) und mit einem
Vollgeschol3 (I) festgesetzt ist, wird als Bauweise ,, nur Einzel- und Doppelh&auser” (ED) festgesetzt.

Erganzung der textlichen Festsetzungen:
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gemanR § 86 BauO NW (Ortliche Bauvorschriften — Ab. (1), Nr. 4)

Im Plangebiet sind Garagen und Uberdachte Stellplatze (Carports) nur im Bereich zwischen
vorderer und hinterer Baugrenze zulassig.

Zwischen StralRenbegrenzungslinie und Baugrenze (Vorgartenbereich sind notwendige
Stellplatze zulassig und zwar bis zu einer Grundstticksbreite (Stral3enfront) von 14,00 m einen
Stellplatz, Gber einer Breite von 14,00 m hdchstens zwei Stellplatze.

Eine Uberschreitung der vorderen Baugrenze bzw. ein Standort auRerhalb einer tiberbaubaren
Flache ist fur Garagen und Uberdachte Stellplatze ausnahmsweise zuldssig, wenn zur
Begrenzungslinie der StralBenflache ein Abstand von mindestens 5,00 m eingehalten bzw. die
entsprechende Bautiefe einer hinteren Baugrenze nicht tberschritten wird.

Uberdachte nicht allseits geschlossene (notwendige) Stellplatze (Carports) sind nahe der
vorderen Grundstlicksgrenze (Stralenbegrenzungslinie) nur ausnahmsweise zulassig, wenn
davon ein Abstand von mindestens 0,50 m eingehalten, eine maximale Wandhdhe von 2,30 m
und — bei Errichtung parallel zur Grundsticksgrenze — eine Lange von 6,00 m nicht
Uberschritten wird. Im letzteren Fall darf eine AbschluBwand eine Hohe von 0,75 m nicht
Uberschreiten.

Gemal 8 9 (1) Nr. 6 BauGB (Hochstzulassige Zahl der Wohnungen)

In Einzelhdusern oder Doppelhaushélften auf einem Flurstick ist jeweils hochstens eine
Wohnung zulassig.
Liegen diese Gebaude auf Flursticken mit einer Flache von mindestens 400 gm ist darin
ausnahmsweise eine zweite Wohnung zuléassig, wenn die fir das Gebdude dann insgesamt
notwendigen Stellplatze und Garagen gemal den erganzenden textlichen Festsetzungen unter
1. errichtet werden.

In Einzelhdusern auf zwei oder mehr Flurstiicken sind hdchstens zwei Wohnungen zulassig.

In diesen Wohngebéauden ist ausnahmsweise eine zusatzliche Wohnung zulassig, wenn die fir
das Gebaude dann insgesamt notwendigen Stellplatze und Garagen gemal3 den erganzenden
textlichen Festsetzungen unter 1. errichtet werden.

In der geschlossenen Bauweise, in der ca.50 m, langen uberbaubaren Flache,
ist in Gebauden auf einem Flurstiick jeweils hdchstens eine Wohnung zuléssig;

sind in einem Einzelhaus hdchstens so viele Wohnungen zuldssig, wie damit Flurstiicke
Uberbaut werden.

In der westlich davon liegenden lberbaubaren Flache (Flache, die unter 2.3 aufgefihrt ist) sind
hdchstens zwei Wohnungen zulassig.




