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1. Malf der Nutzung:

Die traufseitige Wandhodhe tber Bezugspunkt (Begriff gem. 8 6 Abs. BauO NW) darf maximal be-
ragen :

- 4,50 m bei einem zulassigen Vollgeschol3
- 7,50 m bei zwei zulassigen Vollgeschossen im WA-Gebiet
- 7,00 m bei zwei zulassigen Vollgeschossen im WR-Gebiet

Bezugspunkt ist der Punkt auf der StraRenbegrenzungslinie, der der Gebaudemitte am nachsten
gelegen ist. Es gilt die H6he der fertig ausgebauten Verkehrsflache.

Die Sockelhdhe Uber Bezugspunkt darf maximal 0,75 m bis OK fertigem FuRboden des Erdge-
schosses betragen.

2. Garagen und Stellplatze:

Garagen sind nur innerhalb der tberbaubaren Grundstiicksflachen zuléassig, wobei die Baugren-
zen um bis zu 3,00 m Uberschritten werden drfen.

Gruppen von mehr als vier aneinandergebauten Garagen sowie oberirdisch angelegte Sammel-
garagen mit mehr als vier Platzen sind durch einen mindestens 2,00 m breiten Pflanzstreifen zu
unterteilen. Auf dem Pflanzstreifen ist ein grof3kroniger heimischer Laubbaum anzupflanzen und
dauerhaft zu unterhalten.

Stellplatze sind auRer auf den Flachen, auf denen Garagen zulassig sind, auch auf den besonders
gekennzeichneten Flachen zulassig. An anderer Stelle sind Stellplatze ausnahmsweise in dem
Umfang zulassig, in dem die Baugenehmigungsbehérde die Anlage von mehr Stellplatzen fordert,
als auf den o0.g. Flachen untergebracht werden kénnen.

Die obengenannte Ausnahme gilt entsprechend flr die Zulassung von Stellplatzen auf Baugrund-
stuicken, die einer gemeinschaftlichen Stellplatz- bzw. Garagenanlage zugeordnet sind.

3. Larmschutz:

Das Plangebiet liegt in der Larmschutzzone C des Flughafens Koéln/Bonn. Fenster-, Wand- und
Dachkonstruktionen sind mit einem Schallddmmaf von mindestens R'w, res. 35 dB (DIN 4109
~Schallschutz im Hochbau") auszufiihren. Eine ausreichende Beliftung ist durch den Einbau
schalldammender Beliftungsanlagen sicherzustellen. Dies gilt nicht fiir Nebenrdume, soweit diese
nicht zum stéandigen Aufenthalt von Menschen bestimmt sind (8§ 2 Abs. 6 BauO NW).

Erlauterung:
R’w, res. ist das in der DIN 4109 verwendete MaR firr die Verringerung des Auf3enlarmpegels
durch AuBenwande einschlie3lich Fenster und Tiren.

4. Versorgungsleitungen:

Die oberirdische Fiihrung von Versorgungsleitungen ist nicht zulassig.

5. Die Festsetzung der mit Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zu belastenden Flachen im Plangebiet er-
folgt zugunsten der Allgemeinheit sowie fir 6ffentliche Versorgungstrager.

6. Malnahmen zur Minderung des Eingriffs in Natur und Landschaftshaushalt sowie zum Ausgleich
und Ersatz unvermeidlicher Eingriffe:

Stellplatze und deren Zufahrten auf den Baugrundstiicken dirfen nur mit wasserdurchlassigen
Materialien befestigt werden. Dies gilt nicht fir Rampen zu unterirdisch angelegten Stellplatzen.
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Das von Dach- und Hofflachen abflieBende Regenwasser ist bei den an ein Gewasser grenzen-
den Grundstiicken dem Gewasser zuzuleiten.

Flachdacher mit mehr als 20 gm Flache sind zu begriinen (Ausfiihrung als Rasendéacher ohne Be-
pflanzung). Von dieser Festsetzung kann eine Ausnahme zugelassen werden, soweit das Flach-
dach als Freisitz oder als Kinderspielplatz genutzt wird.

Die MalRnahmen auf den mit F1, F2, F3 gekennzeichneten Flachen dienen dem Ersatz fiir Eingrif-
fe in Natur und Landschaft, die auf den Baugrundstiicken verursacht werden (Sammelersatz) mit
Ausnahme der Grundstiicke, auf denen Pflanzgebote gem. § 9 (1) Nr. 25 festgesetzt wurden.

Die Parkanlage und die Verkehrsgrinanlagen (VG) dienen dem Ersatz fir Eingriffe in Natur und
Landschaft, die durch die Herstellung der 6ffentlichen Verkehrsflachen verursacht werden.

7. Die als Flache fiir die Anpflanzung vom Baumen und Strauchern festgesetzten privaten Grund-
stucksflachen sind als durchgehende Gehdélzstreifen auszubilden. Die Anpflanzungen sind mit
standorttypischen Arten vorzunehmen und dauerhaft zu pflegen und zu erhalten.

Zum Beispiel: Carpinus betulus — Hainbuche
Quercus robur — Stieleiche
Prunus avium — Vogelkirsche
Betula pendula — Sandbirke
Sorbus aucuparia — Vogelbeere
Sambucus nigra — schw. Holunder
Corylus avellana — Haselnuf3
Prunus spinosa — Schlehe
Salix caprea — Salweide
Salix triandra — Mandelweide
Cornus sanguinea — Hartriegel

Letzteres gilt auch fur die festgesetzten Anpflanzungen von Baumen und Strauchern auf den Fla-
chen mit Bindungen fir Bepflanzungen und die Erhaltung von Gewéassern.

8. Gestalterische Festsetzungen gem. § 81 BauO NW und § 9 Abs. 4 BauGB:

Zur Dacheindeckung geneigter Dacher sind nur dunkle Materialien zulassig.

AuBenwandflachen sind als Sichtmauerwerk oder als verputzte Flachen auszufuhren.

Lasierte Baustoffe sind fir Dacheindeckung und AuRenwandflachen unzulassig.

Aneinander gebaute Hauseinheiten (Doppelhduser und Reihenhauser) sind mit gleicher Dachnei-
gung, Traufhthe, Dacheindeckung und AuRenwandgestaltung auszufuhren.

Die zulassige Dachform und Dachneigung sowie die Hauptfirstrichtung sind in der Planzeichnung
festgesetzt.

Bei zweigeschossiger Bauweise im WR-Gebiet sind Dachgauben nicht zulassig.
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Das Plangebiet wurde vom erloschenen Bergwerksfeld ,Vater Windgassen“ iberdeckt. Vorsorglich
wird auf folgendes hingewiesen:

Das Bergamt Siegen kann aufgrund unvollstandiger Unterlagen keine Aussage Uber eventuell durch-
geflhrten Bergbau machen. Sofern bei Bauarbeiten Anzeichen ehemaliger bergbaulicher Aktivitaten
auftreten, ist das Bergamt Siegen, 57009 Siegen, unverzuglich zu unterrichten

Die in der Verkehrsflache eingezeichneten Gehwege, Fahrbahnen, Parkstreifen usw. sind lediglich
nachrichtlicher Art. Der genaue oder evtl. kiinftig durch Veranderungen verbesserte Ausbau und die
Gestaltung werden durch eine besondere Verkehrsplanung festgelegt.

Das Plangebiet grenzt an die freie Strecke der L 316 (WahnbachtalstraRe). Gegen die Verkehrs-
immissionen der Landstral3e sollten entsprechende SchutzmalRnahmen getroffen werden.

An den Trager der StralRenbaulast und die Stadt Siegburg kdnnen diesbeziiglich keine Forderungen
gestellt werden.
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