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Vorhaben- und Erschlieungsplan Nr. 6/9 der Kreisstadt Siegburg
Ortsteil Wolsdorf, Bereich zwischen der StralRe ,,Auf der Papagei* und der Lambertstral3e
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Art der baulichen Nutzung

Reines Wohngebiet (WR § 3 BauNVO)
Ausnahmen nach § 3 (3) Nr. 1-2 einschlief3lich sind nicht zulassig.

Allgemeines Wohngebiet (WA § 4 BauNVO)
Ausnahmen nach § 4 (2) Nr. 3 und § 4 (3) Nr. 1-4 einschlieflich sind nicht zul&ssig.

Mafl der baulichen Nutzung

Das MaR der baulichen Nutzung ist in der Planzeichnung festgesetzt.

Bauweise
Fir das Plangebiet gilt die in der zeichnerischen Darstellung festgesetzte Ausweisung.

Uberbaubare Grundstiicke (§ 23 Abs. 3 BauNVO)

Das Vortreten von Gebaudeteilen (z.B. Vordacher, Erker, Balkone) um max. 1,00 m vor die Bau-
grenze ist ausnahmsweise zulassig.

Nicht Uiberbaubare Grundstiicksflachen

Nebenanlagen nach § 14 (1+2) BauNVO sind auf3erhalb der bebaubaren Flachen zulassig, so-
weit sie die Grundflache von 15 m2 und/oder einen umbauten Raum vom 30 m3 nicht Uberschrei-
ten. Zwischen ErschlieBungsanlagen und Gebaude sind Nebenanlagen nicht zuléssig. Freileitun-
gen jeglicher Art sind nicht zul&ssig.

Garagen und Stellplatze

Garagen und nicht Gberdachte Stellplatze durfen au3erhalb der tberbaubaren Grundstucksfla-
chen nur auf besonders ausgewiesenen Flachen errichtet werden.

AuRerhalb der Giberbaubaren Flachen sind Tiefgaragen zulassig.

Privatstrae und FuRBweg

FuRlaufige Verbindung zwischen der Stral3e ,Auf der Papagei“ und der Lambertstral3e.

Die Privatstrae und der FuBweg werden mit einem Gehrecht zu Gunsten der Allgemeinheit be-
legt.

Hohenlage der baulichen Anlage

Die Oberkante des ErdgeschoRR3fubodens (OKFF) darf nicht hoher als 0,50 m im Mittel Uber
Krone der ErschlieBungsanlage liegen. Ansonsten gelten die festgesetzten NN-H6hen des Erd-
geschol3ful3bodens.
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Gestaltungsfestsetzungen gem. § 86 BauO NW

Dachform

Fur Hauptbaukérper sind nur beidseitig gleichgeneigte Dacher als Satteldach oder Krippelwalm-
dach zulassig.

Dachaufbauten

Bei den Gebauden sind Dachaufbauten/-einschnitte bis zu einer Gesamtlange von 2/3 der Ge-
baudelange zulassig.

Die GroRe einzelner Gauben/Einschnitte wird auf 4,00 m begrenzt. Zwischen einzelnen Gau-
ben/Einschnitten sowie zur nachstgelegenen Giebelwand oder Haustrennwand ist ein Abstand
von 1,50 m einzuhalten.

Dachneigung und Dachiiberstand

Die Mindestdachneigung der Hauptbaukdrper betragt 38 Grad. Auf die Firsthbhenbegrenzung
wird hingewiesen.

Der Mindestdachiiberstand muss 20 cm betragen.
Bei Garagen und Carports sind auch Flachdacher zulassig.

Dacheindeckung und Fassadengestaltung

Verblendungen der Fassade mit Natur- und Kunststeinimitationen, Metallblechen sowie Dach-
pappen sind nicht zulassig.

Dacheindeckungen aus Metallblechen und Dachpappe sind nicht zulassig.

Einfriedigungen

Strallenseitige und seitliche Einfriedigungen im Bereich der Vorgarten sind als Maschen-
drahtzaun oder Staketen-Holzzaun zuldssig. Eine Gesamthéhe von 0,80 m bis 1,00 m darf nicht
Uberschritten werden. Auf die Gesamththe bezogen ist ein Massivbauteil von max. 0,20 m zulds-

sig.

Bei erschlielungsseitigen Einfriedigungen ist die Gesamthdhe von der Oberkante der 6ffentlichen
Verkehrsflache aus zu ermitteln. Die Hohe der seitlichen Einfriedigungen wird vom gewachsenen
Erdboden aus ermittelt. Lebende Hecken als Einfriedigung der Vorgarten sind vorzuziehen.

Gestaltung der Vorgarten

Vorgartenflachen sind als Ziergarten mit heimischen Gewachsen zu bepflanzen.

Tiefgaragen

Tiefgaragen mussen begrint werden. Die Oberkante der Begriinung der Tiefgarage muss min-
destens 0,15 m tiefer sein als die Oberkante des Erdgeschof3ful3bodens (ebenerdiges Vollge-
schol).
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Vorhaben- und Erschlieungsplan Nr. 6/9 der Kreisstadt Siegburg
Ortsteil Wolsdorf, Bereich zwischen der StralRe ,,Auf der Papagei* und der Lambertstral3e

1. Schallschutz (Flughafen KéIn-Bonn)

Das Plangebiet liegt nahe einer Anfluggrundlinie des Flughafens KdIn/Bonn. Es wird daher vorsorglich
auf mdgliche Fluglarmbelastigungen aufmerksam gemacht.

2. Altlasten

Das Plangebiet ist im Altlastenkataster des Rhein-Sieg-Kreises, als Teilbereich einer Verdachtsflache
(morphologische Veranderung) registriert.

Werden bei Bauarbeiten verunreinigte Bodenhorizonte angetroffen, so ist das Amt fir Gewéasser-
schutz und Abfallwirtschaft des Rhein-Sieg-Kreises zu informieren.

3. Denkmalschutz

Bei der Vergabe von Kanalisation und ErschlieBungsauftrdgen und bei der Erteilung von Baugenehmi-
gungen sind die ausfihrenden Baufirmen zu verpflichten, den Beginn der Erdarbeiten dem Rheini-
schen Amt fiir Bodendenkmalpflege, AulRenstelle Overath (Gut Eichtal, 51491 Overath) rechtzeitig
schriftlich anzuzeigen und desweiteren auftretende archéogische Bodenfunde und —befunde oder
Zeugnisse tierischen und pflanzlichen Lebens aus erdgeschichtlicher Zeit gemaR Gesetz zum Schutz
und zur Pflege der Denkmaler im Lande Nordrhein-Westfalen (88 15 und 16 DSchG) vom 11. Marz
1980 unmittelbar der Gemeinde als Untere Denkmalbehérde oder dem Rheinischen Amt fir Boden-
denkmalpflege zu melden.

Bodendenkmal und Fundstelle sind zunachst unveréandert zu erhalten. Die Weisung des Rheinischen
Amtes fiir Bodendenkmalpflege fiir den Fortgang der Arbeiten ist abzuwarten.
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