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Das Plangebiet Uberstreicht einen Teil des ehemaligen Deponiegeléndes ,Seidenberg“. Das ge-
nannte Deponiegelande ist als Altablagerung im Altlastenkataster des Rhein-Sieg-Kreises unter
der Nr. 02 5109 0001 registriert.

Zusatzlich befindet sich im Bereich der Teilflache Ml [1] eine weitere, noch nicht im einzelnen un-
tersuchte Altablagerung.

Bei der Unterkellerung von Gebauden, die innerhalb des MI [2] in Fortfilhrung der bereits
vorhandenen Gebdude auRerhalb des Plangebietes errichtet werden, ist eine Gasdrainage
anzulegen.

Das gleiche gilt im dstlichen Bereich der MI [1] FlAche. Analog ist an der ndrdlichen Grenze der
Flache MI [4] zu verfahren.

Die Gasdrainage muss den aktuellen Richtlinien fir Deponiedrainagen aus der von der
Landesarbeitsgemeinschaft Abfall unter Mitwirkung des Umweltbundesamtes herausgegebenen
Information entsprechen.

Bei der Planung der ErschlieBung und der baulichen Anlagen sind im Bereich des Ml [1] durch
entsprechende umweltgeologische Untersuchungen die raumliche Abgrenzung der vermuteten
Altablagerung festzustellen und das moégliche Gefahrenpotential zu ermitteln. Bei Errichtung von
Gebauden sind ggf. GefahrenabwehrmafRnahmen in der Baukonstruktion zu berticksichtigen.
Diese Aussagen beziehen sich nicht nur auf potentielle Umweltgefahrdung, sondern auch auf die
Standsicherheit der geplanten baulichen Einrichtungen.

Bei Gestaltung der offentlichen Grinflache sind gegebenenfalls Auflagen bedingt durch die Lage
der Deponie zu beriicksichtigen. (Siehe Hinweis Ziff. 6)

In den MI [1] und [2] ist die Anlage von Kinderspielplatzen nur ausnahmsweise zuldssig.
Ausnahmen kdnnen nur zugelassen werden, wenn durch umweltgeologische Gutachten nachge-
wiesen wird, dal3 die Anlage und deren Nutzung keine Gefahrdung fiir die Gesundheit von Men-
schen darstellt, oder wenn eine mindestens 1 m méchtige Schicht aus kulturfahigem Boden auf-
gebracht wird.

Weitere Einzelheiten sind dem der Begriindung beigefligten Gutachten zu entnehmen (Anlage 2).

Vergniigungsstatten im Sinne des § 6 Abs. 2 Nr. 8 BauNVO sind

¢ im MI [5] nicht zulassig;

¢ im MI [4] ausnahmsweise zuldssig, wenn keine UbermaRige Haufung derartiger Betriebe und
davon ausgehende tUbermafige Stérungen zu beflrchten sind;

¢ im MI [1] ausnahmsweise zulassig, wenn keine UbermafRige Haufung derartiger Betriebe zu
befiirchten ist.

Nebenanlagen im Sinne des § 14 Abs. 1 BauNVO sowie Garagen sind nur in den Uberbaubaren
Flachen zulassig.

Fenster-, Dach- und Wandkonstruktionen sind mind. in R'w 50 Dezibel Schallddmmal auszu-
fuhren. Eine ausreichende Bellftung ist durch den Einbau schallgedammter Belliftungsanlagen
sicherzustellen.

Dies gilt nicht fir Fenster von Nebenrdumen, die in Ublicher Isolierverglasung ausgefiihrt werden.

Mindestens 30% der AuRenwandflachen von Gebauden und Garagen sowie Carports sind mit
rankenden oder schlingenden Pflanzen (z.B. Efeu, Kndéterich, Blauregen) zu begriinen. Die Pflan-
zung ist dauerhaft zu erhalten. Die Wandbegriinung muf3 innerhalb eines Jahres nach Einzug
unter Berlicksichtigung der Vegetationszeiten durchgefithrt und so angeordnet werden, dal in
spatestens 5 Jahren die Begriinung bei normalen Wuchsverhaltnissen abgeschlossen ist.

Flachdacher sind vollflachig zu begriinen.

Grundsticksflachen, die nicht durch Gebaude, Zufahrten oder Stellplatze bzw. Carports
Uberdeckt sind, sind als Hausgarten mit einheimischem Baumbestand und Pflanzen anzulegen.
Einfriedungen missen mit Rank- oder Schlingpflanzen (z.B. Efeu, Knéterich, Blauregen) begriint
werden.
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Die freien Flachen um das zuklnftige Bolzplatzgelande sind gartnerisch anzulegen und zu
nutzen.

Die gartnerischen MalRnahmen auf den privaten Grundstiicken sind innerhalb eines Jahres nach
Einzug unter Berlcksichtigung der Vegetationszeiten durchzuftihren.

5.1 Alle 6ffentlichen und privaten Grinbereiche sind extensiv zu begriinen.

5.2 Darlberhinaus sind die Ausgleichs- und ErsatzmalRnahmen des Landschaftspflegerischen Be-
gleitplanes (Anlage 1 der Begriindung) Bestandteil des Bebauungsplanes.

5.3 Die AusgleichsmalBnahmen sind zeitnah zu realisieren.

Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwick-
lung von Natur und Landschaft

Flachen zur Bestandserhaltung und naturnahen Entwicklung der
vorhandenen Gehdkstrukturen.

Grundstiicksflachen, die gartnerisch zu nutzen sind z.B. als
Wiesenland, Grabeland und ebenso mit naturnahen Geholzen
bepflanzt werden kénnen:

Hainbuche Carpinus betulus Hei. 2xv. 175/200
Hasel -+ Corylus avellana Str.  2xv. 100/150
Schiehe Prunus spinosa Str.  2xv. 100/150
Hundsrose Rosa canina Str.  2xv. 100/150
Schw. Holunder Sambucus nigra Str. 2xv. 100/150
Weil3dorn Crataegus monogyna Sir. 2xv. 100/150
Pfaffenhiichen Euonymus europaeus Sir. 2xv. 100/150
Heckenkirsche Lonicera tatarica Str.  2xv. 100/150
Rainweide Ligustrum vulgare Sir.  2xv. 100/150
Feldahomn Acer campestre Hei. 2xv. 175/200
Winde Filia cordata H. 3xv.16/18
Birke Betula pendula H. 3xv.16/18
Kirsche Prunus avium H. 3xv.16/18
Eiche Quercus robur H. ' 3xv. 16/18
Bergahom Acer pseudoplatanus H. 3xv. 16/18
Abkiirzungserklarung:

Hei. = Heister

Str. = Strauch

H. = Hochstamm

2xv. = 2 x verpflanzt

3xv. = 3 xvemflanzt

175/200 =  GroBenangabe

16/18 =  Stammumfang in 1m Héhe

* Sportanlagen, die auBerhalb der sportlichen Nutzflachen mit
naturmahen Gehdlzstrukturen und Baumen zu bepflanzen sind.
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1.

Zur Vorbereitung einer Bebauung im Bereich der Mischgebiete [1], [2] und [4] werden aufgrund
des heterogenen Auftretens kinstlicher Aufschiittungen auf das konkrete Bauvorhaben abge-
stimmte Baugrunduntersuchungen empfohlen.

Der bei Baumalinahmen innerhalb der Mischgebiete [1] und [2] anfallende Bodenaushub ist
sachgerecht und in Absprache mit der Unteren Abfallbehérde zu entsorgen.

Das Plangebiet wurde vom erloschenen Bergwerksfeld ,Der Geschworene Pfaehler* Uberdeckt.
Vorsorglich wird auf folgendes hingewiesen:

Das Bergamt Siegen kann aufgrund unvollstandiger Unterlagen keine Aussage uber eventuell
durchgefiihrten Bergbau und das Vorhandensein oberflachennaher, jedoch nicht bekannter Gru-
benbaue machen. Sofern bei Bauarbeiten Anzeichen ehemaliger bergbaulicher Aktivitdten auftre-
ten, ist das Bergamt Siegen, Postfach 100 947, 57009 Siegen, zu unterrichten.

Im Plangebiet sind umfangreiche Reste hallstattzeitlicher Graber und Grabhiigel bekannt. Reste
von Bestattungen kdnnen durch Baumaflinahmen zu Tage treten. Aus diesem Grunde ist min-
destens 4 Wochen vor der Durchfiihrung von Erdbewegungen im Rahmen von BaumafRnahmen
das Rheinische Amt fir Bodendenkmalpflege, Endenicher StraBe 133, 53115 Bonn zu unter-
richten, um eine Abstimmung der jeweils notwendigen Sachverhaltsermittiung vorzunehmen.

Eine Liste mit Empfehlungen fur die Planung und Bebauung von Einzelvorhaben ist der Begriin-
dung des Bebauungsplanes abgefiigt (Anlage 4).

Der Bereich der 6ffentlichen Grinflache mit Ausweisung Parkanlage und Bolzplatz befindet sich
zum Teil auf einer ehemaligen Deponie. Im Zuge von laufenden Untersuchungen kann nicht aus-
geschlossen werden, dal3 hier noch SicherungsmafBnahmen zum Grundwasserschutz notwendig
werden.

Die Ausfiihrungen gelten analog fuir Flache Ml [3] (Stellplatzflache).
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