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I. Anlass der Plananderung sowie Ziel und Zweck der Planung

Der Bebauungsplan Nr. 44/4 trat am 14.03.1992 in Kraft. Er sichert planungsrechtlich die
Verkehrsflachen fur die L 332 (Wilhelmstral3e) und setzt Gewerbegebiet (GE) fest.

Mit der Begriindung, zumindest das Gl produzierenden Betrieben vorzubehalten, wurden in den
anschlieRenden Bebauungsplanen Nr. 44/2 und Nr. 44/3 Einzelhandelsnutzungen als nur
ausnahmsweise zulassig festgesetzt. Fir die GE im Bebauungsplan Nr. 44/4 wurde darauf verzichtet,
weil aufgrund der bestehenden Branchenstrukturen negative Auswirkungen auf die Innenstadt nicht
zu befiirchten waren.

In der vergangenen Zeit wurden jedoch Bestrebungen erkennbar, dass — auch ausgel6st durch die
neu entstandenen zulassigen Einzelhandelsnutzungen im Bereich Industriestral3e — ein Interesse an
diesen Nutzungen fiir die Gewerbegebiete des BP Nr. 44/4 besteht.

Eine Haufung von Einzelhandelsnutzungen in diesem Bereich entspricht jedoch nicht dem
stadtebaulichen Ziel der Stadt Siegburg. Vielmehr besteht die Absicht, die Innenstadt als
Einzelhandelsstandort zu starken. Aus diesem Grund, aber auch um im Plangebiet die vorhandenen
Gewerbeflachen dem produzierenden Gewerbe vorzubehalten und es damit zu starken, ergab sich
das Erfordernis, bauleitplanerische MaRnahmen einzuleiten, die auch formell die Sicherung dieser
Planung ermdglichen.

Der Planungsausschuss beschloss daher in seiner Sitzung am 14.07.2003 die Aufstellung der 1.
Ergadnzung des Bebauungsplans Nr. 44/4.

Um die zentraldrtliche Bedeutung als Einkaufs- und Dienstleistungsstadt zu erhalten und zu starken
und gleichzeitig innerhalb des Plangebietes eine standortangemessene Nutzungsstruktur zu
gewabhrleisten, sollen zuklinftig im GE Einzelhandelsbetriebe generell ausgeschlossen werden.

Da in diesem Zusammenhang zwischen wirtschaftlichen Interessen der Gewerbetreibenden
insbesondere der Innenstadt und denen der peripheren Lage eine Abwagung stattfinden muss, kommt
die Stadt im Interesse der Allgemeinheit zu dem Ergebnis, dass eine Entscheidung zugunsten der
Starkung der Innenstadt mit seiner zentraldrtlichen Bedeutung als Einkaufsstadt aus o. g. Griinden
gerechtfertigt ist.

Es wird nicht verkannt, dass durch den Ausschluss von Einzelhandelsbetrieben und —verkaufsstellen
in den Gewerbegebieten negative Betroffenheiten nicht auszuschlieBen sind, da sich die
Vermarktungssituation fiir die Grundstiickeigentiimer moglicherweise veréandert.

Im offentlichen Interesse wird diesen Belangen die Erhaltung einer funktionierenden Zentrenstruktur
jedoch vorangestellt.

Die gleichen Ziele werden auch mit dem angrenzenden Bebauungsplan Nr. 44/7 sowie mit der 1.
Anderung des Bebauungsplanes Nr. 44/2 und der 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 44/3 verfolgt.

[I. RAumlicher Geltungsbereich

Der Bebauungsplan Nr. 44/4, 1. Anderung umfasst ein Gebiet in der Gemarkung Siegburg, Flur 6, 7
und 9 und zwar den Bereich zwischen Bundesbahntrasse KoéIn-GieRen und Gartenstrale (am
westlichen Ende von WilhelmstralRe Industriestral3e) und entspricht damit dem gesamten Planbereich
des rechtskraftigen Bebauungsplans Nr. 44/4.

Im Plan ist die genaue Plangebietsgrenze durch eine unterbrochene schwarze Linie festgesetzt.

Die Lage im Stadtgebiet ist in der Ubersicht im MaRstab 1:5000 in der Planunterlage dargestellt.



ll. Ubergeordnete Planung

Das Plangebiet liegt gemaR Gebietsentwicklungsplan fiir den Rhein-Sieg-Kreis im
~Wohnsiedlungsbereich Siegburg" und ist als Siedlungsschwerpunkt gekennzeichnet.

Der Flachennutzungsplan der Stadt Siegburg stellt fiir das Bebauungsplangebiet dar:

Die nach Westen verlangerte Linie der Wilhelmstrale ist fur die Trasse der L 332 (LandstralRe) als
Uberortliche HauptverkehrsstraRe dargestellt. Stdlich davon ist ,,Gewerbliche Bauflache” (G), nordlich
davon Grinflache mit der Zweckbestimmung ,Parkanlage” und ,Gewerbegebiet" (GE) dargestellt.

Fiur den Mihlengraben ist im norddstlichen Planbereich ,Wasserflache" ausgewiesen.

Auf der Linie der WilhelmstraRe ist die Trasse der L 332 (LandstraRe) als Uberértliche
Hauptverkehrsstralie dargestellt.

IV. Planinhalt

Der Bebauungsplan Nr. 44/4 besteht aus zwei Teilen:
Teil 1 umfasst den Plan mit den zeichnerischen Festsetzungen, Teil 2 enthalt die Textlichen
Festsetzungen und Hinweise.

Der Textteil des Bebauungsplans (Teil 2) wird um folgende Festsetzungen geéndert:

Punkt 5. wird wie folgt festgesetzt:

5. Im Gewerbegebiet (GE) sind Einzelhandelsbetriebe nicht zul&ssig.

Die zeichnerischen Festsetzungen (Teil 1) bleiben unverandert.

V. Umweltvertraglichkeit

Eingriffe in Natur und Landschaft werden durch die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 44/4 nicht
ausgeldst. Eine Umweltvertraglichkeitsprifung ist nicht erforderlich.

VI. Kosten

Durch die Bebauungsplananderung entstehen der Stadt keine Kosten.

Siegburg, 09.02.2006
Im Auftrag:

gez. Doring
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