Kreisstadt Siegburg
Der Birgermeister
- Planungsamt -

Erlauterungsbericht

zur 43. Anderung des Flachennutzungsplanes der Kreisstadt Siegburg
(8 5 Abs. 5 Baugesetzbuch)

Bereich der Anderung:

1. Eine Flache zwischen Friedrich-Ebert-Stral3e, Muhlengraben, Trasse der Deutschen
Bahn AG, Industriestral3e und Wilhelmstral3e (Darstellung von Bauflachen).
Der Bereich ist im Plan durch eine unterbrochene schwarze Linie dargestellt.

2. Zudem wird der Siedlungsschwerpunkt in seiner raumlichen Abgrenzung neu festgelegt.

Die Stadt Siegburg hat am 10.05.1999 die 43. Anderung des Flachennutzungsplanes fir
den o.a. Bereich beschlossen.

Folgende Darstellungen werden geandert:

Zu 1.

ZU 2.

Sondergebiet (SO) mit der Zweckbestimmung gem. 811, Abs. 3 BauNVO (Verbrau-
chermarkt als SB-Markt mit Kernsortiment Lebensmittel, Verkaufsflache max. 4.400
gm) statt Gewerbliche Bauflache (G) , Industriegebiet (Gl) und Flache fur Bahnanla-
gen.

Gewerbliche Bauflachen (G) statt Industriegebiet (Gl) und Flache fur Bahnanlagen.
Gemischte Bauflache (M) statt gewerbliche Bauflache (G).

Wohnbauflache (W) statt Mischgebiet (MI)

Die in Kapitel 3.0 - Ziele der Landesplanung - des Erlauterungsberichtes von 1980
formulierte Aussage

»Als Siedlungsschwerpunkt gemald Runderlal3 des Innenministers vom 05.08.1976 -
VC-901.11 MBL.NW S. 1774 ist der gesamte Wohnsiedlungsbereich Siegburg zwi-
schen BAB A3, Sieg und Agger festgelegt und mit einem Planzeichen dargestellt.
Der Bezugspunkt liegt im Stadtzentrum.*”

wird wie folgt geandert:

»Als Siedlungsschwerpunkt gemalR Runderlal des Innenministers vom 05.08.1976 -
VC-901.11 MBL.NW S. 1774 wird im Wohnsiedlungsbereich Siegburg das wie folgt
umgrenzte Gebiet festgelegt:

Sudwestseite des Bahnhofsbereiches (Bahnweg, Ladestral3e), Bonner Stral3e, Kai-
ser-Wilhelm-Platz, Siegfeldstral3e, Alfred-Keller-StraRe, Stral3e ,Neuenhof”, Wellen-
stral3e, Weierstral3e, Breite StralRe, Briickbergstral3e und Industriestral3e.

Die Darstellung erfolgt mit dem Planzeichen ,SSP*.



Kennzeichnungen nach 8 5 Abs. 3 BauGB

Im Rahmen der Beteiligung der Tréger 6ffentlicher Belange ist die Stadt auf die Tatsache
aufmerksam gemacht worden, dal3 im Bereich der geplanten Flachennutzungsplan-
Anderung Altlastenverdachtsflachen im Altlastenkataster eingetragen sind. Diese sind im
einzelnen graphisch in der Anderung des Flachennutzungsplans gekennzeichnet und wer-
den textlich wie folgt in den Erlauterungsbericht aufgenommen:

1. Reg.Nr.: 5109 0045: In diesem Bereich wurde bis nach dem 1. Weltkrieg Munition pro-
duziert

2. Reg.Nr.: 5109 0047: Ehemalige Tankstelle des Autohauses Josef Hoff

3. Reg.Nr.: 5109 0086: Ehemaliger Schrottplatz. Heute Materiallager und Fahrzeugstand-
ort der Firma Erdmann-Tiefbau. Ein umweltgeologisches Gutachten ergab, dal? das Ge-
lAnde mit ca. 4500cbm Erdaushub, Bauschutt und Aschen aufgefillt wurde. AuRerdem
wurden CKW- Belastungen festgestellt.

4. Reg.Nr.: 5109 1267: KW-Schaden (Mineralkohlenwasserstoff) im Bereich einer Eigen-
tankstelle.

Aus den Darstellungen zu entwickelnde Bebauungsplane missen diese Kennzeichnung
Ubernehmen, nach entsprechenden Untersuchungen prazisieren und erforderlichenfalls
Auflagen festsetzen. Da der Planbereich in einem ehemaligen Bombenabwurfgebiet liegt,
missen kinftige Bebauungsplane Hinweise zur Kampfmittelraumung aufnehmen.

Nachrichtliche Ubernahme nach § 5 Abs. 4 BauGB:

GemaR § 5 Abs. 4 BauGB werden die im Gebiet der 43. Anderung vorhandenen Ferngas-
leitungen nachrichtlich Gbernommen. Es wird darauf hingewiesen, dass beiderseits der
Leitungstrassen ein 4 m breiter Schutzstreifen einzuhalten ist. Innerhalb dieses insgesamt
8 m breiten Schutzstreifens besteht Bauverbot. Leitungsgefahrdende Einwirkungen sind
nicht zulassig.

Erlauterung zu den beschriebenen Anderungen:

Die vorbeschriebene 43. Anderung des Flachennutzungsplanes soll u.a. das beabsichtige
Vorhaben der Errichtung eines grof3flachigenen Einzelhandelsmarktes an der Industrie-
stral3e in eine geordnete stadtebauliche Entwicklung einbinden:

Mit der Darstellung im vorbereitenden Bauleitplan (SO - Flache im Zusammenhang mit der
besonderen Zweckbestimmung gemald 811 Abs. 3 BauNVO ,Verbrauchermarkt als SB-
Markt mit Kernsortiment Lebensmittel, Verkaufsflache max. 4.400 gm*); wird eine rechtssi-
chere Entwicklung des fur das Vorhaben notwendigen Bebauungsplanes aus dem Fla-
chennutzungsplan ermdglicht (gem. 8 8 Abs. 2).

Zukunftig aus dem Flachennutzungsplan entwickelte Bebauungsplane sollen Festsetzun-
gen treffen, die mogliche Verbrauchermarkte im SO hinsichtlich der Grol3e ihrer Verkaufs-
flache bzw. ihres Non-Food-Anteiles begrenzen und damit den Anteil der zentrenrelevan-
ten Sortimentgruppen (nach Einzelhandelserlass vom 07.05.96) einschranken.



Gleichzeitig werden die Flachendarstellungen fur das Umfeld im Flachennutzungsplan
entsprechend den bestehenden stadtebaulichen Zielvorstellungen der Stadt Siegburg an-
gepalit:

Das Industriegebiet (Gl) zwischen Wilhelmstral3e und Bahnstraf3e soll nicht mehr nach der
besonderen Art seiner Nutzung als Baugebiet, sondern in seiner allgemeinen Art als ge-
werbliche Bauflache dargestellt werden. Damit ist beabsichtigt, langfristig die Ansiedlung
von intensiv stérenden industriellen Nutzungen zu vermeiden. Bestehende Betriebe mit
zugelassenen Anlagen sind von dieser vorbereitenden Bauleitplanung nicht betroffen und
haben dariiber hinaus Bestandschutz.

Fur den Bereich zwischen Friedrich-Ebert-StralRe, WilhelmstraR3e, untere Briuckberg-
Stral3e und Muhlengrabenelmstral3e wird zugunsten der umliegenden Wohnnutzung ge-
mischte Bauflache ( M ) statt gewerblicher Bauflache (G) dargestellt. Auch hier haben
derzeit zulassig ausgeibte Nutzungen Bestandsschutz.

Die Anderung des Bereichs zwischen Kastanienstrae, untere Briickbergstrale und Miih-
lengraben soll von der Darstellung MI zu einer Darstellung Wohnbauflache (W) erfolgen. In
diesem Bereich wird heute schon ausschliel3lich Wohnnutzung ausgeubt. Dartber hinaus
wird damit die Entwicklung des Vorhaben- und ErschlieBungsplanes Nr. 44 (Kastanien-
stral3e), der die Festsetzung Allgemeines Wohngebiet (8 4 BauNVO) vorsieht, aus dem
Flachennutzungsplan gesichert.

Aus dem Plangebiet der 43. Anderung entwickelte Bebauungsplane miissen entlang der
Bdschungskante des Muhlengrabens einen mindestens drei Meter breiten Uferstreifen als
Grinzone festsetzen, um fur den Unterhaltspflichtigen des Mihlengrabens die Zugang-
lichkeit zum Gewasser sicher zu stellen.

Die Neufestlegung der rdumlichen Abgrenzung des Siedlungsschwerpunktes (SSP) dient
einer gegenuber der alten Abgrenzung konkreteren Fassung und Eingrenzung dieses
Begriffes auf den erweiterten Innenstadtbereich Siegburgs.

Eine raumliche Zuordnung der SO - Flache zu diesem Bereich kann durch diese Anderung
nachvollzogen werden.

Die Bezirksplanungsbehorde bei der Bezirksregierung Koln hat zur 43. Anderung keine
landesplanerischen Bedenken. Sie halt jedoch eine Anregung des Rhein-Sieg-Kreises flr
berechtigt, Sortimente und Verkaufsflachen eines grof3flachigen Einzel-handelsbetriebes
zu beschranken. Deshalb soll ein aus der SO - Darstellung zu entwickelnder Bebauungs-
plan diese Festsetzungen in Abstimmung mit den davon betroffenen Behoérden und Stel-
len, die Trager offentlicher Belange sind, sowie mit den anzusiedelnden Unternehmen tref-
fen (s. 0.).

Die Flachenbilanzen der Tabellen des Erlauterungsberichtes von 1980 werden entspre-
chend berichtigt.

Aufgestellt : Siegburg den 12.12.2000

Im Auftrag:
gez.Land



