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1. Wandhohe der Gebaude

In den mit A bezeichneten Flachen darf die gemafl § 6 Abs. 4 BauO NW fur die Berechnung der Ab-
standflachen maflgebende Wandhdhe H eines Gebaudes traufseitig maximal 6,3 m, in den mit B und
C bezeichneten Flachen traufseitig maximal 4,5 m und in den maximal Il-geschossig festgesetzten
Flachen traufseitig maximal 6,5 m betragen.

Die Wandhohe ist zu beziehen auf die OK der Begrenzung der offentlichen Verkehrsflache bzw. der
mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastenden Flachen. Die Hohe ist zu messen ab Begren-
zungslinie der Verkehrsflache in der Mitte der stralRenseitigen Gebaudeléange.

2. FuBbodenoberkante

Die FuBBbodenoberkante im ErdgeschoR3 darf nicht mehr als 0,50 m Uber der Oberkante der Begren-
zung der o6ffentlichen Verkehrsflache bzw. der mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastenden
Flachen betragen. Die Hohe ist zu messen ab Begrenzungslinie der Verkehrsflache in der Mitte der
stral3enseitigen Gebaudelange.

3. MaR der baulichen Nutzung

In den Bereichen, in denen die Zahl der Vollgeschosse auf ein Vollgeschol3 festgesetzt ist, kann aus-

nahmsweise ein zweites Vollgeschol3 zugelassen werden, wenn bei der Berechnung geman § 2 Abs.

5 BauO NW

- in den mit A bezeichneten Flachen das zweite Vollgeschol3 in seiner Grundflache 4/5 der Grund-
flache des ersten Vollgeschosses nicht tiberschreitet.

- in den mit B und C bezeichneten Flachen das zweite VollgeschoR bei der Errichtung von Gauben
oder ahnlichen Dachaufbauten, durch deren Anteil an der Grundflache, eine Grundflache von 9/10
des ersten Vollgeschosses nicht Uiberschreitet.

4. Anzahl der Wohnungen

In den Einzelhdusern und Doppelhaushélften auf den Flachen A, B und C sind héchstens zwei Woh-
nungen zulassig.

5. Pflanzgebot
Je 150 gm Grundstiicksflache ist mindestens 1 einheimisches Laubgehdlz zu pflanzen.
6. Leitungsrecht

Die festgesetzte Flache, die mit einem Leitungsrecht zu belasten ist, umfaf3t die Befugnis der Rhenag
Siegburg, unterirdische Leitungen zu verlegen und zu unterhalten.

7. Geh-, Fahr- und Leitungsrecht, Flache D

Die Festsetzung der mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastenden Flachen im Plangebiet
erfolgt fur die Anlieger und fur 6ffentliche Leitungstrager als Begunstigte.

8. Geh-, Fahr- und Leitungsrecht, Flache E

Die Festsetzung der mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastenden Flache, die mit E bezeichnet
ist, erfolgt fur die norddstlich angrenzenden Flurstiicke Nr. 42/1, 42/2, 1560/42, 1561/42 und fur die
angrenzend festgesetzte Flache flr Versorgungsanlagen (hier Elektrizitat) sowie fiir offentliche
Leitungstrager als Begunstigte.
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1. Die Teilflache F aus 2294 wird in den VEP von der Stadt Siegburg eingebracht und als &ffentliche
Verkehrsflache gewidmet.

2. Die innerhalb der offentl. Verkehrsflachen und der Grinflachen dargestellten Einzelheiten sind
nachrichtlich.

3. Bei der Aufstellung dieses Vorhabenplanes sind landschaftspflegerische Ausgleichsmaflinahmen
gemal § 8a BNatSchG bereits derart berticksichtigt worden, da3 das Fallen der im Geltungs-
bereich des Vorhaben- und ErschlieRungsplanes liegenden Baume aufRerhalb der als Grinflachen
festgesetzten Bereiche keiner besonderen Auflagen fiir die Fallgenehmigung mehr bedarf.

4. Es wird darauf hingewiesen, daR sich in der Nachbarschaft zum Gebiet des VEP Nr. 6 ein Gewer-
begebiet befindet. Hier geniel3t der vorhandene Betrieb Bestandschutz, d.h. es kénnen keine Auf-
lagen allein aufgrund der neu entstehenden Wohnbebauung gegen den Bestand des Betriebes
abgeleitet werden.

5. Es wird auf das Denkmalschutzgesetz des Landes Nordrhein-Westfalen in Bezug auf mdgliche
Bodenfunde hingewiesen. Bei der Vergabe von Kanalisations- und ErschlieBungsauftragen und
bei der Erteilung von Baugenehmigungen sind die ausfiihrenden Baufirmen zu verpflichten, auf-
tretende archéologische Bodenfunde und —befunde oder Zeugnisse tierischen und pflanzlichen
Lebens aus erdgeschichtlicher Zeit gemall Gesetz zum Schutz und zur Pflege der Denkmaéler im
Lande Nordrhein-Westfalen (DSchG) vom 11. Marz 1980 dem Rheinischen Amt fir Bodendenk-
malpflege, Endenicher StraRe 133, 53115 Bonn, unmittelbar zu melden.

6. Das Plangebiet liegt nahe der Anfluggrundlinie der Haupt-, Start- und Landebahn 32R des Flug-
hafens Koéln/Bonn. Bei der Einrichtung von Wohnbauten sollten entsprechende Schutzmaf3nah-
men getroffen werden.

Auf 8 11 Luftverkehrsgesetz vom 04.11.1968 (BGBI. | S. 1113),
§ 14 Bundesimmissionsschutzgesetz vom 15.03.1974 (BGBI. | S. 721) und
8§ 9 Gesetz zum Schutz gegen Fluglarm vom 30.03.1971 (BGBI. | S. 282)
wird hingewiesen.
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