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TEXTLICHE FESTSETZUNGEN
In Erganzung der Planzeichnung wird folgendes festgesetzt:
| I Planungsrechtliche Festsetzungen
2Wd , l
- ‘ _L 1. Allgemeine Wohngebiete
i . (8 9 (1) Nr. 1 BauGB sowie §§ 1 und 4 BauNVO)
-2 S BN EDE.BEN | !
Hitekanis bestehende Sttzwang ‘ : : 11 GeméalR 8 1 (6) BauNVO sind Gartenbaubetriebe und Tankstellen im Geltungsbereich des
LELEERE R R R B B Bebauungsplanes nicht zulassig.
1.2 Essind gemal 8§ 12 (3a) BauGB nur solche Vorhaben zulassig, zu deren Durchfiihrung sich der
Vorhabentrager im Durchfiihrungsvertrag verpflichtet.
2. Hochstzulassige Zahl der Wohnungen in Wohngebé&uden
(8 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)
Innerhalb des gesamten Plangebietes sind maximal 2 Wohnungen pro Wohngebaude zulassig.
3. Stellplatze und Garagen
(8 12 BauNVvO)
5628600 + + 5628600
3.1 Offene und Uberdachte Stellplatze und Garagen sind innerhalb der Uberbaubaren
Grundsticksflachen und den seitlichen Abstandsflachen der Gebaude zulassig.
3.2 Offene und lberdachte Stellplatze sind auch in den in der Planzeichnung hierfir festgesetzen
Flachen zulassig.
3.3 Je 1 Stellplatz pro Baugrundstiick ist darliber hinaus auch im Bereich der Flachen zwischen
Stra3enbegrenzungslinie und Baugrenze (Vorgarten) zulassig.
4. Schallschutz
(89 (1) Nr.24 BauGB)
4.1 Aktiver Schallschutz
Im Abschnitt entlang der Frankfurter Stra3e, der in der Planzeichnung mit ,Larmschutzwand"
bezeichnet ist, ist eine Schall absorbierende Larmschutzwand mit einer Mindesthéhe von 2 Metern
Uber dem StraBenoberflachenniveau der Frankfurter StraRe zu errichten.
4.2 Passiver Schallschutz
4.2.1 SchalldammmaR der AufRenbauteile
Fur die Luftschallddmmung von AuRenbauteilen missen mindestens die in der folgenden Tabelle
aufgefihrten resultierenden Schallddmmmafe R',, s geman der DIN 4109 (Ausgabe 11/1989
einschl. Berichtigung 1 von 08/1992 und Anderung A1 von 01/2001) nachgewiesen werden:
5628550 + + 5628550
Larmpegelbereich Mafgeblicher Erforderlich Ry, sdes | Erforderlich Ry, sdes
AuRenlarmpegel AuRenbauteils fur AuRenbauteils fur
(Von — bis dB(A)) Aufenthaltsraume in Buroraume, u.a.
Wohnungen, Uber- (in dB)
nachtungsraume in
Beherbergungsbe-
trieben, Unterrichts-
raume, u.a.
(in dB)
11 61 — 65 35 30
W% 66 — 70 40 35
Die maRgeblichen Larmpegelbereiche sind in der Planzeichnung festgesetzt.
4.2.2 Fensterunabhangige Liftungsanlagen
Im Larmpegelbereich IV sind Schlafrdume von Wohnungen mit fensterunabhangigen
Liftungsanlagen zu versehen.
5. Grinordnerische Festsetzungen
(89 (1) Nr. 25 BauGB)
Auf der Flache zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungenist 1 Baum
zu pflanzen. Die Anpflanzung richtet sich nach der Pflanzenliste. Die dortigen Angaben zu den
Pflanzenarten und der Mindestpflanzqualitat sind verbindlich.
5628500 + + 5628500
PFLANZENLISTE
Mindestpflanzqualitat: Hochstamme mit Stammumfang 18-20 cm
Deutscher Name Botanischer Name
Feldahorn 'Elsrijk' Acer campestre 'Elsrijk’
Spitzahorn 'Olmstedt' Acer platanoides 'Olmstedt'
Séaulen-Ahorn Typ Ley I' Acer platan. '‘Columnare Typ Ley I'
Esche '‘Geessink' Fraxinus excelsior 'Geessink'
180 Stadtbirne Pyrus calleryana 'Chanticleer’
II. Ortliche Bauvorschriften
(ohne Mal3stab) (39 Abs. 4 BaUGE 1. § 86 BauO NRW)
1. Dachform
| | Als Dachform sind Flachdacher, Pultdacher mit einer Neigung bis maximal 20 Grad und
! Satteldacher mit einer Neigung bis maximal 45 Grad zuléssig.
N | 2. Dachgauben
. T | RS A
~| ,“. W %m = . _ | Dachgauben sind bhis zu einer Gesamtlange von 1/2 je Fassadenlange pro Gebaude gestattet.
| I | “ | LT R Innerhalb der Gesamtlange sind ein oder mehrere Gauben zulassig.
|
| Tl oty . Ill.  Hinweise
5628450 TPyl 170 . 1 5628450
p:?! ||g"h StraBenansicht | ] + + +1 Kampfmi[[e|
Strasnenansicht ‘ Mindestens 3 Monate vor Beginn der Erd- und Bauarbeiten muss der KBD (Bezirksregierung
Strassenansicht [ Strassenansicht Dusseldorf, Kampfmittelbeseitigungsdienst NRW- Rheinland, Au3enstelle KoIn) beteiligt werden,
T vortaaser: — um eine geophysikalische Untersuchung vorzunehmen. Folgende Unterlagen sind hierfir
varfassar: [Asmunbern ot 20c verfassar: [Amisienurtn. e vorzulegen: Betretungserlaubnis fir die betroffenen Grundstuicke, Pléane tiber Versorgungsleitungen.
i Erfolgen zusatzliche Erdarbeiten mit erheblichen mechanischen Belastungen wie Rammarbeiten,
Pfahlgriindungen etc. wird seitens des KBD eine Sicherheitsdetektion empfohlen.
I
!
; | 2. Archéologische Bodendenkmale
|
i i Beim Auftreten archaologischer Bodenfunde und Befunde ist die Gemeinde als Untere
Denkmalbehdrde oder das Rheinische Amt fir Bodendenkmalpflege, AuBenstelle Overath, Gut
Eichtal, 51491 Overath, Tel: 02206 80039, Fax: 02206 80517 unverziglich zu informieren.
Bodendenkmal und Fundstelle sind zun&chst unverandert zu erhalten. Die Weisung des
) . Rheinischen Amtes fir Bodendenkmalpflege fir den Fortgang der Arbeiten ist abzuwarten. Auf die
' d ' b‘““’ ’I’_ ’ h" ' ' I' Tt s e E o fxw\\ 88 15 und 16 DSchG NW wird hingewiesen.
stadtebaulicher Gestaltungsentw ur Legende zum Gestaltungsentwurt
1 5 O O 3. Altstandort
A " 1053 Im Bereich des Flurstiickes 1755 bestand ein Eintrag auf einen Altstandort , derjedoch im Rahmen
\ / 2) Grundstiicksflachen eines Gutachtens ausgeraumt wurde. Vorsorglich wird darauf hingewiesen, dass fur den Fall, dass
; ’ )(unoe/% B im Rahmen von Aushubarbeiten verunreinigte Bodenhorizonte angetroffen werden, unverziglich der
Emgamm\‘:ﬁ@ ‘III gz 546 1190 Rhein-Sieg-Kreis, Amt fir Technischen Umweltschutz zu informieren ist (siehe § 2, Abs. 1
\z % ~ : 208 982 Landesbodenschutzgesetz NRW). Im Bereich von Griinflachen und Hausgértenist der Einbau von
‘ S unbelastetem, kulturfahigem Boden (Mutterboden) in einer Starke von > 0, 80 m vorzunehmen. Die
' 8 bel kulturfahi Boden (M boden) in einer Stérk 0,80 h Di
5628400 \ b ' t ! r [ T Bebauungsvorschlag + + Vorsorgewerte gemall Anhang 2, Absatz 4.1 BBodSchV sind einzuhalten. Der Beginn der 5628400
A | +1 BaumaRnahme auf der betroffenen Teilflache ist dem Rhein-Sieg-Kreis, Amt fir Technischen
1542 i i Umweltschutz spéatestens acht Tage vor Baubeginn mitzuteilen.
| |
| |
‘ ‘ FuRweg
4. Abfallwirtschaft
o 4.1 Der Einbau von Recyclingbaustoffen ist nur nach vorhergehender wasserrechtlicher Erlaubnis zul&ssig.
St Stellplatz (6ffentlich) ) . ) )
42 Das im Rahmen der Baureifmachung der Grundstiicke anfallende bauschutthaltige oder
] organoleptisch aufféllige Bodenmaterial (z.B. aus Bodenauffiillungen) ist ordnungsgemafl zu
_, ; ; entsorgen. Die Entsorgungswege des abzufahrenden Bodenaushubs sind vor der Abfuhr dem Rhein-
=y <A W | Stellolatz / C . Sieg- Kreis, Sachgebiet ,Gewerbliche Abfallwirtschaft anzuzeigen. Dazu ist die Entsorgungsanlage
T 1 | tellplatz / Carport (privat) anzugeben oder die wasserrechtliche Erlaubnis (Anzeige) der Einbaustelle vorzulegen.
v¥7‘>7“777&‘ i |
< Griinfiéch 5. Einsichtin technische Regelwerke
rinflachen
Die technischen Regelwerke kdnnen bei der Stadtverwaltung Siegburg eingesehen werden.
mmmmmm Grenzedes raumlichen Geltungsbereiches
] der 1. Anderung
—————————————— geplante Teilungslinien (nachrichtlich)
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2 Enseigeschacht o und des Vorhaben- und ErschlieBungsplanes
4 ; ustertigung . .
Wohngeb&ude mit Hausnummer z.B. 10 §
10 O ® Schieber (WasserlGas) |. ZEICHNERISCHE FESTSETZUNGEN Baugesetzbuch (vereinfachtes Verfahren geméai §13 BauGB)
Wohngeb&ude ohne Hausnummer . . . .
S uneruryan At der badlichen Nutaun S (B GEMARKUNG: Siegburg FLUR: 12 M. 1:500
Garagen-,Wirtschafts- Industriegebaude Kabelschacht, Kabelkasten g runtiachen in der Fassung der Bekanntmachung vom
H sonstiger Schacht (§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) (89 Abs. 1 Nr. 15 BauGB) 23. September 2004 (BGBI. | S. 2414), Die Aufstellung der 1.Anderung dieses Der Entwurf der 1. Anderung dieses
Rathaus Offentliche Gebaude  z.B. Rathaus vorhabenbezogenen Bebauungsplanes vorhabenbezogenen Bebauungsplanes
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© Topographische Karten und Geobasisdaten: Landesvermessungsamt NRW, Bonn, S 1001/2001
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Durchfahrt, Arkade

Topographisch nachgetragenes Gebéude
(Signatur wie oben)

Zahl der Vollgeschosse 2.B. drei

Flurgrenze
Flurstlicksgrenze
Zaun

® 58.75 Hohenlage tiber NHN
Bordstein

—M— gtraRensinkkasten

Mauer
<  First.- Traufpunkte
¢ StraRenlaterne

Y i

Gebots-, Warn-, Hinweiszeichen

WA

WA Beschrankung der Zahl der Wohnungen
2WO0 in Wohngeb&uden, z.B. im WA 2 Wohnungen

Allgemeines Wohngebiet

Mal} der baulichen Nutzung

(89 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)
GRZ 0,4 Grundflachenzahl (GRZ)

GFZ0,9 Geschossflachenzahl (GFZ)

I Zahl der Vollgeschosse als Héchstgrenze,
2.B. 2 Voligeschosse

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

(89 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Baugrenze

AN

Stand:

Bonn,

Es wird bescheinigt, dass die Planunterlage

08.02.2010

15.09.2011

den Anforderungen gem. § 1 PlanzV entspricht, mit dem amtlichen Katasternachweis
Ubereinstimmt und die Festlegung der stadtebaulichen Planung geometrisch eindeutig ist.

gez. M. Pilhatsch

Offentlich bestellter Vermessungsingenieur

nur Hausgruppen zuldssig

0 offene Bauweise

Verkehrsflachen

(89 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Verkehrsflédche, besondere Zweckbestimmung

ﬂ Zweckbestimmung: Offentliche Parkflache
Zweckbestimmung: FuRgéngerbereich

StraRenbegrenzungslinie

Griinfléche, 6ffentlich
Zweckbestimmung: StralRenbegleitgriin

Planungen, Nutzungsregelungen, MalRnahmen und Fl&chen fiir Malinahmen
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

(§ 9 Abs. 1 Nr. 20,25 BauGB)

0 ©°° % Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von B&umen,
5 © 66 0 Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
Larmschutz

(89 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

A A A Festsetzung der Larmpegelbereiche (LPB)

A A A nlage zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen - Larmschutzwand

Sonstige Planzeichen

Umgrenzung von Fl&chen flir Nebenanlagen
St Stellplétze / Ga Garage

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
des Bebauungsplanes

Kennzeichnung und nachrichtliche
Ubernahme

nachrichtliche Darstellung der geplanten Gebéude

geplante Teilungslinien

zuletzt geéndert durch Artikel 4 des
Gesetzes vom 31. Juli 2009
(BGBI. I S. 2585)

Verordnung Uber die Ausarbei-
tung der Bauleitplane und die

Darstellung des Planinhalts

(Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90)

in der Fassung der Bekanntmachung vom
18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58)

Verordnung Gber die bauliche

Nutzung der Grundstiicke

(Baunutzungsverordnung - BauNVO)
in der Fassung der Bekanntmachung vom

23. Januar 1990 (BGBI. | S. 132),
zuletzt ge&ndert durch Artikel 3 des

Gesetzes zur Erleichterung von Investitionen
und der Ausweisung und Bereitstellung von

Wohnbauland vom 22. April 1993
(BGBI. I S. 466)

Bauordnung fur das Land
Nordrhein-Westfalen
(Landesbauordnung - BauO NRW)

in der Fassung der Bekanntmachung vom
01. Mé&rz 2000 (GV. NRW. S. 256),
zuletzt ge&ndert durch Artikel 2 des
Gesetzes vom 17. Dezember 2009
(GV.NRW. S. 863,975)

ist gem. § 2 Abs. 1 BauGB in Verbindung
mit § 1 Abs. 8 BauGB

am 18.05.2011

vom Planungsausschuss des
Rates der Stadt Siegburg
beschlossen worden.

Dieser Beschluss wurde

am 08.06.2011

ortstiblich bekannt gemacht.

hat in der Zeit

vom 20.06.2011

bis 22.07.2011

gem. § 3 Abs. 2 BauGB
offentlich ausgelegen.

Ort und Dauer der Auslegung
wurden

am 08.06.2011

offentlich bekannt gemacht.

Siegburg, _ 25.07.2011 Siegburg, 25.07.2011
Biirgermeister gez. F. Huhn Biirgermeister gez. F. Huhn
Der Rat der Stadt Siegburg hat die Der Satzungsbeschluss wurde Bieser-Plarristder-Urkaredsplar:

1.Anderung dieses vorhabenbezogenen
Bebauungsplanes

am 20.10.2011

gem. § 10 Abs. 1 BauGB und

§ 7 der Gemeindeordnung fur

das Land Nordrhein-Westfalen
als Satzung beschlossen.

Siegburg, 21.10.2011

Burgermeister gez. F. Huhn

gem. § 10 Abs. 3 BauGB

am 09.11.2011

ortstiblich bekannt gemacht.

Mit der Bekanntmachung tritt die
1.Anderung des vorhabenbezogenen
Bebauungsplanes in Kraft.

Siegburg, 10.11.2011

Birgermeister gez. F. Huhn

Dieser Plan stimmt mit dem Urkundsplan und
den darauf verzeichneten Vermerken (iberein.

Siegburg, 21.10.2011

Blirgermeister gez. F. Huhn




